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47000 Karlovac

Posl. br. St-2664/2018

PREDMET: dostava obracuna troSkova unov€enja nekretnina upisanih u zk. ul. br. 29135
(prethodno: 11464), i dr. k.o. Zadar, te u zk. ul. br. 909 i dr., k.o. Kloko¢evec

1. Sukladno zaklju¢ku Naslovnog suda od 28.05.2026. godine, ste€ajni upravitelj dostavlja na spis
dopunjeni obracun troSkova unov€enja nekretnina steCajnog duznika optereéenih razlu¢nim
pravom ( €l. 254. st.3. SteCajnog zakona).

1.1. Obracun je dopunjen na nacin da su dodatno navedena aktivna razlu¢na prava (u trenutku
dosude) na pojedinim nekretninama, uz identifikacijske podatke o razluénim vjerovnicima, iznose
osiguranih trazbina pojedinog razluénog vjerovnika koja se namiruje iz unovéenog predmeta
razluénog prava, uzimajucéi pritom u obzir okolnost jesu li pojedini razlu€ni vjerovnici i njihove
osigurane trazbine eventualno ve¢ namireni iz kupovnine ostvarene prodajom drugih nekretnina
ste¢ajnog duznika tijekom ovog stecajnog postupka.

1.2. Takoder, u obrac¢unu su naznaceni i brojevi poslovnog racuna pojedinih razlu¢nih vjerovnika,

radi isplate trazbine koja se namiruje, dok su svi preostali podaci iz prethodnog obracduna od
08.05.2026. godine ostali neizmijenjeni.

2. U nastavku se iznosi pregled unov¢éene imovine:
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Rbr Imovina Vrijednost Udio
1 Nekretnine upisane u upisane u z.k.ul. 147 i | 230.437,98 eura 20,31%
dr., k.o. KlokoCevec (optere¢ene razluc¢nim
pravom u korist HPB d.d. i dr.)

2 Pokretnina —hladnjaCa (optereé¢ena razluc¢nim 59.725,26 eura 5,26%

pravom u korist Stedbanka d.d.)
3 Nekretnine upisane u zk. ul. br. 1893, k.o. 37.025,62 eura 3,26%
Komin-Stari (optereé¢ene razlu¢nim pravom u
korist HPB d.d. i dr.)

4 Nekretnine upisane u zk. ul. br. 2239, k.o. 38.014,18 eura 3,35%
GradiSte (optereéene razluénim pravom u
korist NEK-TRA d.o.0. i dr.)

5 Nekretnine upisane u zk. ul. k. ul. br. 7990, k.o. 69.732,78 eura 6,15%
Slavonski Brod (optereé¢ene razlué¢nim pravom
u korist NEK-TRA d.o.0.)

6 Nekretnine upisane u zk.ul. 29135 (prethodno: | 490.988,60 eura 43,27%
11464), i dr. k.o. Zadar (optere¢ene razlu¢nim
pravom u korist INTERSPED VUKOVAR d.0.0.)

7 Nekretnine upisane u 25248 (prethodno: 18.662,88 eura 1,65%
2242)idr., k.o. Zadar (neoptere¢ena imovina)
8 Nekretnine upisane u zk. ul. br. 146 i dr., k.o. 190.000,00 eura 16,75 %

Klokocevec (optereéene razluénim pravom u
korist HPB d.d.)
UKUPNO 1.134.587,30 eura 100,00%

3. U odnosu na nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama kod Op¢inskog

suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar:

1. zk. ul. br. 25248 (prethodno: 2242), k.o. Zadar, k.C. br. 8228/2, GaZenice, u naravi oranica
povrSine 292 m2, 10. suvlasnicki dio 14/15.

2. zk.ul. br. 29135 (prethodno: 11464), k.o. Zadar; k.¢. br. 8232/1, Gazenice, u naravi oranica
povrSine 1493 m2; k.€. br. 8232/2, GazZenice, u naravi oranica povrSine 4637 m2; k.C. br.
8232/3, Gazenice, u naravi oranica povrSine 130 m2; k.¢. br. 8232/4, Gazenice, u naravi
oranica povrsine 381 m2,

3. zk.ul.br. 32581 (prethodno: 13735), k.o. Zadar, k.¢. br. 8230/2, Gazenice, u naravi oranica,
voénjak, ku¢a i dvorisSte ukupne povrSine 305 m2,

4. zk. ul. br. 32360 (prethodno: 13890), k.o. Zadar, k.€. br. 8229/2, Gazenice, u naravi oranica
povrSine 223 m2

3.1. Predmetne nekretnine iz to€. 3. su unovéene kao cjelina, pri ¢emu je nekretnina pod rbr. 1.
unovcéena kao slobodna imovina stecajnog duznika, dok su nekretnine pod rbr. 2-4. bile
optereéene razlu¢nim pravima.

3.2. Ukupna utvrdena vrijednost predmetnih nekretnina je iznosila 503.474,83 eura, sukladno
zakljucku o prodaji od 25.07.2025. godine i odluci skupStine vjerovnika na izvjeStajnom rocistu



odrzanom 21.09.2020. godine (u odnosu na neopterec¢eni suvlasnicki dio koji je bio predmet
skupne prodaje).

3.3. Imajuci u vidu kako je utvrdena vrijednost neoptere¢enog suvlasnickog dijela iz to€. 3. rbr.1.
iznosila 18.662,88 eura, proizlazi kako isti sudjeluje s 3,71% od ukupne vrijednosti predmeta
prodaje, dok nekretnine koje su optere¢ene razlu¢nim pravom (toc. 3. rbr. 2-4) sudjeluju s 96,29%,
a Sto na odgovarajuci nacin valja primijeniti i kod obra¢una troSkova unovcenja.

3.4. Predmetne Nekretnine iz to€. 3. (opterec¢ene i neoptere¢ene), unovcene su za iznos od
509.906,12 eura kupcu INTERSPED VUKOVAR d.o.0., Vukovar, Dunavski prilaz 3, OIB
73963787463, sukladno rjeSenju o dosudi posl.br. St-2664/2018 od 26.01.2026. godine |
obavijesti Financijske agencije o uplacenoj razlici kupovnine preko upla¢enog iznosa jamcevine
od 02.03.2026. godine.

3.5. Imajucdi u vidu kako su nekretnine optereé¢ene razluénim pravom participirale s 96,29% u
ukupnoj vrijednosti predmeta prodaje, proizlazi kako su iste unovcene za iznos od 490.988,60
eura te je navedeni iznos uzet u obzir kao osnovica za obracun troskova unovcenja.

3.6. S obzirom da ukupna vrijednost unov€ene imovine iznosi 1.134.587,30 eura, predmetne
Nekretnine iz to€. toc. 3. rbr. 2-4. (nekretnine koje su bile optere¢ene razlu¢nim pravima), a koje
su unovcene za iznos od 490.988,60 eura sudjeluju s 43,27 % u ukupnoj vrijednosti steCajne
mase, a kako je navedeno u tablici iz toc. 2.

3.7. U nastavku se dostavlja pregled izravnih i neizravnih troSkova koji terete predmetnu
Nekretninu.

3.8. Izravne troSkove ¢ine troSak procjene nekretnina u iznosu od 252,17 eura i troSak prodaje
nekretnina elektroni¢kom javnom drazbom pred Financijskom agencijom u iznosu od 238,90
eura, dok neizravne troskove ¢ine razmjerni iznos tro§kova raéunovodstva u iznosu od 319,17 eura
mjesecno do 31.12.2023. godine, te u iznosu od 125,00 eura nakon 01.01.2024. godine, troSkovi
pohrane i odrzavanja racuna kod SKDD u iznosu od 99,54 eura mjesec¢no, kao i troSak nagrade
steCajnom upravitelju i troSkovi bankarskih naknada, a sve prema pregledu u nastavku.

Izravni troSkovi Dio koji se odnosi
na Nekretnine iz
toc. 3. podtog. 2-
4. (96,29 %)

TroSak revizije procjene nekretnine 242,81 eura
TroSak prodaje pred Financijskom agencijom 230,37 eura
Izravni troskovi ukupno 473,18 eura
Neizravni troSkovi do 26.01.2026. godine Dio koji se odnosi

na Nekretnine iz
toc. 3. podtoc. 2-
4. (43,27 %)
TroSak radunovodstva 7.431,19 eura

TroSkovi pohrane i odrzavanja racuna kod SKDD 2.713,47 eura




Nagrada steCajnom upravitelju (prema ukupnom iznosu unovéene 36.180,37 eura
imovine, sukladno Uredbi o kriterijima i naCinu obracuna i plac¢anja
nagrade steCajnim upraviteljima) — bruto iznos 83.615,37 eura

Neizravni troSkovi ukupno 46.325,03 eura

3.9. Slijedom toga, ukupan iznos izravnih i neizravnih troskova unov&enja koji terete nekretnine

opterecene razlu¢nim pravom upisane u zk.ul. 29135, u zk.ul. 32581 i u zk.ul. 32360 sve k.o. Zadar
iznosi 46.798,21 eura.

3.10. Nadalje, u trenutku donoSenja rjeSenja o dosudi posl.br. St-2664/2018 od 26.01.2026.
godine, na predmetnim nekretninama upisanim u zk.ul. 29135, u zk.ul. 32581 i u zk.ul. 32360 sve

k.o. Zadar (poblize opisanim pod to¢€. 3. Rbr. 2-4), postojala su slijedeca razlu¢na prava:

1)

Upisano pod brojem Z-13082/10 od 20.12.2010. godine, zaloZno pravo u iznosu od
5.182.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB, uvecano za
sporedne trazbine, za korist: HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217,
Zagreb, JuriSi¢eva 4, preneseno pod brojem Z-19494/17 od 24.08.2017. godine na APS
DELTA S.A., OIB: 45421012929, L-2350 LUKSEMBURG, 1 RUE JEAN PIRET, LUKSEMBURG,
te potom pod brojem Z-25963/17 od 06.11.2017. godine za korist razlu¢nog vjerovnika
NEK-TRA d.o.o., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3.

Sukladno upisu u zemljiSnoj knijizi, razluéno pravo Z-13082/10 predstavlja zalozno
pravo prvog prednosnogreda, a na istome su zasnovana slijede¢a podzalozna prava:

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26511/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novCane
trazbine OV-900/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 2.953.679,25 kn (napomena:
protuvrijednost 392.020,60 eura'), na zaloznom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3.

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26512/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novéane
trazbine OV-901/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 1.093.301,00 kn (napomena:
protuvrijednost 145.105,97 eura), na zaloznom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika MST d.o.o., OIB: 71404234047, Donja Zdencina, Brace
Radi¢ 11, te preneseno pod brojem Z-39477/2025 temeljem Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbine, OV-11400/2025 od 28.11.2025, te Potvrde i Tabularne izjava, OV-
11402/2025 od 28.11.2025, na INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3, kao novog nadhipotekarnog vjerovnika predmetne
trazbine.

1 Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK



2)

Dakle, trabzine za koje je zasnovano podzaloZzno pravo na zaloZnom pravu prvog
prednosnog reda (Z-13082/10 ) u korist nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED
VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ukupno iznose najvise 537.126,57 eura.

Razluéni vjerovnik INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 je u svojem
podnesku od 31.12.2025. godine naveo kako njegova trazbina na dan 24.12.2025.
iznosi ukupno 539.283,56 eura, sto je svakako vise od iznosa kojeg moze namirivati iz
predmeta razluénog prava odnosno predmeta na kojem ima zasnovano podzalozno
pravo.

Napominje se kako je uz predmetno zalozno pravo Z-13082/10 upisana zabiljezba
kojom se zabiljezuje stupanje naprijed (zaloZznog i podzaloZnog prava) Z-21240/17
(upisanog u korist STEDBANKA d.d., OIB: 58063088591, Slavonska avenija 3, Zagreb)
u odnosu na (zalozno pravo) Z-13082/10, medutim predmetno zalozno i podzalozno
pravo Z-21240/17 je brisano pod brojem Z-26511/2021 temeljem brisovnog
ocitovanja OV-13117/21 od 20.09.2021 slijedom Cega je i navedena zabiljezba bez
ucinka.

Treba napomenuti i kako je sukladno rjeSenju Naslovnog suda od 25.07.2025. godine,
razlucni vjerovnik NEK-TRA d.o.o., OIB: 24285021697 tek djelomi¢no namiren i to
prodajom nekretnine upisane u zk. ul. br. 2239, k.o. Gradiste za iznos od 34.364,08
eura, te prodajom nekretnine upisane u zk. ul. br. 7990, k.o. Slavonski Brod za iznos od
63.326,70 eura, odnosno sveukupno u iznosu od 97.690,78 eura, iz Cega proizlazi kako
trazbina navedenog vjerovnika upisana pod brojem Z-13082/10 nije namirena,
odnosno preostali iznos iste je znacajno veéi od iznosa podzaloznog prava upisanog u
korist nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463
(pri ¢emu se navedeni nadhipotekarni vjerovnik u ovom postupku do sada nije niti
namirivao).

Upisano pod brojem Z-8161/2015 od 12.06.2015. godine, zalozno pravo u iznosu od
14.200.000,00 kn (napomena: protuvrijednost 1.884.663,88 eura) uz sporedne trazbine
za korist: HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217, Zagreb, JuriSiéeva 4,
preneseno pod brojevima Z-6606/2017 od 27.03.2017. godine na APS DELTA S.A., OIB:
45421012929, L-2350 LUKSEMBURG, 1 RUE JEAN PIRET, LUKSEMBURG, te potom pod
brojem Z-25963/2017 od 06.11.2017. godine za korist razlu¢nog vjerovnika NEK-TRA
d.o.o., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3

Sukladno upisu u zemlji$noj knjizi, razlu¢no pravo Z-8161/2015 predstavlja zalozno
pravo drugog prednosnog reda (zabiljezba uz Z-12476/2011 - ,zabiljeZzuje se
stupanje naprijed Z-8161/15, u odnosu na Z-12476/11%, te zabiljezba uz Z-4373/2012
- ,zabiljezuje se stupanje naprijed Z-8161/15, u odnosu na Z-4373/12%), a na istome
su zasnovana slijedeéa podzaloZna prava:

PodzaloZno pravo upisano pod brojem Z-26511/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloZnog prava/nadhipoteke radi osiguranja novéane



trazbine OV-900/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 2.953.679,25 kn (napomena:
protuvrijednost 392.020,60 eura), na zaloznom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3.

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26512/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novCane
trazbine OV-901/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 1.093.301,00 kn (napomena:
protuvrijednost 145.105,97 eura), na zaloznom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika MST d.o.o., OIB: 71404234047, Donja Zdenc¢ina, Brace
Radi¢ 11, te preneseno pod brojem Z-39477/2025 temeljem Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbine, OV-11400/2025 od 28.11.2025, te Potvrde i Tabularne izjava, OV-
11402/2025 od 28.11.2025, na INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3, kao novog nadhipotekarnog vjerovnika predmetne
trazbine.

Dakle, trabzine za koje je zasnovano podzalozno pravo na zaloznom pravu drugog
prednosnog reda (Z-8161/15 ) u korist nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED
VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ukupno iznose najviSe 537.126,57 eura.

3) Upisano pod brojem Z-12476/11 od 23.11.2011. godine, zaloZzno pravo u iznosu od
3.100.000,00 EUR, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju HNB, uz sporedne
trazbine, za korist HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217, Zagreb,
JuriSiéeva 4, preneseno pod brojem Z-2622/2018 od 31.01.2018. godine za korist
razlu¢nog vjerovnika NEK-TRA d.o.o., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3.

Sukladno upisu u zemljiSnoj knjizi, razlu¢no pravo Z-12476/11 predstavlja zaloZzno
pravo treceg prednosnog reda (zabiljezba uz Z-12476/2011 - ,,zabiljeZuje se stupanje
naprijed Z-8161/15, u odnosu na Z-12476/11%), a na istome su zasnovana slijedeca
podzaloZna prava:

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26511/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novéane
trazbine OV-900/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 2.953.679,25 kn (napomena:
protuvrijednost 392.020,60 eura), na zaloZnom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3.

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26512/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novéane
trazbine OV-901/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 1.093.301,00 kn (napomena:
protuvrijednost 145.105,97 eura), na zaloznom pravu upisanom pod poslovnim



brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika MST d.o.o., OIB: 71404234047, Donja Zdencina, Brace
Radi¢ 11, te preneseno pod brojem Z-39477/2025 temeljem Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbine, OV-11400/2025 od 28.11.2025, te Potvrde i Tabularne izjava, OV-
11402/2025 od 28.11.2025, na INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3, kao novog nadhipotekarnog vjerovnika predmetne
trazbine.

Dakle, trabZine za koje je zasnovano podzalozno pravo na zaloZnom pravu treceg
prednosnog reda (Z-12476/11 ) u korist nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED
VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ukupno iznose najvise 537.126,57 eura.

4) Upisano pod brojem Z-4373/12 od 17.04.2012. godine, zaloZno pravo u iznosu od
952.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB, uvedano za
sporedne trazbine, za korist: HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217,
Zagreb, JuriSi¢eva 4, preneseno pod brojevima Z-6606/2017 od 27.03.2017. godine na
APS DELTA S.A., OIB: 45421012929, L-2350 LUKSEMBURG, 1 RUE JEAN PIRET,
LUKSEMBURG, te potom pod brojem i Z-25963/2017 od 06.11.2017. godine za korist
razlu¢nog vjerovnika NEK-TRA d.o.o0., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3

Sukladno upisu u zemljiSnoj knjizi, razlu¢no pravo Z-4373/12 predstavlja zalozno
pravo cetvrtog prednosnog reda (zabiljezba uz Z-4373/2012 - ,zabiljezuje se

stupanje naprijed Z-8161/15, u odnosu na Z-4373/12%), a na istome su zasnovana
slijedeéa podzalozna prava:

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26511/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novCane
trazbine OV-900/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 2.953.679,25 kn (napomena:
protuvrijednost 392.020,60 eura), na zaloZnom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3.

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26512/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novéane
trazbine OV-901/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 1.093.301,00 kn (napomena:
protuvrijednost 145.105,97 eura), na zaloZnom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z2-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za Kkorist
nadhipotekarnog vjerovnika MST d.o.o., OIB: 71404234047, Donja Zdencina, Brace
Radi¢ 11, te preneseno pod brojem Z-39477/2025 temeljem Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbine, OV-11400/2025 od 28.11.2025, te Potvrde i Tabularne izjava, OV-
11402/2025 od 28.11.2025, na INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3, kao novog nadhipotekarnog vjerovnika predmetne
trazbine.



Dakle, trabzine za koje je zasnovano podzaloZzno pravo na zaloZnom pravu Cetvrtog
prednosnog reda (Z-12476/11 ) u korist nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED
VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463 ukupno iznose najvise 537.126,57 eura.

5) Upisano pod brojem Z-9309/15 od 06.07.2015. godine, zalozno pravo u iznosu od
1.075.310,72 kn (napomena: protuvrijednost od 142.718,26 eura), uvec¢ano za sporedne
trazbine za korist: HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217, Zagreb,
JuriSi¢eva 4, preneseno pod brojevima Z-6606/17 od 27.03.2017. godine, Z-25963/17 od
06.11.2017. godine na APS DELTA S.A., OIB: 45421012929, L-2350 LUKSEMBURG, 1 RUE
JEAN PIRET, LUKSEMBURG, te potom pod brojem, Z-5054/18 od 01.03.2018. godine i Z-
10889/18 od 14.05.2018. godine za korist razlu¢nog vjerovnika NEK-TRA d.o.o., OIB:
24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3.

Sukladno upisu u zemljiSnoj knjizi, razluéno pravo Z-9309/15 predstavlja zalozno
pravo petog prednosnog reda, a na istome su zasnovana slijede¢a podzalozna prava:

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26511/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novcane
trazbine OV-900/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 2.953.679,25 kn (napomena:
protuvrijednost 392.020,60 eura), na zaloZnom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za korist
nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED VUKOVAR d.o.0., OIB: 73963787463, Vukovar,
Dunavski prilaz 3.

Podzalozno pravo upisano pod brojem Z-26512/2021 od 27.09.2021. godine temeljem
Sporazuma o zasnivanju podzaloznog prava/nadhipoteke radi osiguranja novcane
trazbine OV-901/2021 i to za dio trazbine u iznosu od 1.093.301,00 kn (napomena:
protuvrijednost 145.105,97 eura), na zaloZznom pravu upisanom pod poslovnim
brojevima Z-13082/10, Z-12473/11, Z-4373/12, Z-8161/15 i Z-6606/17, za Kkorist
nadhipotekarnog vjerovnika MST d.o.o., OIB: 71404234047, Donja Zdencina, Brace
Radi¢ 11, te preneseno pod brojem Z-39477/2025 temeljem Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbine, OV-11400/2025 od 28.11.2025, te Potvrde i Tabularne izjava, OV-
11402/2025 od 28.11.2025, na INTERSPED VUKOVAR d.o.o0., OIB: 73963787463 ,
Vukovar, Dunavski prilaz 3, kao novog nadhipotekarnog vjerovnika predmetne trazbine.

Dakle, trabzine za koje je zasnovano podzaloZno pravo na zaloZnom pravu petog
prednosnog reda (Z-9309/15 ) u korist nadhipotekarnog vjerovnika INTERSPED
VUKOVAR d.o.o0., OIB: 73963787463 ukupno iznose najviSe 537.126,57 eura $to je
manje od iznosa same hipotekarne trazbine, no isto nije od utjecaja na namirenje u
ovom predmetu imajuéi u vidu postignutu kupovninu i iznose razlu¢nih prava u
prethodnim prednosnim redovima.

4. U odnosu na nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor:




zk. ul. br. 909, k.o. Klokoc¢evec, k.¢.br. 6, oranica povrSine 690 m2,

zk. ul. br. 910, k.o. Klokoc¢evec, k.¢.br. 7, oranica povrSine 768 m2,

zk. ul. br. 887, k.o. Klokocevec k.¢.br. 13, oranica povrsine 1303 m2,

zk. ul. br. 886, k.o. KlokocCevec, k.¢.br. 14, oranica povrSine 1220 m2,

zk. ul. br. 242, k.o. Klokoc¢evec,k.8.br. 15, oranica povrs§ine 1798 m2,

zk. ul. br. 1122, k.o. Klokocevec k.C.br. 128, oranica povrsine 2985 m2,

zk. ul. br. 708, k.o. KlokocCevec, k.¢.br. 136, oranica povrSine 1518 m2,

zk. ul. br. 805, k.o. Klokoc¢evec k.¢.br. 172, oranica povrSine 1355 m2, 5. Suvlasnicki dio:
924/1355 dijela,

9. zk. ul. br. 146 k.o. Klokoc¢evec k.¢.br. 179, oranica povrSine 1389 m2,

O N oA LD

4.1. Predmetne Nekretnine iz to€. 4. unov€ene su za iznos od 190.000,00 eura kupcu RC Bregana
Logistics d.o.o., Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa, Mihanovi¢a 9, OIB 38304026901, sukladno
rieSenju o dosudi posl.br. St-2664/2018 od 27.03.2026. godine | obavijesti Financijske agencije o
uplaéenoj razlici kupovnine preko upla¢enog iznosa jamcevine od 05.05.2026. godine.

4.2. S obzirom da ukupna vrijednost unov€ene imovine iznosi 1.134.587,30 eura, predmetne
Nekretnine iz to€. 4. (podtoc. 1-9), a koje su unovcene za iznos od 190.000,00 eura sudjeluju s
16,25 % u ukupnoj vrijednosti steCajne mase, a kako je navedeno u tablici iz to¢. 2.

4.3. U nastavku se dostavlja pregled izravnih i neizravnih troSkova koji terete predmetnu
Nekretninu.

4.4. lzravni troSak c&ini troSak prodaje nekretnina elektroniCkom javnom drazbom pred
Financijskom agencijom u iznosu od 238,90 eura (vrijednost nekretnina je utvrdena na temelju
revizije procjene koju je dostavio razluc¢ni vjerovnik), dok neizravne troSkove Cine razmjerni iznos
troSkova racunovodstva u iznosu od 319,17 eura mjesecno do 31.12.2023. godine, te u iznosu od
125,00 eura nakon 01.01.2024. godine, troSkovi pohrane i odrzavanja racuna kod SKDD u iznosu
od 99,54 eura mjesecno, kao i troSak nagrade steCajnom upravitelju i troSkovi bankarskih
naknada, a sve prema pregledu u nastavku.

Izravni troskovi

TroSak prodaje pred Financijskom agencijom 238,90 eura

Izravni troSkovi ukupno 238,90 eura

Neizravni troSkovi do 27.03.2026. godine

TroSak radunovodstva 2.831,40 eura
TroSkovi pohrane i odrzavanja racuna kod SKDD 1.051,39 eura
Nagrada ste¢ajnom upravitelju (prema ukupnom iznosu unovéene 13.587,50 eura

imovine, sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obrac¢una i plaéanja
nagrade stecajnim upraviteljima) — bruto iznos 83.615,37 eura

Neizravni troskovi ukupno 17.470,29 eura




4.5. Slijedom toga, ukupan iznos izravnih i neizravnih troSkova unovcenja koji terete nekretnine

optereéene razlu¢nim pravom upisane u zk.ul. 909 i dr., k.o. Kloko¢evec iznosi 17.709,19 eura.

4.6. Nadalje, u trenutku donoSenja rieSenja o dosudi posl.br. St-2664/2018 od 27.03.2026. godine,
na predmetnim nekretninama upisanim u zk.ul. 909, 910, 887, 886, 242, 1122, 708, 805 (5.
Suvlasnicki dio: 924/1355 dijela) i 146, sve k.o. KlokoCevec (pobliZze opisane pod toc. 4. Rbr. 1-9),
postojala su slijedeca razlu¢na prava:

1)

Upisano pod brojem Z-3226/11 od 22.08.2011. godine, zajedni¢ko zalozno pravo, i to
temeljem Sporazuma br. 140/11 o zasnivanju zajednickog zaloznog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama radi osiguranja od 17.08.2011. godine, solemniziranog pod br.
0OV-5303/2011 dana 18.08.2011. godine, u iznosu od 12.500.000,00 kn (napomena:
protuvrijednost 1.659.035,11 eura), uvec¢ano za pripadaju¢e kamate i sve ostale troSkove,
za korist: 1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, za dio od -40% iznosa glavnice od 5.000.000,00 kn, uvecéano za
sporedne trazbine, te 2. HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217, Zagreb,
JuriSiéeva 4, za dio od -60 % iznosa glavnice od 7.500.000,00 kn, uve¢ano za sporedne
trazbine, te temeljem Sporazuma br. 141/11 o zasnivanju zajednic¢kog zaloZznog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama radi osiguranja od 17.08.2011. godine,
solemniziranog pod br. OV-5308/2011 dana 18.08.2011. godine, uiznosu od 8.750.000,00
kn (napomena: protuvrijednost 1.161.324,57 eura), uve¢ano za pripadaju¢e kamate i sve
ostale trosSkove, za korist: 1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB:
26702280390, Zagreb, Strossmayerov trg 9, za dio od -40% iznosa glavnice od
3.500.000,00 kn, uveé¢ano za sporedne trazbine, te 2. HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d.,
OIB: 87939104217, Zagreb, JuriSi¢eva 4, za dio od -60 % iznosa glavnice od 5.250.000,00
kn, uvec¢ano za sporedne trazbine,

Sukladno upisu (zabiljezbi) u zemljiSnoj knjizi, zajedni¢ko zalozno pravo pod Z-
3226/11 nalazi se u prvenstvenom redu zaloznog prava odredenog i upisanog pod Z-
364/10, slijedom Cega isto predstavlja zalozno pravo prvog prednosnog reda.

Treba napomenuti i kako su sukladno rjeSenju Naslovnog suda od 13.08.2025. godine,
gore navedeni razluéni vjerovnici djelomi¢no namireni prodajom nekretnine upisane u
zk. ul. br. 1893, k.o. Komin-Stari, i to razlu¢ni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i
razvitak, OIB 26702280390, Zagreb, Strossmayerov trg 9, u iznosu od 13.351,75 eura,
dok je razluénivjerovnik Hrvatska postanska banka d.d., OIB 87939104217, Zagreb,
JuriSi¢eva ulica 4, namiren u iznosu od 20.027,62 eura.

Nadalje, sukladno rjeSenju Naslovnog suda od 10.12.2025. godine, gore navedeni
razluéni vjerovnici su dalje djelomi¢no namireni prodajom nekretnina upisanih u zk.
ul. br. 143, k.o. Kloko&evec, i to razlu¢ni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak,
OIB 26702280390, Zagreb, Strossmayerov trg 9, u iznosu od 81.643,06 eura, dok je
razluéni vjerovnik Hrvatska poStanska banka d.d., OIB 87939104217, Zagreb,
JuriSi¢eva ulica 4, namiren u iznosu od 122.464,58 eura.
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Dakle, razluéni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, OIB 26702280390, je u
ovom stecajnom postupku namiren u ukupnom iznos od 94.994,81 eura, dok je
razluéni vjerovnik Hrvatska poStanska banka d.d., OIB 87939104217 namiren u iznosu
od 142.492,20 eura, odnosno oba razlu¢na vjerovnika namirena su u ukupnom iznosu
od 237.487,01 eura Sto je svakako manje od iznosa za koje isti imaju upisano
predmetno zaloZno pravo iz kojeg se namiruju u omjerima kako je gore navedeno.

2) Upisano pod brojem Z-4793/10 od 20.12.2010. godine, zalozno pravo u iznosu od
5.182.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB, uvecano za
sporedne trazbine, za korist: HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217,
Zagreb, JuriSi¢eva 4, preneseno pod brojevima Z-6261/2017 i Z-26892/2017 za korist
razlu¢nog vjerovnika NEK-TRA d.o.0., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3;

3) Upisano pod brojem Z-4553/11 od 28.11.2011. godine, zalozno pravo u iznosu od
3.100.000,00 EUR, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju HNB, uveéano za
sporedne trazbine za korist HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217,
Zagreb, JuriSi¢eva 4, preneseno pod brojem Z-2097/2018 za korist razlu¢nog vjerovnika
NEK-TRA d.o.o., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3;

4) Upisano pod brojem Z-1460/12 od 18.04.2012. godine, zalozno pravo u iznosu od
952.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB, uvedano za
sporedne trazbine, za korist: HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217,
Zagreb, JuriSiéeva 4, preneseno pod brojevima Z-6261/2017 i Z-26892/2017 za korist
razlu¢nog vjerovnika NEK-TRA d.o.0., OIB: 24285021697, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 3

5. Stecajni upravitelj dostavlja brojeve racuna razluc¢nih vjerovnika i ste€¢ajnog duznika kako
slijedi:
e Razluéni vjerovnik NEK-TRA d.o.0.,, OIB: 24285021697 = |IBAN HR
HR6524840081135173689;
e Razluéni vjerovnik INTERSPED VUKOVAR d.o.o., OIB: 73963787463 = IBAN
HR6623900011101449785;
e Razlué&nivjerovnik HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., OIB: 87939104217 =IBAN
HR4623900011070000029;
e Razluéni vjerovnik HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390
= |BAN HR4623900011101354600;
e Stecajni duznik TRAST NEKRETNINE d.d. u ste¢aju, OIB: 93225891495 = IBAN
HR9123860021119031566

TRAST NEKRETNINE d.d. u stecaju

Digitally signed by Ivan Kapor

IVa f] Ka po [ Date: 2026.06.23 21:28:38

U Zagrebu, 19.06.2026. godine +02'00'
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