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PODNESAK STECAINOG UPRAVITELJA

Stecajni upravitelj se pisano ocituje na navode sadrzane u podnesku Ane Vitezice i Brune
Mihajlovi¢ od 6.8.2025. kako slijedi.

Nigdje ne postoji zakonska obveza utvrdivanja suvlasnickih dijelova i etaziranja niti je stecajni
duznik ikada takvu obvezu prema ostalim suvlasnicima preuzeo. Prema saznanjima stecajnog
upravitelja, suvlasnice Ana Vitezica i Bruna Mihajlovi¢ su samostalno angazirale drustvo SOLID
PLUS d.o.o. Porec radi izrade Plana posebnih dijelova, a stecajni duznik u tom postupku ni na
koji nacin nije sudjelovao niti bi u tom smislu postojala nekakva njegova ugovorna ili zakonska
obveza sudjelovanja odnosno participacije u snosenju troskova izrade takvog akta.

Stecajni duZnik ne spori postojanje navedenog etaZnog elaborata niti osporava njegovu
kvalitetu u tehnickom pogledu ( polozaj i neto povrsSina posebnih i sporednih dijelova i dr.),
medutim ono Sto je bilo sporno jest prijedlog podjele vlasnistva koji je bio iniciran od strane
narucitelja - suvlasnica Ana Vitezica i Bruna Mihajlovi¢, a s kojim prijedlogom podjele Odbor
vjerovnika nije bio suglasan. Naime, Odbor vjerovnika TIM 90 d.d. u stecaju je na svojoj 11.
sjednici odrzanoj 19. svibnja 2023. jednoglasno odbio navedeni plan podjele s jasnim
obrazloZzenjem s kojim su bile upoznate suvlasnice i njihova punomocénica, tako da su netocne
tvrdnje da bi stecajni duznik iz samo njemu poznatih razloga odbio daljnje sudjelovanje u tom
postupku. Razlozi zbog kojih je odbor vjerovnika odbio plan podjele je bio taj Sto vlasnice
stanova nisu dokazale da imaju bilo kakav pravni temelj za stjecanje vlasnistva ili barem
posjeda tih dijelova nekretnine.

Okolnost $to se stecajni duznik tijekom postupka koristio navedenim Planom ne moze znaciti
da bi takav akt na bilo koji nacin bio obvezujuéi za stecajnog duznika i ostale sudionike u
postupku.

Stecajnom upravitelju nisu poznate Cinjenice pod toc¢. 2. g. da bi suvlasnice obavjeStavale
stecajnog upravitelja na neuskladenost stvarnog i zemljiSnoknjiznog stanja nekretnine i dr.

Stecajni duznik podsjecéa kako je stelajni postupak nad stecajnim duznikom otvoren 28.10.
2016., a da je sporna nekretnina kupcu dosudena dana 20.01.2025., dakle proslo je vise od 8
godina u kojem roku su suvlasnici imali dovoljno prostora i vremena zastiti svoja vlasnicka
prava ukoliko su smatrali da su im ista povrijedena.



Pored navedenog, ¢ak i da je odbor vjerovnika pristao na predloZeni plan podjele i da je od
strane upravnog tijela izdana odgovarajuca potvrda u smislu ¢l. 73. st. 3. ZVSP, takav plan
podjele se ne bi mogao provesti u zemljiSnim knjigama iz razloga $to su u odnosu na
predmetnu nekretninu u zemljisnim knjigama bile zabiljeZzene brojne ovrhe vise razliCitih
ovrhovoditelja pa zakonski nije bilo moguée da stecajni duznik na temelju dobrovoljnih
raspolozbi disponira vlasnistvom nekretnine.

Dokaz: izvadak za nekretninu od 14.4.2023.

Nekretninu na kojoj postoji razlu¢no pravo, a u konkretnom slucaju se radilo upravo o takvoj
nekretnini, prodaje stecajni sud u ste¢ajnom postupku ( ¢l. 247. SZ), a ne stecajni upravitelj ili
odbor vjerovnika, kako to suvlasnici pogresno smatraju, tako da se iz utrSka ostvarenog
prodajom najve¢im dijelom namiruje razluéni vjerovnik koji se nalazi prvi u prvenstvenom
redu namirenja, a sami manji dio ide na podmirenje troskova postupka. Tvrdnje da bi odbor
vjerovnika i stecajni duznik prodajom nekretnine sebi priskrbio nezakonito sredstva bez

pravne osnove nema smisla niti komentirati.

Ista stvar se odnosi i na bespredmetne tvrdnje da bi stecajni duznik i odbor vjerovnika
nezakonito dopustili kupcu uknjizbu prava vlasnistva, da je sud u rjesenju o prodaji trebao
izri¢ito odrediti da su potkrovlje i zajednicki dijelovi predmetom prodaje, da je kupac morao

znati da je potkrovlje zajednicko vlasnistvo suvlasnika zgrade...

Osijek, 8.9.2025. godine

Tihomir Zec, stecajni upravitelj
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