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DRAZAN GUNJACA
Pula, Kandlerova 31/1
TIf/fax 052/217-840

GSM 098/413-207
Email: drazan.gunjaca@gmail.com

Na posl.br. 48 St-6934/2016

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Pravna stvar:
PREDLAGATELJI: 1. RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, PU Zagreba
2. HETA ASSET RESOLUTION AG, Austrija

radi: provedbe steCajnog postupka nad duznikom PZ ULAGANJA d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Vocarska cesta 14, OIB 60700310519

PODNESAK

trgovackog drustva BESKRAINO D.0.0., OIB: 60910936848,
MARULICEVA ULICA - VIA MARKO MARULIC 3, PULA 52100
PULA (POLA), zastupano po pun. Drazanu Gunjaci, odvj. iz
Pule, radi izdavanja brisovnog ocitovanja, podredno, radi
nastavka postupka i upisa ste¢ajne mase u sudski
registar

Privitaka x 8

Punomoc¢
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I. Nad duznikom PZ ULAGANJA d.o.0. u stedaju, Zagreb, Vocarska cesta
14, OIB 60700310519, otvoren je stecajni postupak koji se vodio pri Trgovackom
sudu u Zagrebu, pod posl.br. St-6934/2016. Postupak je zakljuen rjeSenjem
Naslovnog suda o zakljuenju stecajnog postupka, posl.br. 48 St-6934/2016-102
od 30.11.2021. godine.

Dokaz: - RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. 48 St-6934/2016-
102 od 30.11.2021. godine.

Po pravomocnosti oznacenog rjeSanja stecajni duznik je brisan iz sudskog
registra. Brisanje PZ ULAGANJA d.o.0. u stecaju iz sudskog registra izvrseno je
04.04.2022. godine.

Dokaz: - Povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo PZ ULAGANJA
d.o.o.

II. Predlagatelj, drustvo BESKRAINO d.o.0. OIB: 60910936848,
MARULICEVA ULICA - VIA MARKO MARULIC 3, PULA 52100
PULA (POLA), je suvlasnik nekretnine upisane u z.k. ul. 9714, k.o. Pula, k.C. br.
493/4 ZGR., dvoriste, povrSine 3874 m2, u 1854/9685 dijelu iste.

Grad Pula je suvlasnik iste nekretnine u prestalih 7831/9685 dijela.

Dokaz: - izvadak iz zemljiSne knjige za navedenu nekretninu.

Na teret oznaCene nekretnine upisano je pravo gradenja u poseban z.k.
ul. 12422, k.o. Pula, u korist steCajnog duznika. Na teret prava gradenja upisana
su zalozna prava — hipoteke, i to:

- hipoteka u iznosu od 9.508.000,00 EUR u korist drustva CE ASSET
INVESTMENT SOLUTIONS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY D.O.0O., 28
FITZWILLIAM PLACE, DUBLIN 2, IRSKA, i

- hipoteka u iznosu od 363.627,58 kn u korist REPUBLIKE HRVATSKE,
MINISTARSTVA FINANCIJA, OIB: 18683136487.

Dokaz: - izvadak iz zemljiSne knjige za oznaceno pravo gradenja.

Predlagatelj, kao suvlasnik opisane nekretnine oznacene kao k.C. br.
493/4 ZGR., k.o. Pula, ima pravni interes da oslobodi svoj suvlasnicki dio od
navedenih tereta (od prava gradenja i na njemu upisanih hipoteka), bas kao i
drugi vecinski suvlasnik te nekretnine, Grad Pula, jer ta nekretnina u ovakvom
statusu je suvlasnicima — de facto bezvrijedna. Naime, ti tereti toliko
ograni¢avaju mogucnost pravnog raspolaganja istom da su je doslovno
obezvrijedili. Utoliko trenutna situacija u kojoj je nositelj prava gradenja brisan iz
sudskog registra a pravo gradenja s teretima na sebi i dalje egzistira (i kako
rekosmo doslovno obvezvrijeduje predmetnu nekretninu) je pravno i stvarno
neprihvatljiva, te stoga predlagatelj naprosto mora pronaéi modus kojim se ta
situacija rjeSava.

Predlagatelj je pokuSao izvrSiti brisanje predmetnog prava gradenja u
zemljiSnoknjiznom postupku na temelju Cinjenice da je korisnik istog prestao
postojati (sukladno ¢l.293. a u vezi s €l.278. Zakona o vlasniStvu i drugim



stvarnim pravima) ali je takav prijedlog odbacen, jer da je za takvo brisanje
potrebna pravomocna sudska odluka.

Dokaz: - RjeSenje Opcinskog suda u Puli, posl.br. Z-1969/2024 od 31.
sijeCnja 2024. godine.

III. Pravo gradenja je osnovano temeljem Ugovora o osnivanju prava
gradenja na k.C. br. 493/4, 493/13, 493/14, 493/15, 493/16, 493/17, 493/18,
493/19 i 493/20 sve k.o. Pula, sklopljenog dana 5. sijecnja 2004. godine izmedu
Grada Pule, kao vlasnika zemljiSta i drustva PZ ULAGANJA d.o.0. Zagreb, kao
nositelja prava gradenja (dalje: Ugovor o osnivanju prava gradenja). Nositelj
prava gradenja obvezao se izgraditi stambeno poslovni objekt, garazni objekt i
trafostanicu prema maksimalnoj izgradenosti sukladno odredbama izvoda iz
Detaljnog plana uredenja, Klasa: 350-05/02-02/49, Urbroj: 2163-04-02-02-2 od
31.05.2002. godine, sve to u roku od 18 mjeseci od dana sklapanja ugovora (u
koji rok se ne raCuna vrijeme potrebno za arheoloska istraZivanja i ishodenje
gradevinske dozvole). Pravo gradenja je osnovano do 05.01.2029. godine.

Dokaz: - oznaceni ugovor.

Nositelj prava gradenja, drustvo PZ ULAGANJA d.o.o. je nekoliko godina
nakon Sto je upisano pravo gradenja ishodio Gradevinsku dozvolu izdanu od
strane Istarske zupanije, SluZzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za graditeljstvo u Puli, Klasa:
UP/I-361-03/05-01/00211, Urbroj: 2163-04-03-07-26 od 20. prosinca 2007.
godine.

Dokaz: - oznacena Gradevinska dozvola s klauzulom pravomocnosti.

Po oznacenoj Gradevinskoj dozvoli duznik je trebao sagraditi stambeno-
poslovne gradevine s garaznom kucom i trafostanicom na k.C. br. 493/4, k.o.
Pula, koja je trebala imati 6 (Sest) katova, tlocrtne povrsine od cca 994 m2 bruto,
a Sto znadi da se radilo o doista velikom i u svakom slucaju impozantnoj
gradevini.

Od sklapanja oznacenog ugovora o osnivanju prava gradenja proslo je
vise od 20 godina. Za to vrijeme nije zapoceta gradnja ugovorenih objekata (a
kamoli da su sagradeni), a niti je placana naknada za pravo gradenja (koja tece
od dana upisa osnovanog prava gradenja u zemljiSne knjige). Sukladno ¢l.294.
st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje: ZV) ne bude li na
pravu gradenja izgradena zgrada u roku od dvadeset godina od osnutka tog
prava, vlasnik opterecene nekretnine moze zahtijevati da se ono ukine.

Sukladno ¢l.292. st.1. ZV-a pravo gradenja prestaje propaséu stvari,
ovlastenikovim odreknu¢em, istekom roka i ispunjenjem raskidnog uvijeta,
zastitom tudeg povijerenja, prestankom korisnika, rastere¢enjem i ukinuéem.
Sukladno ¢1.294. st.1. ZV-a ne bude li na pravu gradenja izgradena zgrada u roku
od dvadeset godina od osnutka tog prava, vlasnik optereéene nekretnine moze
zahtijevati da se ono ukine.



Shodno navedenom, nakon provedenog stecajnog postupka i brisanja
stecajnog duznika iz sudskog registra ispunjeni su propisani uvijeti za ukinuce
prava gradenja.

Zbog svage navedenog predlagatelj predlaze da sud pozove
stecajnog upravitelja da izda brisovno ocitovanje podobno radi brisanja
predmetnog prava gradenja.

IV. U sluéaju da iz bilo kojeg razloga izostane izdavanje brisovnog
ocitovanja, jedini nacin da predlagatelj briSe predmetno pravo gradenja jeste da
Naslovni sud odredi nastavak postupka i upis steCajne mase iza stecajnog
duznika u sudski registar, kako bi predlagatelj nakon toga mogao pokrenuti
odgovarajuci parnicni postupak protiv upisane steajne mase radi ukinuéa prava
gradenja. Predlagatelj koristi priliku da istakne kako ovakva sudska praksa vec
postoji, pa u tom smislu prilaze RjeSenje Trgovackog suda u Bjelovaru, posl.br. 5
St-67/2023-13 od 25. ozujka 2024. godine, kojim je u vrlo slicnim okolnostima
odreden nastavak postupka i upis steCajne mase u sudski registar.

Dokaz: - oznaceno sudsko rjeSenje.

Zbog svega navedenog, a u slucaju da stecajni upravitelj iz bilo
kojeg razloga ne izda brisovno ocitovanje radi brisanja predmetnog
prava gradenja, predlagatelj predlaze da Naslovni sud odredi nastavak
postupka i upis Stecajne mase iza duznika PZ ULAGANJA d.o.0. u
steCaju, Zagreb, Vocarska cesta 14, OIB 60700310519, u sudski
registar.

Pula, 15. tavnja 2024. BESKRAINO d.o.0., po pun.

Digitalno potpisao:

Drazan Drazan Gunjaca

-y 4 Datum: 2024.04.17
G U nJ aca 12:08:34 +02'00'

Dostavljeno:
- Naslovu

- Stedajni upravitelj RAJKA JAGMAREVIC, Zagreb, Ulica Sandora
BreS¢enskog 12, OIB 54873974132



		2024-04-17T12:08:34+0200
	Dražan Gunjača




