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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84
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U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji tog suda Mariji Sipek, u pravnoj stvari
tuZiteljice Mrijane Skrinjari¢ iz Zagreba, Greditka ulica 33, OIB: 20969577991, koju
zastupa punomoénik Domagoj Oluji¢, odvjetnik u Splitu, protiv tuzenice Republike
Hrvatske, OIB: 52634238587, koju zastupa Opcinsko gradansko drzavno odvjetnistvo
u Zagrebu, radi isplate, nakon odrZzane i zaklju€ene glavne i javne rasprave 10. lipnja
2026. u prisutnosti punomocnika tuziteljice i zamjenika zakonskog zastupnika
tuZenice, 22. srpnja 2026.

presudioje

| Odbija se tuzbeni zahtjev:

,Nalaze se tuzenici u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe, isplatiti tuziteljici iznos
od 8.879,52 EUR sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od dospijeca svakog
pojedinog iznosa:

- za kolovoz 2018.godine na iznos od 222,79 EUR od 16. kolovoza 2018.godine
- za rujan 2018.godine na iznos od 222,79 EUR od 16.rujna 2018.godine

- za listopad 2018.godine na iznos od 224,55 EUR od 16.listopada 2018.godine
- za studeni 2018.godine na iznos od 224,55 EUR od 16. studenog 2018.godine
- za prosinac 2018.godine na iznos od 224,55 EUR od 16.prosinca 2018.godine
- za sijeCanj 2019.godine na iznos od 235,41 EUR od 16. sije€nja 2019.godine

- za veljaCu 2019.godine na iznos od 235,41 EUR od 16. veljace 2019.godine

- za ozujak 2019.godine na iznos od 235,41 EUR od 16. oZujka 2019.godine

- za travanj 2019.godine naiznos od 248,73 EUR od 16.travnja 2019.godine

- za svibanj 2019.godine na iznos od 248,73 EUR od 16.svibnja 2019.godine

- za lipanj 2019.godine na iznos od 248,73 EUR od 16.lipnja 2019.godine

- za srpanj 2019.godine na iznos od 253,65 EUR od 16.srpnja 2019.godine

- za kolovoz 2019.godine na iznos od 253,65 EUR od 16. kolovoza 2019.godine
- za rujan 2019.godine na iznos od 236,94 EUR od 16.rujna 2019.godine

- za listopad 2019.godine na iznos od 244,99 EUR od 16.listopada 2019.godine
- za studeni 2019.godine na iznos od 244,99 EUR od 16. studenog 2019.godine
- za prosinac 2019.godine na iznos od 244,99 EUR od 16.prosinca 2020.godine
- za sijeCanj 2020.godine na iznos od 252,37 EUR od 16. sije¢nja 2020.godine

- za veljacu 2020.godine na iznos od 252,37 EUR od 16. veljace 2020.godine
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- za ozujak 2020.godine na iznos od 252,37 EUR od 16. oZujka 2020.godine

- za travanj 2020.godine na iznos od 256,22 EUR od 16.travnja 2020.godine

- za svibanj 2020.godine na iznos od 256,22 EUR od 16.svibnja 2020.godine

- za lipanj 2020.godine na iznos od 256,22 EUR od 16.lipnja 2020.godine

- za srpanj 2020.godine na iznos od 253,06 EUR od 16.srpnja 2020.godine

- za kolovoz 2020.godine na iznos od 253,06 EUR od 16. kolovoza 2020.godine

- za rujan 2020.godine na iznos od 236,32 EUR od 16.rujna 2020.godine

- za listopad 2020.godine na iznos od 245,43 EUR od 16.listopada 2020.godine

- za studeni 2020.godine na iznos od 245,43 EUR od 16. studenog 2020.godine

- za prosinac 2020.godine na iznos od 245,43 EUR od 16.prosinca 2020.godine

-za sijeCanj 2021.godine na iznos od 251,11 EUR od 16. sijeCnja 2021.godine

- za velja¢u 2021. godine na iznos od 251,11 EUR od 16. veljace 2021. godine

-za ozujak 2021. godine na iznos od 251,11 EUR od 16. oZujka 2021. godine

-za travanj 2021. godine na iznos od 266,37 EUR od 16. travnja 2021. godine

- za svibanj 2021. godine na iznos od 266,37 EUR od 16. svibnja 2021. godine

- za lipanj 2021. godine na iznos od 266,37 EUR od 16. svibnja 2021. godine

- za srpanj 2021. godine naiznos od 271,72 EUR od 16. srpnja 2021. godine

pa do isplate, po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvec¢anjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekucem polugodistu za tri postotna poena do isplate, a od 01.01.2023. godine pa do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uve¢anjem kamatne stope koju
je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuc¢eg polugodista za tri
postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je
na snazi na dan 1. sijeCnja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi
na dan 1. srpnja te godine.”

Il NalaZe se tuZiteljici naknaditi tuZenici troSkove parni€nog postupka u iznosu od
1.100,00 eura u roku 15 dana.

Obrazlozenje

1.1.Tuziteljica u tuzbi podnesenoj 14. prosinca 2021. istiCe da se 7. rujna 2021. obratila
tuZenici sa zahtjevom za mirno rjeSenje spora, na koje se ista nije oCitovala. Isti¢e da
je vlasnica nekretnine koja se sastoji od jednosobnog stana s nusprostorijama u prvom
katu kao posebnog dijela neodvojivo povezanog s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom
kébr. 4821/103 upisane u zk. ul. 16162 k.o. Grad Zagreb (E-5). Istice da je temelj
stjecanja ugovor o dozivotnom uzdrZavanju od 12. srpnja 1991., a da je nakon $to je
postala vlasnica sa Sanjom Spoljari¢, koja je imala status zastiéenog najmoprimca,
sklopila ugovor o najmu stana sa zastiCenom najamninom koja iznosi 105,08 kn
mjesecno. IstiCe da stan ima povrSinu od 38,92 m2. IstiCe da trziSna najamnina za
takav stan iznosi 380,00 eura mjesecno. Nadalje navodi da su joj povrijedena vlasni¢ka
prava te da joj pripada pravi¢na nov€ana naknada u vidu razlike trziSne i zasticene
najamnine u razdoblju od kolovoza 2018. do srpnja 2021. TuZbenim zahtjevom iz tuzbe
predlaze donosenje presude kojom c¢e se naloziti tuzenici isplatiti joj iznos od
89.716,52 kn sa zateznim kamatama na iznose najamnine za pojedini mjesec (poblize
opisane u tom podnesku) od 15.-og u tom mjesecu do isplate. TraZi i naknadu troSkova
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parnicnog postupka sa zateznim kamatama od donoSenja prvostupanjske presude do
isplate.

1.2. Konacno uredenim tuzbenim zahtjevom iz podneska od 2. oZujka 2026. tuziteljica
trazi isplatu iznosa od 8.879,52 eura sa zateznim kamatama na iznose najamnine za
pojedini mjesec (poblize opisane u tom podnesku) od 16.-og u tom mjesecu do isplate.

2. TuZenica u odgovoru na tuzbu istice da u njezinom postupanju nema protupravnosti.
IstiCe da je tuziteljica imala pravo traziti iseljenje zastiCenog najmoprimca i da nije
dokazala da bi zasticeni najmoprimac imao status nositelja stanarskog prava. Takoder
navodi da je tuziteljica pristala na Stetu jer je nekretninu stekla na temelju ugovora o
dozZivotnom uzdrzavanju u kojoj je i ranije boravila Sanja Spoljari¢ za $to je tuZiteljica
znala ili morala znati i na Sto je pristala. Osporava visinu tuzbenog zahtjeva te istice
da je od svakog mjese€nog iznosa potrebno oduzeti iznos poreza koji bi tuZiteljica
platila tuzenici. Predlaze tuzbeni zahtjev odbiti uz naknadu troSkova parni¢nog
postupka.

3. Sud je izveo dokaz Citanjem pisane dokumentacije koja se nalazi u spisu te dokaz
gradevinskim vjestaCenjem.

4. Tuzbeni zahtjev nije osnovan.

5. Citanjem zahtjeva za mirno rjeSenje spora (list 9-13 spisa) utvrdeno je da se
tuziteljica obratila tuzenici sa zahtjevom za mirno rjeSenje spora postom preporuceno
7. rujna 2021. Prema tome, ispunjena je procesna pretpostavka za podnosenje tuzbe
u ovoj pravnoj stvari iz €l. 186.a Zakona o parni¢nom postupku ("Narodne novine" broj
53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 55/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11,
25/13, 28/13, 89/14, 70/19, 80/22, 155/23, 146/25, dalje ZPP).

6. Predmet ovog spora je zahtjev tuZiteljice za naknadu Stete u visini razlike trzisSne i
zasti¢ene najamnine zbog prekomjernog ograni¢enja prava vlasniStva povezanog s
institutom zasti¢éenog najma uvedenim Zakonom o najmu stanova.

7.1. TuZenica nije osporila da je tuziteljica u utuzenom razdoblju (kolovoz 2018. do
srpanj 2021.) vlasnica nekretnine koja se sastoji od jednosobnog stana s
nusprostorijama u prvom katu kao posebnog dijela neodvojivo povezanog s
odgovarajucim suvlasni¢kim dijelom kcbr. 4821/103 upisane u zk. ul. 16162 k.o. Grad
Zagreb (E-5).

7.2. Cinjenica da je tuZiteljica vlasnica te nekretnine proizlazi iz zemljiSnoknjiznog
izvatka (list 5 spisa). Taj zemljiSnoknjizni ulozak je u meduvremenu utrnut, a radi se o
nekretnini koja je sada u zemljiSnoj knjizi opisana kao jednosobni stan s
nusprostorijama u prvom katu koji je neodvojivo povezan s odgovarajucim
suvlasni¢kim dijelom kcébr. 1839 upisane u zk. ul. 13589 k.o. Grad Zagreb (E-2), $to
je utvrdeno Citanjem zemljiSnoknjiznog izvatka (list 153 spisa).

8. Temelj stjecanja prava vlasniStva tuziteljice je ugovor o dozivotnom uzdrzavanju
sklopljen s Mirom Pajk 12. srpnja 1991. koji je ovjeren od strane suda (list 23-24 spisa).
Mira Pajk je sa zastiéenim najmoprimcem Sanjom Spoljari¢ sklopila ugovor o najmu
stana 27. veljage 1998. (list 118-121 spisa). TuZiteljica je sa Sanjom Spoljarié sklopila
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ugovor o najmu stana sa zastiCenom najamninom (list 14-16 spisa) u kojem je izmedu
ostalog navedeno da je tuziteljica vlasnica te nekretnine od 2002. i da su do dana
sklapanja ugovora u cijelosti namirena njezina potrazivanja odnosno da je
najmoprimac uredno placao najamnine.

9. Prema tome, ugovor o dozivotnom uzdrzavanju (kao temelj stjecanja prava
vlasnistva) tuZziteljica je kao davatelj uzdrzavanja sklopila 12. srpnja 1991., u vrijeme
vazenja Zakona o stambenim odnosima (NN 51/85, 42/86 - dalje ZSO). Stjecanje
prava vlasniStva na temelju kod ugovora o dozZivotnom uzdrZzavanju odgodeno je do
trenutka smrti primatelja uzdrzavanja (Cl. 122. tada vazeceg Zakona o nasljedivanju,
"Narodne novine", 71/91). Tuziteljica je pravo vlasniStva predmetne nekretnine stekla
nakon stupanja na snagu Zakona o najmu stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,
dalje ZNS), Sto proizlazi iz Cinjenice da je njezina pravna prednica Mira Pajk sa
zasticenim najmoprimcem sklopila ugovor o najmu stana 1998.

10.1. Vezano uz predmetnu nekretninu sklopljen je ugovor izmedu Stanoinvesta i Vere
Rizvi¢ kao nositelja stanarskog prava 1. travnja 1968. (list 90 i 94 spisa). Iz prijave
podataka o stanu, stanaru i ¢lanovima porodi¢nog domacinstva od 26. veljace 1979.
(list 92-93 spisa) proizlazi da je Vera Rizvi¢ bila nositeljica stanarskog prava, a da je
Sanja Spoljarié, kéi nositeljice stanarskog prava, njezin ¢lan porodiénog domadinstva.
10.2. Citanjem rjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine od 2. svibnja 2025. u pravnoj stvari zasti¢enog
najmoprimca Sanje Spoljarié i vlasnice stana Mirjane Skrinjari¢ (ovdje tuziteljice), list
233-237 spisa, utvrdeno je:

- da je istim utvrdeno da je 1. sijeCnja 2025. prestao pravni odnos zasticenog najma, a
zapocCeo novi pravni odnos prijelaznog zastiCenog najma

-da je istim utvrdeno da zasti¢eni najmoprimac Sanja Spoljarié sa ¢lanovima kuéanstva
Kristjanom Jerkovicem i Paulom Jerkovi¢ Zivi u stanu povrSine 38,92 m2 na adresi
Gredicka ulica 33, 1. kat, i da je duZna placéati vlasniku stana Mirjani Spoljari¢ dio
prosjecne najamnine u visini od 182,44 eura, dok ¢e ostali iznos prosjeCne najamnine
vlasniku stana placati Republika Hrvatska

10.3. Navedeno rjeSenje doneseno je temelju Zakona o nacinu izvrSenja presuda
Europskog suda za ljudska prava u skupini predmeta Statileo protiv Hrvatske (broj
zahtjeva: 12027/10 i dr.) i Odluke Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-I-
3242/2018 i dr. (NN 36/24, dalje Zakon o izvrSenju).

10.4. Sud je navedeni dokaz uzeo u obzir s obzirom da tuZiteljica bez svoje krivnje taj
dokaz nije mogla dostaviti u spis prije zaklju€enja prethodnog postupka (¢l. 299. st. 2.
ZPP).

10.5. Slijedom svega navedenog, s obzirom da je sama tuZenica u spomenutom
rjeSenju od 2. svibnja 2025. utvrdila da je na predmetnom stanu postojao pravni odnos
zasti¢enog najma koiji je prestao 1. sijeCnja 2025. (sukladno Zakonu o izvrSenju) te
odredena visina dijela prosjeCne najamnine koji je duzan placati zasticeni
najmoprimac, kao i ostali iznos prosje€ne najamnine koji je vlasniku stana duzna
plaéati Republika Hrvatska, neosnovani su prigovori tuZenice istaknuti u pravcu da je
tuziteljica imala pravo traziti iseljenje zastiCenog najmoprimca jer isti nije imao status
nositelja stanarskog prava kao i da je potrebno utvrditi plathe mogucnosti ¢lanova
obiteljskog domacinstva najmoprimca te samog zasticenog najmoprimca te imaju li oni
useljivu kucu ili stan. Uostalom, radi utvrdenja tih okolnosti tuzenica nije predlozila
izvodenje niti jednog dokaza.
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11. Slijedom navedenog, sud nalazi utvrdenim da je Sanja Spoljarié imala pravni
polozZaj zasticenog najmoprimca u predmetnom stanu povrsine 38,92 m2 u Zagrebu,
GrediCka ulica 33, u posjedu kojeg stana je bila u utuZzenom razdoblju (od kolovoza
2018. do srpnja 2021.) i koja je tuziteljici, kao vlasnici stana, placala zasti¢enu
najamninu.

12.1. Radi utvrdivanja visine trziSne najamnine za predmetni stan u utuzenom
razdoblju sud je izveo dokaz uvidajem te gradevinskim vjeStatenjem po sudskom
vjestaku Zarku Zeljku. Na temelju njegovog dopunskog nalaza i miljenja predanog na
roCiStu 19. veljaCe 2026. (list 2018-222 spisa) koji je napravljen prema povrSini
predmetnog stana 38,92 m2 (koja povrsina kao relevantna proizlazi iz ugovora o najmu
stana, list 84 spisa te rjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine od 2. svibnja 2025. list 233-237 spisa), koji ovaj sud
prihvaca kao istinit i na koji stranke nisu isticale nikakve prigovore, sud nalazi
utvrdenim da trziSna najamnina za predmetni stan:

-u razdoblju od kolovoza do prosinca 2018. iznosi 281,39 eura mjesecno

-u razdoblju od sije€nja do oZujka 2019. iznosi 295,40 eura mjeseCno

-u razdoblju od travnja do lipnja 2019. iznosi 310,19 eura mjesecno

-u razdoblju od srpnja do rujna 2019. iznosi 315,64 eura mjesecno

-u razdoblju od listopada do prosinca 2019. iznosi 324,59 eura mjese¢no

-u razdoblju od sije€nja do oZujka 2020. iznosi 332,77 eura mjeseCno

-u razdoblju od travnja do lipnja 2020. iznosi 337,05 eura mjese¢no

-u razdoblju od srpnja do rujna 2020. iznosi 333,54 eura mjesecno

-u razdoblju od listopada 2020. do oZujka 2021. iznosi 343,66 eura mjese¢no

-u razdoblju od travnja do lipnja 2021. iznosi 360,79 eura mjesecno

-za srpanj 2021. iznosi 365,46 eura

12.2. Utvrdenu visinu trziSne mjesecne najamnine treba umanijiti za porez i prirez kao
i za iznos placene zasticene najamnine. Sukladno €l. 56. Zakona o porezu na dohodak
(NN 115/16, 106/18, 121/09, 32/20 i 138/20, dalje ZPD) dohotkom od imovine i
imovinskih prava smatra se razlika izmedu primitaka po osnovi najamnine, zakupnine,
iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i organiziranja kampova,
primitaka od vremenski ograniCenog ustupa autorskih prava, prava industrijskog
vlasnitva i drugih imovinskih prava u skladu s posebnim propisima, primitaka od
otudenja nekretnina i imovinskih prava i izdataka koji su poreznom obvezniku u
poreznom razdoblju nastali u svezi s tim primicima. Cl. 57. st. 1. ZPD propisano je da
se kod dohotka od imovine na temelju najma ili zakupa pokretnina i nekretnina priznaju
se izdaci u visini 30% od ostvarene najamnine ili zakupnine.

12.3. Sukladno €l. 62. st. 1. Zakona o porezu na dohodak (NN 115/16, 106/18, 121/09,
32/20) kod dohotka od imovine ostvarenog od najamnine i zakupnine, porezni
obveznik plac¢a porez na dohodak po stopi od 12% do 31. prosinca 2020., a od 1.
sijeCnja 2021. pa nadalje 10% (¢l. 16. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
porezu na dohodak (NN 138/20). Sukladno Zakonu o lokalnim porezima (NN 115/16 i
101/17) te ¢l. 4. Odluke o lokalnim porezima i o prirezu porezu na dohodak Grada
Zagreba (NN 122/17 i 140/20) u utuZzenom razdoblju stopa prireza iznosila je 18%.
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12.4. Utvrdene iznose trziSne najamnine (to€. 12.1. obrazloZenja) treba umanijiti porez
i prirez. Poreznu osnovicu €ini utvrdeni mjesecni iznos trziSne najamnine umanjen za
30%. Na tako dobiveni iznos porezne osnovice za razdoblje od kolovoza 2018. do
prosinca 2020. obraCunava se porez na dohodak od imovine za 12%, a za razdoblje
od sijeCnja 2021. do srpnja 2021. obracunava se porez na dohodak od imovine za
10%. Na iznose poreza treba obracunati prirez koji je u tom razdoblju bio na snazi u
Gradu Zagrebu po stopi od 18%. Kako je stopa poreza i prireza odredena naprijed
navedenim propisima, sud kao neodlu¢an nije prihvatio prijedlog tuZenice da sud po
sluzbenoj duznosti pribavi od Porezne uprave o visini poreza koje bi tuziteljica bila
duzna platiti na iznose trziSne najamnine.

12.5 Dobiveni iznosi umanjuju se za iznos zasti¢ene najamnine koja je za razdoblje od
kolovoza 2018. do kolovoza 2019. iznosila 30,71 EUR, od rujna 2019. do kolovoza
2020. iznosila 47,42 EUR te od rujna 2020. do srpnja 2021. iznosila 64,16 EUR
(izraCun zastiCene najamnine, list 77 spisa, a uzimajuci u obzir i €l. 28.a st. 1. Zakona
0 izmjenama i dopuni zakona o najmu stanova, NN 68/18, ZID ZNS/18).

12.6. Prema tome, razlika trziSne najamnine umanjene za porez i prirez i za zasticene
najamnine za predmetnu nekretninu u utuZzenom razdoblju:
- za kolovoz 2018. iznosi 222,79 EUR
- za rujan 2018. iznosi 222,79 EUR

- za listopad 2018. iznosi 224,55 EUR
- za studeni 2018. iznosi 224,55 EUR
- za prosinac 2018. iznosi 224,55 EUR
- za sije€anj 2019. iznosi 235,41 EUR
- za velja¢u 2019. iznosi 235,41 EUR

- za ozujak 2019. iznosi 235,41 EUR

- za travanj 2019. iznosi 248,73 EUR

- za svibanj 2019. iznosi 248,73 EUR

- za lipanj 2019. iznosi 248,73 EUR

- za srpanj 2019. iznosi 253,65 EUR

- za kolovoz 2019. iznosi 253,65 EUR
- za rujan 2019. iznosi 236,94 EUR

- za listopad 2019. iznosi 244,99 EUR
- za studeni 2019. iznosi 244,99 EUR
- za prosinac 2019. iznosi 244,99 EUR
- za sijeCanj 2020. iznosi 252,37 EUR
- za veljaCu 2020. iznosi 252,37 EUR

- za ozujak 2020. iznosi 252,37 EUR

- za travanj 2020. iznosi 256,22 EUR

- za svibanj 2020. iznosi 256,22 EUR

- za lipanj 2020. iznosi 256,22 EUR

- za srpanj 2020. iznosi 253,06 EUR

- za kolovoz 2020. iznosi 253,06 EUR
- za rujan 2020. iznosi 236,32 EUR

- za listopad 2020. iznosi 245,43 EUR
- za studeni 2020. iznosi 245,43 EUR
- za prosinac 2020. iznosi 245,43 EUR
-za sijeCanj 2021. iznosi 251,11 EUR
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- za veljau 2021. iznosi 251,11 EUR
-za ozujak 2021. iznosi 251,11 EUR
-za travanj 2021. iznosi 266,37 EUR

- za svibanj 2021. iznosi 266,37 EUR

- za lipanj 2021. iznosi 266,37 EUR

- za srpanj 2021. iznosi od 271,72 EUR,
sveukupno 8.879,52 eura.

12.7. Kada bi zahtjev tuZziteljice bio pravno osnovan, bio bi osnovan i njezin zahtjev za
isplatu zateznih kamata na svaki pojedini iznos razlike najamnine od Sesnaestog u
mjesecu za tekuci mjesec (Cl. 29. st. 1. Zakona o obveznim odnosima, NN 38/05,
41/08, 125/11, 78/15i 29/18, 114/22, 156/22, 155/23, dalje ZOO).

13. Kao Sto je to naprijed ve¢ navedeno, temelj stjecanja prava vlasnistva tuziteljice je
ugovor o dozivotnom uzdrzavanju koji je sklopljen 12. srpnja 1991. u vrijeme dok je na
shazi bio ZSO, a s obzirom da je stjecanje prava vlasnistva odgodeno do trenutka smrti
primatelja uzdrzavanja, tuziteljica je pravo vlasniStva stekla nakon $to je stupio na
shagu ZNS (jer je primateljica uzdrzavanja umrla nakon njegovog stupanja na snagu).
Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju je naplatan pravni posao.

14.1. TuZiteljica u vrijeme sklapanja naplatnog pravnog posla koji je pravni temelj za
stjecanje prava vlasnistva predmetne nekretnine, koji je sklopila jo$ za vrijeme vazenja
ZS0 (1991.), u kojem trenutku je u stanu Zivio nositelj stanarskog prava, nije mogla
osnovano i po redovnom tijeku stvari oCekivati ce nakon smrti primateljice uzdrzavanja
stedi vlasniStvo stana koji ¢e moci iznajmljivati i ostvarivati trziSnu najamninu.

14.2. U trenutku kad je tuziteljica stekla pravo vlasnistva na predmetnoj nekretnini bio
je na snazi ZNS, pa ni u trenutku stjecanja prava vlasniStva tuziteljica nije mogla
osnovano i po redovnom tijeku stvari to oCekivati. Dakle, tuziteljica koja je vlasniStvo
stana stekla singularnom sukcesijom nakon stupanja na snagu ZNS, nema pravo na
naknadu Stete u visini razlike trziSne i zasti¢ene najamnine zbog prekomjernog
ogranienja prava vlasniStva povezanog s institutom zasti¢enog najma uvedenim ZNS.
Ovakav stav podudaran je s pravnim shvac¢anjem Vrhovnog suda Republike Hrvatske
broj Rev-735/2025-3 od 1. travnja 2026.

14.3. Slijedom svega navedenog, tuzbeni zahtjev odbijen je kao neosnovan.

15. O troskovima postupka odluceno je na temelju ¢l. 154. st. 1., ¢l. 155. 1 163. ZPP,
odredbama vazeCe Tarife o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika,
vrijednosti predmeta spora (8.879,52 eura) te prilozenom troskovniku.

16.1. Tako je tuzenici priznat troSak sastava odgovora na tuzbu u iznosu od 100
bodova (Tbr. 7/1), troSak sastava podneska od 23.07.2025. u iznosu od 100 bodova
(Tbr. 8/1) troSak sastava podneska od 23.02.2026. u iznosu od 25 bodova (Tbr. 8/4)
te troSak pristupa na rocista 05.10.2022., 04.09.2023. i 19.02.2026. za svako po 100
bodova (Tbr. 9/1). Navedeno sveukupno iznosi 525 bodova Sto pomnozeno s
vrijednoS¢u jednog boda od 2,00 eura iznosi 1.050,00 eura. Priznat joj je i troSak
pristupa vjeStaka na roCiStu u iznosu od 50,00 eura. Navedeno sveukupno iznosi
1.100,00 eura.
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16.2. Nije joj priznat troSak sastava podneska od 8. rujna 2025. koji dostavlja dokaz u
uplati predujma jer taj troSak nije bio potreban za vodenje parnice u smislu €¢l. 155.

ZPP.
U Zagrebu 22. srpnja 2026.
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Uputa o pravnom lijeku

Protiv ove presude dopustena je Zalba u roku od 15 dana, a koji rok se racuna:

- od dana odrzavanija rocCista na kojem se presuda objavljuje, ukoliko je stranka uredno
obavijeStena o rocCistu za objavu, bez obzira da li je na isto pristupila, odnosno

- od dana primitka prijepisa presude, ukoliko stranka nije bila uredno obavijeStena o
roCiStu na kojem je presuda objavljena.

Zalba se podnosi pisano, putem ovog suda Zupanijskom sudu.
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