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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U ZADRU
Zadar, Ulica plemica Borelli 9

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Opcinski sud u Zadru, po sutkinji Antei BareSi¢, na temelju prijedloga sudske
savjetnice Andree Atelj, u zemljiSnoknjiznom predmetu predlagatelja Damira Jurjevica
iz Zadra, Spire Brusine 8, OIB: 95624872725, zastupanog po punomoéniku Miranu
Zorici, odvjetniku u Zadru, radi pojedinacnog ispravnog postupka, dana 25. kolovoza
2026.

rijesio je

|. Odbija se prijedlog radi ispravka zemljiSnoknjiznog stanja na nekretnini
oznake Cest. br. 10578, Ulica Spire Brusine, zgrada mjesSovite uporabe, Zadar, Ulica
Spire Brusine 8 povrSine 121 m2 upisane u zk. ul. 39362 k.o. Zadar.

Il. Usvaja se prigovor Republike Hrvatske zaprimljen pod brojem Z-18681/2025.

lll. Odbija se prijava podnositelja prigovora Grada Zadra zaprimljena pod
brojem Z-19823/2025

IV. Nalaze se u zemljiSnoj knjizi provedba ovog rjeSenja, uz brisanje zabiljezbi
u zk. ul. 39362 k.o. Zadar da je otvoren pojedinacni ispravni postupak i prijava u
ispravnom postupku upisanih pod brojem Z-10367/2024 te prigovora pod brojem Z-
18681/2025 i pod brojem Z-19823/2025, sve u roku od 30 (trideset) dana od dana
uredne dostave rjesenja.

ObrazloZenje

1. Predlagatelj je podnio prijedlog ovom sudu radi pokretanja pojedina¢nog
ispravnog postupka, uz prijavu svog vlasnisStva na Cestici poblize oznacenoj u tocki I.
izreke ovog rjeSenja, navodeci da je etazni vlasnik posebnih dijelova nekretnine kako
je opisano u potvrdi Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra,
klasa: 361-08/24-03/000041, urbroj: 2198-01-5-24-0003 od 27. ozujka 2024. i to
1.Etazna jedinica je poslovni prostor u podrumu i prizemlju zgrade oznake “PP-1" koji
se sastoji od sljedecih prostorija posebnog dijela: ulaz, salon, hodnik, wc za osoblje,
wc za goste, kuhinja, predprostor, te salon i dva spremista u podrumu, ukupne stvarne
tlocrtne povrSine 98,98 m2. U grafickom prilogu etaznog elaborata oznaceno
NARANCASTOM bojom. Ukupna stvarna tlocrtna povrsina poslovnog prostora “PP-1"
iznosi 98,98 m2. Sveukupna korisna vrijednost povrSina posl. prostora “PP-1": KVP =
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98,98 m2, 2. Etazna jedinica je stan na 2.katu zgrade, u sjevernom dijelu, oznake “S-
3” koji se sastoji od sljedecih prostorija posebnog dijela: kuhinja i dnevni boravak te
kupaonica, ukupne stvarne tlocrtne povrsine 18,56 m2. U grafiCkom prilogu etaznog
elaborata oznac¢eno ZELENOM bojom. Ukupna stvarna tlocrtna povrsina stana “S-3”
iznosi 18,56 m2. Sveukupna korisna vrijednost povrsina stana “S-3": KVP = 18,56 m2,
3.Etazna jedinica je stan na 2.katu zgrade, u juznom dijelu, oznake “S-4” koji se sastoji
od sljedecéih prostorija posebnog dijela: kuhinja i predsoblje, kupaonica, dnevni
boravak, soba. U grafickom prilogu etaznog elaborata oznac¢eno CRVENOM bojom.
Ukupna stvarna tlocrtna povrsina stana “S-4” iznosi 40,94 m2. Sveukupna korisna
vrijednost povrsina stana “S-4”: KVP = 40,94 m2 i 4.Etazna jedinica je stan u potkrovlju
zgrade, oznake “S-5” koji se sastoji od sljedecih prostorija posebnog dijela: kuhinja,
kupaonica, hodnik, soba i dnevni boravak. U grafickom prilogu etaznog elaborata
oznaceno PLAVOM bojom. Ukupna stvarna tlocrtna povrsina stana “S-5” iznosi 40,15
m2. Sveukupna korisna vrijednost povrsina stana “S-5": KVP = 36,14 m2. Dalje navodi
da za navedenu zgradu nije proveden postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige
polozenih ugovora, ali da je predlagatelj upisan kao vlasnik u knjizi polozenih ugovora
u podulosku broj 41, zk. ul,. 2889 za k.o. Zadar u kojem da opis nekretnine nije to€an
kako ni povr§inom tako ni opisom, zbog €ega da je predlagatelj i dao izraditi geodetski
elaborat i elaborat djelomi¢nog etaziranja nekretnine.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj Z-10367/2024 od 19. ozujka 2025,
otvoren je pojedinacni ispravni postupak te je objavljen oglas na e-oglasnoj ploCi suda
i oglasnoj plo¢i Grada Zadra.

3. U otvorenom roku za ispravak zaprimljen je prigovor Republike Hrvatske,
zastupana po ODO, GUO u Zadru u kojem navode da se protive promjeni tj. ispravku
upisa na predmetnoj nekretnini i prigovor Grada Zadra u kojem navode da su vlasnici
dvaju poslovnih prostora u prizemlju zgrade izgradene na predmetnoj nekretnini
povrSine 8 m2 i povrSine 21 m2 koje niz godina daju u zakup te traZe dopunu otvaranja
i provodenje pojedinacnog ispravnog postupka na istima.

4. U dokaznom postupku sud je proveo ocevid na licu mjesta gdje je sasluSao
vjeStaka Nina Barica, svjedoke Ivana Dragoslavi¢a i Tusha Gojanija, te je nadalje
proCitao izvadak iz zemljiSne knjige zk. ul. 39362 k.o. Zadar, geodetski elaborat
potvrden od DGU, Podru¢nog ureda za katastar Zadar, Klasa: 932-06/2023-02/3940,
Urbroj: 541-24-02/5-23-3 od 12. prosinca 2023. godine, izvadak iz Knjige PU Zadar
broj poduloska 41, potvrdu Zadarske Zupanije, Grada Zadra, Upravnog odjela za
prostorno uredenje i graditeljstvo, klasa: 361-08/24-03/000041, urbroj: 2198-01-5-24-
0003 od 27. oZujka 2024., rjeSenje o izvedenom stanju Grada Zadra, Upravnog odjela
za prostorno uredenje i graditeljstvo, KLASA: UP/I-361-03/14-05/02, URBROJ:
2198/01-5/1-17-26/JH od 21. studenog 2017. godine, etazni elaborat broj elaborata
EE-06/01-24 od 26. veljaCe 2024. godine, ugovor o zakupu poslovnog prostora
sklopljen izmedu Grada Zadra zastupanog po gradonacelniku Branku Duki¢u, a on po
proCelniku Tomislavu Koroni kao zakupodavcu s jedne strane i Ane Kolega kao
zakupnika s druge strane od 30. sijeCnja 2023. godine, potvrden od javnog biljeZnika
Suzane Hrabra iz Zadra pod brojem OV-888/2023 dana 3. veljaCe 2023. godine i
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ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Grada Zadra zastupanog po
gradonacelniku Branku Duki¢u kao zakupodavcu s jedne strane i Damira Serdarevica
kao vlasnika Obrta za turizam ,Elegance tours® kao zakupnika s druge strane od 9.
listopada 2020. godine, potvrden od javnog biljeznika Suzane Hrabra iz Zadra pod
brojem OV-4501/2020 dana 15. listopada 2020. godine

5. Uvidajem na licu mjesta vjeStak geodetske struke Nino Bari¢ identificirao je
pokazanu nekretninu koja u naravi predstavlja, sukladno etaznom elaboratu, poslovni
prostor koji se nalazi u podrumu i prizemlju, dva stana na drugom katu zgrade i jedan
stan u potkrovlju. Svi navedeni dijelovi nekretnine nalaze se na k&. br. 10578 k.o.
Zadar. Sukladno geodetskom elaboratu u spisu da se na predmetnoj Cestici nalaze jos
neki dijelovi nekretnine koje predlagatelj ne pokazuje u postupku, a to su: poslovni
prostor kojem se pristupa s ulice, hodnik kojem se pristupa zajedni¢kom stubistu,
zajedniCko stubiste kroz sve etaze zgrade te prostorije na prvom katu zgrade.

6. |z izvatka iz zemljiSne knjige zk. ul. 39362 k.o. Zadar slijedi da je Cest. br.
10578, Ulica Spire Brusine, zgrada mje$ovite uporabe, Zadar, Ulica Spire Brusine 8
povrSine 121 m2 upisana u korist Republike Hrvatske, za cijelo.

7. 1z geodetskog elaborata koji je proveden u zemljiSnoj knijizi slijedi da je od
maticne zemljiSnoknjizne Cest. br. 10578 povrSine 54 m2 nastala Cest. br. 10578
povrSine 121 m2 k.o. Zadar.

8. Iz prijepisa posjedovnog lista br. 5396 k.o. Zadar slijedi da je kao posjednik
kat. Cest. 10578 povrSine 121 m2 evidentiran Grad Zadar za cijelo.

9. Iz izvatka iz poduloSka broj 41 knjige poloZenih ugovora slijedi da je kao
vlasnik trosobnog stana na drugom katu zgrade u Zadru, Spire Brusine br. 8, ulaz B,
ukupne povrsine 65,29 m2 koji se sastoji od tri sobe, kuhinje sa nusprostorijama i
drvarnicom sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i pripadaju¢im dijelovima
zemljiSta, sagradene na dijelu Cest. br. 10578 upisan predlagatelj Jurjevi¢ Damir.

10. 1z rjeSenja o izvedenom stanju Grada Zadra, Upravnog odjela za prostorno
uredenje i graditeljstvo, KLASA: UP/I-361-03/14-05/02, URBROJ: 2198/01-5/1-17-
26/JH od 21. studenog 2017. slijedi da se istim ozakonjuje zavrSena rekonstruirana
ugradena zahtjevna stambeno-poslovna zgrada katnosti podrum, prizemlje, dva kata i
potkrovlje sa pet stambenih jedinica i dva poslovna prostora izgradena na k.¢. 10577,
105781 10579/1 k.o. Zadar.

11. Pregledom etaznog elaborata (plana etazne diobe- djelomi¢no etaziranje)
za etaZiranje izradenog od Maria Kalmete, dipl.ing.grad. i potvrde Zadarske Zupanije,
Grada Zadra, Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo, klasa: 361-08/24-
03/000041, urbroj: 2198-01-5-24-0003 utvrdeno je da posebni dijelovi nekretnine
predstavljaju samostalne uporabne cjeline i to poslovni prostor te tri stana.
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12. Svjedok Ivan Dragoslavi¢, iskazao je da je raniji vlasnik podrumskih
prostorija bio predlagateljev otac Pasko Jurjevi¢ i da ih je koristio kao stan i podrum.
Dalje je naveo da je predlagateljev otac zivio u predmetnoj zgradi i to na prvoj etazi, a
da mu nije poznato na koji nacin je koriSteno potkrovlje. Nakon PaSkove smrti da u
zgradi vida samo sina mu Damira iako zna da Damir ima i brata kojem da se ne moze
sjetitiimena. U zgradi da ima jo$ jedan vlasnik stanova, ali da mu nisu poznati dogovori
izmedu tog vlasnika i predlagatelja. Naveo je i da mu nije poznato je li zgrada imala
drvarnice i neke druge zajednicke prostorije, ali da je imala podrum u koji da su mogli
pristupiti predlagatelj i njegova obitelj, koliko je njemu poznato, a ne i netko treci. Prije
i za vrijeme Domovinskog rata da je renovacije na predmetnoj nekretnini vrsio
predlagatelj, a upitan je izjavio da je krov zgrade raden prije Domovinskog rata. Za
sporove nije Cuo.

13. Svjedok Tush Gojani, nesrodan s predlagateljem, iskazao je da je prema
njegovim saznanjima vlasnik predmetnih nekretnina predlagatelj i da je iste stekao od
oca kojem se ne moze sjetitiimena. Dalje je naveo da je susjed posljednjih 15 godina
i da je otkada je on tamo, poslovni prostor u prizemlju konoba, a u podrum da je prvi
put pristupio prije 4 do 5 godina. Da mu nije poznato kada se radio krov na zgradi ni je
li predlagatelj, odnosno njegovi prednici stanovali u zgradi. Poznat mu je samo
poslovni prostor koji predlagatelj drzi u vlasnistvu te da se procelje zgrade uredivalo
prije 7 do 8 godina. Za sporove nije Cuo.

14. Iskaze saslusanih svjedoka sud nije u cijelosti prihvatio jer nisu iskazivali
uvjerljivo, odnosno istima nije poznato stanje predmeta postupka, tko je, kako i koliko
dugo koristio prostor u prizemlju ni tko koristi prostor u potkrovlju. Iskazi svjedoka nisu
suglasni ni u vezi nacina stjecanja predmetne nekretnine jer je po njima predlagateljev
otac od kojega da je predmetnu nekretninu i naslijedio ili stanovao na prvoj etazi ili im
Cinjenica stanovanja nije ni poznata.

15. Cijenedi prilozene isprave, iskaze sasluSanih svjedoka kao i €injenicu da je
prigovor uloZila Republika Hrvatska kao upisana vlasnica predmetne nekretnine za
cijelo, sud je utvrdio da predlagatelj nije dokazao valjanu pravnu osnovu ni pravni slijed
stjecanja prava vlasnistva glede predmetne nekretnine na nacin kako to iznosi u
prijedlogu. U istome je naveo da je sukladno elaboratu djelomi¢nog etaziranja
potvrdenom od Upravnog odjela Grada Zadra, nastao poslovni prostor u podrumu i
prizemlju zgrade, dva stana na drugom katu zgrade i stan u potkrovlju zgrade koje je
predlagatelj i pokazao na uvidaju na licu mjesta dok se na predmetnoj nekretnini jos
nalaze i poslovni prostor kojem se pristupa s ulice, hodnik kojem se pristupa
zajednic¢kom stubistu, zajednicko stubiste kroz sve etaze zgrade te prostorije na prvom
katu zgrade. Sve priloZene isprave, rieSenje o izvedenom stanju, elaborat djelomi¢nog
etaZiranja i potvrda Grada Zadra bi po prijedlogu trebale odrazavati stvarnu povrsinu
predmetne nekretnine, ali ni jednom nije dokazano da je predlagatel; vlasnik ili
posjednik etaznih jedinica u podrumu i prizemlju, dvije na drugom katu te jedne u
potkrovlju zgrade ve¢ da je samo vlasnik za cijelo i to trosobnog stana povrsine 65,29
m2 na drugom katu zgrade upisanog u podulozak broj 41 KPU Zadar.

16. S obzirom na to da je Grad Zadar u predmetnom postupku u roku podnio
prigovor koji predstavlja prijavu za upis prava vlasnistva u njihovu korist za cijelo dvaju
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poslovnih prostora u prizemlju zgrade izgradene na predmetnoj €est. br. 10578 k.o.
Zadar, a da su u prilog navedenom dostavljeni samo ugovori o zakupu poslovnih
prostora, sud je utvrdio da istim nije dokazao valjanu pravnu osnovu ni pravni slijed
stjecanja prava vlasnistva glede navedenih poslovnih prostora, slijedom ¢ega je valjalo
odluciti kao u tocki lll. izreke rjeSenja i odbiti prijavu Grada Zadra.

17. Slijedom navedenog, kako sud nije mogao nedvojbeno utvrditi da je
predlagatelj stvarni i iskljuCivi vlasnik predmetne nekretnine, to je primjenom odredbi
Clanka 208. i Clanka 216. u svezi s ¢lankom 203. Zakona o zemljiSnim knjigama
("Narodne novine" broj 63/19., 128/22., 155/23. i 127/24.- dalje u tekstu: ZZK) valjalo
odluciti kao u izreci i prijedlog predlagatelja odbiti kao neosnovan te usvojiti prigovor
Republike Hrvatske.

Zadar, 25. kolovoza 2026.

Sudska savjetnica Sutkinja

Andrea Atelj Antea Baresic

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali nezadovoljna stranka svoja prava
mozZze ostvariti u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom (l.
202. st. 3. ZZK u svezi €l. 208. ZZK).

DNA :
- Predlagatelju po pun.
- Podnositelju prigovora RH po ODO GUO Zadar
- Podnositelju prigovora Gradu Zadru, Zadar, Narodni trg 1

O tome obavijestiti:

1. DGU, Podrucni ured za katastar Zadar

2. Ministarstvo financija, Porezna uprava Zadar
3. Na oglasnu plo¢u Grada Zadra

4. Na e-oglasnu plo¢u ovog suda



Naziv Zajednicki  Naziv

izdavatelja informacijski  izdavatelja CERTILIA, AKD d.o.0., HR
dokumenta sustav. certifikata
Vrijeme by .
. . 24.09.2026 15: Serijski broj
izdavanja . 647455760631648604531825940134033067037669804803
17 certifikata
dokumenta
Algoritam
. RSA
potpisa
Kontrolni broj 7182767442a999548

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto mozete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav Ce prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -




		2026-09-24T15:17:25+0200




