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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Bakovu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-2707/2026

Opéinski sud u Dakovu, po sucu toga suda Zeljku Samardzi¢u, u zemljisnoknjiznom predmetu
predlagatelja Zdenka Kolaka, OIB: 48107414610, Dragotin 47, zastupan po punomoéniku
Marinu Brajku, odvjetniku u Bakovu, protiv protustranke Zadruga Adri¢ (Vinko), PiSkorevci 37,
odlucujudi o prijedlogu za provodenje pojedinacnog ispravnog postupka, 2. listopada 2026.

rijesio je

|. Usvaja se prijedlog predlagatelja Zdenka Kolaka, OIB: 48107414610, Dragotin 47 i odreduje
se ispravak upisa na nekretninama upisanima u zk. ul. br. 754, k.o. Novi Perkovci i to ké&.br.
438/2, Ti¢injak (Oranica) sa 9858 m2 i k&.br. 439/2, Ti€injak (Oranica) sa 4215 m2, na kojima je
kao vlasnik upisana protustranka Zadruga Adri¢ (Vinko), PiSkorevci 37 i to tako da se odreduje
otpis navedenih katastarskih Cestica u novi zemljiSnoknjizni uloZak, te se odreduje uknjizba
prava vlasnistva za korist predlagatelja Zdenka Kolaka, OIB: 48107414610, Dragotin 47, u
cijelosti.

II. Odreduje se brisanje zabiljeZzbe otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka na
nekretninama opisanima pod toc. I. ovoga rjeSenja.

lll. ZemljiSnoknjizni odjel ovoga suda provesti ¢e ovo rjeSenje u zemljiSnim knjigama.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj je 13. ozujka 2026. podnio ovome sudu prijedlog za provodenje pojedinacnog
ispravnog postupka na nekretninama opisanima u toc. I. izreke.

2. Predlagatelj istiCe kako je stvarni vlasnik i posjednik nekretnina upisanih kod ZK odjela
Dakovo k.o. Novi Perkovci upisanih u zk.ul.br. 754 i to k&.br. 438/2 TiCinjak oranica povrsine
9858 m2 i k&.br. 439/2 Ticinjak oranica povrsine 4215 m2. U katastru se navedene Cestice vode
pod istim brojevima i istoj povrsini. Predlagatelj navodi kako zbog nesredenog zk stanja na
predmetnim nekretninama se kao zk vlasnik vodi Zadruga Adri¢ koja odavno vise ne postoji, a
zbog uspostave baze zajedniCkih podataka katastra i zemljiSnih knjiga ista zadruga se i u
katastru trenutno vodi kao posjednik. Medutim, predlagatelj istice kako predmetna nekretnina
odavno viSe nije u vlasniStvu i posjedu navedene zadruge, ve¢ se radi o nekretnini koju od
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1999. godine posjeduje i uziva predlagatelj, koji je istu tada kupio do Cvijete Perkovi¢ iz Dakova
koja je u posjedu ove nekretnine bila od 1982. godine. Prije nje je kao posjednik u katastru bila
upisana Marica Adri¢ koja je bila Clanica zadruge Adri¢ koja se dan danas gruntovno vodi kao
vlasnik predmetne nekretnine. Predlagatelj navodi kako su predmetne nekretnine od 1999.
godine u njegovu posjedu, ova Cinjenica jasno proizlazi iz isprave ,povijest promjena na
katastarskim Cesticama“ izdane od strane Odjela za katastara nekretnina, a koje prilaze uz ovaj
prijedlog, odnosno jasno proizlazi da je predlagatelj Zdenko Kolak bio upisan u katastru kao
posjednik od 1999. godine sve do 2025. godine kada je radi uspostave baze zajednickih
podataka katastra i zemljiSnih knjiga posjed samo formalno prenesen na Zadrugu Adri¢ (dakle
radilo se samo o formalnom prijenosu posjeda na novu osobu bez stvarne predaje posjeda).
Dakle, predlagatelj istice kako je on putem pravnih prednika u nesmetanom posjedu
predmetnih nekretnina vise od 40 godina. Predlagatelj smatra kako su prethodno navedene
Cinjenice dovoljno opravdani razlozi za pokretanje pojedinacnog ispravnog postupka, jer iz
priloZzene materijalne dokumentacije oCito proizlazi da predlagatelju pripada pravo vlasniStva
opisanih nekretnina koje nije prethodno upisano u njegovu korist, uzimajuc¢i u obzir Cinjenicu da
predlagatelj ne moze na drugi nacin izvrSiti uknjizbu prava vlasniStva. Slijedom navedenog,
predlaze kroz predmetni postupak ispraviti postojeci upis u odnosu na upis prava sadasnjeg
vlasnika, u listu B ZK uloSka predmetnih nekretnina i to na nacin da se dozvoli i ispravi upis
prava vlasnistva sa imena osobe navedene u toc. I. rjeSenja, na ime i u korist predlagatelja, u
cijelosti.

3. RjeSenjem ovoga suda pod posl. br. Z-1820/2026 od 19. oZujka 2026. otvoren je pojedinacni
ispravni postupak, a Oglas iz rjeSenja o otvaranju postupka bio je objavljen na e-Oglasnoj plo€i
od 19. oZujka 2026. do 20. travnja 2026.

4. Na gore navedeni Oglas u zadanom roku nisu stavljani prijave ili prigovori.

5. Citanjem zemljiSnoknjiznog izvatka za predmetne nekretnine utvrdeno je da se kao vlasnik
iste vodi "Zadruga Adri¢ (Vinko), PiSkorevci 37".

6. Citanjem povijesti promjena na predmetnim katastarskim &esticama, izdanoj od strane
Odjela za katastar nekretnina Dakovo 26. veljaCe 2026., utvrdeno je se kao posjednik istih
vodila Adri¢ Marica Markova i to od 1982. godine kada je osnovan novi katastarski operat na
osnovu evidentiranja stvarnih posjednika na terenu. Nadalje, posjed je iste godine prenesen na
Cvijetu Perkovic, rodenu Miskovic¢ te je trajao sve do 1999. godine kada je kao posjednik upisan
upravo predlagatelj, a od 2025. godine predmetne nekretnine se vode kao posjed Zadruge
Adri¢ (Vinko), PiSkorevci 37, kada je ista zadruga upisana kao posjednik zbog uspostave baze
zajednickih podataka katastra i zemljiSne knjige.

7. Predlagatelj Zdenko Kolak saslusan je na roCiStu od 12. lipnja 2026. te je isti naveo da je
predmetne nekretnine 1999. godine usmenom pogodbom kupio od Cvijete Perkovi¢ koja je tada
bila upisana u katastru kao posjednik predmetnih nekretnina. Istoj je tada isplatio oko 5.000,00
tadasnjih maraka. Cvijeta je sada pokojna. Nikada ga nitko nije smetao ili osporavao njegovo
pravo vlasnistva ovih nekretnina. Mora naglasiti da su i prije 1999. njegov otac i on bili u zakupu
predmetnih nekretnina, te su ih i obradivali. Nije mu poznato $to je to Zadruga Adri¢ niti zasto je
ista upisana kao vlasnik ovih nekretnina.



-3- Posl. br. Z-2707/2026

8. Sud je u predmetnom postupku proveo i uvidaj na licu mjesta predmetnih nekretnina uz
sudjelovanje vjeStaka geodetske struke Darka MiloSevi¢a iz Pakova, radi identifikacije
predmetnih nekretnina i utvrdivanja stvarnih posjednika na terenu. Naime, na samom uvidaju
bio je prisutan predlagatelj koji je prvi pozvan od strane suda pokazati lokaciju i granice
predmetnih nekretnina, a nakon kojega je pozvan i vjeStak geodetske struke uciniti isto. Navodi
predlagatelja i vjeStaka su bili sukladni. Predmetne nekretnine u naravi predstavljaju oranice, na
kojima je pobran kukuruz (na obje Cestice). Valja naglasiti da je tijekom uvidaja na licu mjesta
zateCen i Stjepan Barto$ (identitet utvrden uvidom u Ol) za kojega je predlagatelj predlozio da
se sasluSa kao svjedok. Isti je sasluSan na predmetnom uvidaju te je naveo da mu je poznato o
kojoj zemlji se radi jer i on obraduje zemlju u blizini. Zna da je predlagatelj, a prije njega i njegov
otac, u posjedu ovih nekretnina barem 20-30 godina i nikada ih nitko nije smetao. Njemu je
poznato da su oni ove nekretnine kupili od nekih Perkovi¢a. Koliko zna, Zadruga Adri¢ vise ne
postoji i misli da nitko viSe ne polaze pravo na takvu imovinu.

9. Sud u cijelosti prihvaca iskaze predlagatelja i svjedoka buduci da isti iskazuju Zivotno,
uvjerljivo i u skladu s dostavljenom materijalnom dokumentacijom koja predstavlja javne isprave
i koje sud takoder kao takve prihvaca.

10. Sud je iz predmetne dokumentacije i iskaza utvrdio da je predlagatelj 1999. godine od
upisanog posjednika u katastru Cvijete Perkovi¢ kupio predmetne nekretnine usmenim
ugovorom o kupoprodaji, kojoj je tada isplatio i kupoprodajnu cijenu te je bio upisan kao
posjednik istih u katastru sve do 2025. godine kada su iste preSle u posjed Zadruge Adri¢
(Vinko), Piskorevci 37, kada je ista zadruga upisana kao posjednik zbog uspostave baze
zajedniCkih podataka katastra i zemljiSne knjige. Utvrdeno je i kako je predlagatelj u
samostalnom posjedu ovih nekretnina sve od 1999. godine do danas, te da ga nikada nitko nije
smetao u takvom posjedu.

11. Naime, imovina kuéne zadruge po svojoj pravnoj prirodi bila je skupno vlasniStvo €lanova
zadruge temeljem Zakona o kuénim zadrugama iz 1889. godine a koji je prestao vaziti na
osnovu €l. 2. Odluke AVNOJ-a o ukidanju pravnih propisa koji su bili na snazi u Casu
neprijateljske okupacije (SL FNRJ br. 4/45) i Zakona o nevaznosti pravnih propisa (SL FNRJ br.
86/46), pa su tada kucne zadruge prestale postojati, a postale su imovinske zajednice na koje
se primjenjuju opci propisi gradanskog prava. Dakle, iste su prestale postojati 1946. godine i to
na temelju naprijed navedenih propisa i nisu postale opcenarodna imovina, odnosno drzavno
vlasnistvo, ve¢ imovina ¢€lanova ku¢ne zadruge.

12. Slijedom svega navedenog, a kako u roku od 30 dana od objave Oglasa nisu stavljene
primjedbe i prigovori, te kako osnovanost prijedloga proizlazi iz Cinjenica navedenih u
prijedlogu, prilozenih javnih isprava i provedenih dokaza, sud je na temelju ¢l. 215. Zakona o
zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24) odlucio kao u izreci ovoga rjeSenja.

U Dakovu 2. listopada 2026.
Sudac
Zeljko Samardzi¢
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja nije dopustena Zalba, a nezadovoljna stranka moZe svoje navodno pravo
ostvariti u parnici tuzbom za ispravak u roku od 3 (tri) godine od provedbe upisa (¢l. 205. st. 1. i
2. Zakona o zemljiSnim knjigama).

Dostaviti:
1. Predlagatelju po punomocniku
2. Protustranci putem oglasne ploCe ovoga suda
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