KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. “u stecaju”
21000 Split,Svaciceva 4/1, Hrvatska e OIB: 81356391287
IBAN:HR5524920081100044520 - Imex banka d.d.
HR1323900011101170700 - HPB d.d.
11. St—1196/2016. od 16.11.2017.

KONSTRUKTOR

TRGOVACKI SUD U SPLITU ]
Stecajna sutkinja ANA GOLUB GRUIC

Predmet: Prijedlog obracuna tro§kova unovéenja prema €l. 254 SZ za nekretnine oznacene kao:
1. 573/1000000 dijela kat. ¢est. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno

mjesto oznake 30, PM 30,

I1. 585/1000000 dijela kat. ¢est. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno
mjesto oznake 62, PM 62,

111. 580/1000000 dijela kat. Cest. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkirali§no
mjesto oznake 78, PM 78.

Nakon provedenih javnih elektroni¢kih drazbi putem FINA-e u trajanju od 8.12.2021. do 2.3.2022., a
temeljem zakljucka o prodaji poslovni broj: 11.St-1196/2016-1149 od 3.12.2021.godine, Trgovacki sud
u Splitu je dosudio rjeSenjima o dosudi od 23.2.2022.:

I. poslovni broj: 11.5t-1196/2016-1219 kupcu Vedranu Margitic¢u, OIB: 78701373985, Zagreb,
Veslacka ulica 17 A, nekretninu ste¢ajnog duznika oznacenu kao 573/1000000 dijela kat. Gest.
5532/41 7.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiralisno mjesto oznake 30, PM 30, u podrumu zgrade,
povrsine 3,70 ¢m, u planu posebnih dijelova oznac¢en dijagonalnim linijama (s lijeva na desno) plave
boje, uknjizenog prava vlasnistva Konstruktor-inzenjering d.d. Split, za cijelo

1. poslovni broj: 11.St-1196/2016-1222 kupcu Josipu Cularu, OIB: 26076086900, Zagreb,
Horvacanska Cesta 31 D, nekretninu ste¢ajnog duznika oznacenu kao 585/1000000 dijela Kat.
Cest. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno mjesto oznake 62, PM 62, u podrumu
zgrade, povrsSine 3,79 ¢m, u planu posebnih dijelova oznacen dijagonalnim linijama (s lijeva na
desno) crvene boje, uknjizenog prava vlasnistva Konstruktor-inzenjering d.d. Split, za cijelo

[11.poslovni broj: 11.St-1196/2016-1224 kupcu Mariju Kostani¢u, OIB: 44238067209, Zagreb,
Frankopanska ulica 9, nekretninu ste¢ajnog duznika oznadenu kao 580/1000000 dijela kat. Cest.
5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkirali$no mjesto oznake 78, PM 78, u prizemlju zgrade,
povrsine 3,75 ¢m, u planu posebnih dijelova zgrade oznacen ortogonalnom mrezom plave boje,
uknjizenog prava vlasnistva Konstruktor-inzenjering d.d. Split, za cijelo.

Na predmetnim nekretninama koje su upisane u Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb upisana je zabiljezba

ovrhe temeljem rjeSenja 0 ovrsi Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovrj-5705/12 pod posl.br.

Z-54309/12. ovrhovoditelja - razlu¢nog vjerovnika IBM Hrvatska d.o.o.

Sukladno ¢lanku 248. i 254. SZ stecajni upravitelj dostavlja prijedlog obracuna troskova unovcenja
naprijed navedenih nekretnina.

Prilikom izrade prijedloga uvazavan je stavak 3. ¢l. 254. SZ i pravno shvacanje Odjela trgovackih i
drugih sporova VTS-a sa sjednice odrzane 18. ozujka 2019.godine, $to znaci da stavak 2. ¢l. 254. SZ
nije primjenjen, a stavak 3. istog ¢lanka je primjenjen na nacin da se utvduju stvarni troskovi unovcéenja
jer su znacajno visi od pausalno odredivih u visini od 5% od utrska (za PM 30 to je iznos 2.687,50 kn,
za PM 62 iznos 3.093,75 kn, a za PM 78 iznos od 2.821,25 kn).



U nastavku slijedi obracun tro§kova unovéenja po predmetima prodaje:
S obzirom da su stvarni troskovi unovcenja ove nekretnine visi od pausalnih 5% obracunat ¢e stvarni

troskovi koji se prema prihvacenoj sudskoj praksi sastoje od izravnih-direktnih i neizravnih-indirektnih
troskova.

Zbog toga se u nastavku posebno iskazuju sa specifikacijama stavki koje ih sacinjavaju.

Prilikom izrauna indirektnih troskova, odnosno, troskova koji razmjerno terete prodanu predmetnu
nekretninu, a koji su nastali u funkciji ostvarenja cjelokupnih prihoda stecajne mase. Kriterij za
odredivanje udjela kojim predmetna nekretnina sudjeluje u ukupnim troskovima je njen udio u ukupnim
ostvarenim i o¢ekivanim prihodima ukupne ste¢ajne mase koji se prikazuju u slijedecoj tablici za sve tri
prodane nekretnine.

Struktura ukupne stecajne mase

RB | PREDMET IZ(ESS L;tdelcs:)a;nlcj);(lﬁ:soij
(%)

1 | Priliv na Ziro racun 53.863.817 31,8293
2 | Garaza u Splitu 168.000 0,0993
3 | Kamenolom Dugobabe 347.300 0,2052
4 | Objekti smjestaja radnika u Dugobabama 638.111 03771
5 | Dionice HNK Hajduk 455.026 0,2689
6 | Zemljiste Zelovo (vanknjizno vlasni$tvo), nalaziSte kvarca 100.300 0,0593
7 | Robna ku¢a Nama Remiza Zagreb 41.452.000 24,4949
8 | Pogon armaturnih mreza u Velikoj Gorici, K.O.D. Lomnica | 10.490.000 6,1988
9 | Zemljiste u Velikoj Gorici, K.O. Gradiéi 5.189.615 3,0667
10 | Kamenolom Cemernica u Dicmu (s uklju¢enom opremom) 13.485.000 7,9686
11 | Pjeskolom Turjaci-Kosute, Sinj 2.059.500 1,2170
12 | Ex pogon Remont, Kastel Su¢urac 15.205.000 8,9850
13 | Bagvice - uredski prostor 40,08 m?2 575.000 0,3398
14 | Glinokop Suhag, Sin; 117.761 0,0696
15 | Alkasin-kamenolom ukrasnog kamena, Lucane, Sinj 119.761 0,0708
16 | Kamenolom Srinjine (ovrha) 6.820.167 4,0302
17 | Poslovni prostor Petravi¢eva suvlasni$tvo (ovrha) 191.879 0,1134
18 | ParkiraliSno mjesto u Zagrebu PM 30 53.750 0,0318
19 | ParkiraliSno mjesto u Zagrebu PM 62 61.875 0,0366
20 | ParkiraliSno mjesto u Zagrebu PM 78 56.425 0,0333
21 | Ocekivano unovcenje (procijenjena imovina) 17.776.673 10,5046
UKUPNO: 169.226.961 100,00

*Bez sredstava AORT-a, do sada naplacenih troSkova prema ¢l. 254. st. 3. SZ i vraéenih jam¢evina
Prethodna tablica pokazuje da, po kriteriju udjela u ukupnoj stecajnoj masi, prodana nekretnina,
parkiraliSno mjesto oznake 30, PM 30, sudjeluje u pokri¢u op¢ih troSkova steajnog postupka
razmjerno u visini 0,0318%, parkirali§no mjesto oznake 62, PM 62 u visini 0,0366%, a parkiraliSno
mjesto oznake 78, PM 78 u visini 0,0333% od ukupnih op¢ih troskova.



Primjenom tih postotka na ukupne troskove koji se uzimaju u obzir izratunava se alikvotni dio koji treba

pokriti iz prihoda od unovcenja predmetne nekretnine.

1. 573/1000000 dijela kat. ¢est. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno mjesto oznake

30, PM 30

a) Direktni troskovi

Direktni (izravni) troskovi su oni troskovi koji su u cijelosti nastali u svezi s predmetnom nekretninom

i terete juu 100 % iznosu. Ti troskovi se prikazuju u slijedec¢em pregledu:

RB | Vrsta troska IZ(ESS
Pri¢uva (29,60 kn/mj od 1.1.2019.) 1.154,40
Troskovi javne drazbe putem FINA-e 700,00
Trosak procjene 2.500,00

UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI 4.354,40

Prema prethodnom pregledu direktni troskovi iznose ukupno 4.354,00 kuna.

b) Indirektni troskovi

Primjenom postotka 0,0318% na ukupne troskove koji se uzimaju u obzir iznosi indirektnih troskova

koji terete unovcenje nekretnine parkiraliSno mjesto oznake 30, PM 30 iznose kako slijedi:

RB | Vrsta troska Ukupno Postotak Iznos:
1 | Udio troskova stecajnog upravitelja 693.375,00 0,0318 220,23
2 | Udio u troskovima OV 52.617,62 0,0318 16,71
3 | Udio u troskovima placa - otkazni rok 16.11.-23.12.2017. 984.005,05 0,0318 312,54
4 | Udio u isplati temeljem ¢1.155 st.2 SZ 383.700,00 0,0318 121,87
5 | Udio placa rezijskih radnika 2.137.696,97 0,0318 678,98
6 | Udio naknada za ugovore o djelu (popisno povjerenstvo) 57.238,55 0,0318 18,18
7 | Udio u troskovima potro$nog materijala 38.540,59 0,0318 12,24
8 | Udio u troskovima popravka informaticke i dr.opreme 63.516,55 0,0318 20,17
9 | Udio knjigovodstvenih usluga 487.430,00 0,0318 154,82

10 | Udio u troskovima postanskih usluga 25.420,00 0,0318 8,07
11 | Udio u troskovima elektricne enrgije 230.610,27 0,0318 73,25
12 | Udio u troSkovima telefona 1 interneta 199.090,00 0,0318 63,24
13 | Udio u troskovima vode i Cistoce 61.688,38 0,0318 19,59
14 | Udio troskova platnog prometa 48.412,20 0,0318 15,38
15 | Udio u odvjetnickim, JB troSkovima 77.858,66 0,0318 24,73
16 | Udio u troskovima SKDD 77.349,50 0,0318 24,57

UKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI | 5.618.549,34 0,0318 1.784,57




4

Prema prethodnoj tablici indirektni troskovi unovcenja nekretnine parkirali$no mjesto oznake 30, PM

30 iznose 1.784,57 kuna.

Rekapitulacija ukupnih troskova po €l. 254. st. 3. SZ
za nekretninu parkiraliSno mjesto oznake 30, PM 30

a) direktni troskovi 4.354,40 kn
b) indirektni troskovi 1.784,57 kn
a) + b) SVEUKUPNO TROSKOVI 6.138,97 kn

Ukupni stvarni troskovi unovcenja koji terete prodanu nekretninu kamenolom parkiraliSno mjesto
oznake 30, PM 30 iznose 6.138,97 kuna i ve¢i su od pausalno odredivih (2.697,50 kn) za 3.451,47 kuna,

ili za 127,58%.

11. 585/1000000 dijela kat. ¢est. 5532/41 Z..U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno mjesto oznake

62, PM 62

a) Direktni troskovi

Direktni (izravni) troSkovi su oni troskovi koji su u cijelosti nastali u svezi s predmetnom nekretninom

i terete ju u 100 % iznosu. Ti troskovi se prikazuju u slijede¢em pregledu:

RB | Vrsta troska IZ(::ISS
1 | Pric¢uva (30,32 kn/mj od 1.1.2019.) 1.182,48
TroSkovi javne drazbe putem FINA-e 700,00
TroSak procjene 2.500,00
UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI |  4.382,48

Prema prethodnom pregledu direktni troskovi iznose ukupno 4.382,48 kuna.

b) Indirektni troskovi

Primjenom postotka 0,0366% na ukupne troskove koji se uzimaju u obzir iznosi indirektnih troskova

koji terete unovéenje nekretnine parkiraliSno mjesto oznake 62, PM 62 iznose kako slijedi:

RB | Vrsta troska Ukupno Postotak Iznos:
1 | Udio troskova stecajnog upravitelja 693.375,00 0,0366 253,52
2 | Udio u troskovima OV 52.617,62 0,0366 19,24
3 | Udio u troskovima placa - otkazni rok 16.11.-23.12.2017. 984.005,05 0,0366 359,78
4 | Udio u isplati temeljem ¢1.155 st.2 SZ 383.700,00 0,0366 140,29
5 | Udio plaéa rezijskih radnika 2.137.696,97 0,0366 781,61
6 | Udio naknada za ugovore o djelu (popisno povjerenstvo) 57.238,55 0,0366 20,93
7 | Udio u troSkovima potro$nog materijala 38.540,59 0,0366 14,09
8 | Udio u troskovima popravka informaticke i dr.opreme 63.516,55 0,0366 23,22
9 | Udio knjigovodstvenih usluga 487.430,00 0,0366 178,22

10 | Udio u troskovima postanskih usluga 25.420,00 0,0366 9,29




RB | Vrsta troska Ukupno Postotak Iznos:
11 | Udio u troskovima elektri¢ne enrgije 230.610,27 0,0366 84,32
12 | Udio u troskovima telefona i interneta 199.090,00 0,0366 72,79
13 | Udio u troskovima vode i Cistoce 61.688,38 0,0366 22,56
14 | Udio troskova platnog prometa 48.412,20 0,0366 17,70
15 | Udio u odvjetnickim, JB troskovima 77.858,66 0,0366 28,47
16 | Udio u troskovima SKDD 77.349,50 0,0366 28,28

UKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI | 5.618.549,34 | 0,0318 | 2.054,33
Prema prethodnoj tablici indirektni troSkovi unovéenja nekretnine parkiraliSno mjesto oznake 62, PM
62 iznose 2.054,33 kuna.
Rekapitulacija ukupnih troSkova po ¢l. 254. st. 3. SZ
za nekretninu parkirali§no mjesto oznake 62, PM 62
a) direktni troskovi 4.382,48 kn
b) indirektni troskovi 2.054,33 kn
a) + b) SVEUKUPNO TROSKOVI 6.436,81 kn
Ukupni stvarni troSkovi unovcenja koji terete prodanu nekretninu kamenolom parkiralisno mjesto
oznake 62, PM 62 iznose 6.436,81 kuna i veci su od pausalno odredivih (3.093,75 kn) za 3.343,06 kuna,
ili za 108,05%.
I11. 580/1000000 dijela kat. Cest. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno mjesto
oznake 78, PM 78
c) Direktni trofkovi
Direktni (izravni) troskovi su oni troskovi koji su u cijelosti nastali u svezi s predmetnom nekretninom
i terete ju u 100 % iznosu. Ti tro§kovi se prikazuju u slijede¢em pregledu:
RB | Vrsta troska 1ZNOS
(kn)
Pri¢uva (30,00 kn/mj od 1.1.2019.) 1.170,00
Troskovi javne drazbe putem FINA-e 700,00
Trosak procjene 2.500,00
UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI 4.370,00
Prema prethodnom pregledu direktni troSkovi iznose ukupno 4.370,00 kuna.
a) Indirektni troskovi
Primjenom postotka 0,0333% na ukupne troskove koji se uzimaju u obzir iznosi indirektnih troskova
koji terete unovcenje nekretnine parkiraliSno mjesto oznake 78, PM 78 iznose kako slijedi:
RB | Vrsta troska Ukupno Postotak Iznos:
Udio troskova stecajnog upravitelja 693.375,00 0,0333 231,19
Udio u troskovima OV 52.617,62 0,0333 17,54
Udio u troskovima placa - otkazni rok 16.11.-23.12.2017. 984.005,05 0,0333 328,09




RB | Vrsta troska Ukupno Postotak Iznos:
4 | Udio u isplati temeljem ¢1.155 st.2 SZ 383.700,00 0,0333 127,94
5 | Udio plaéa rezijskih radnika 2.137.696,97 0,0333 712,77
6 | Udio naknada za ugovore o djelu (popisno povjerenstvo) 57.238,55 0,0333 19,08
7 | Udio u troskovima potro$nog materijala 38.540,59 0,0333 12,85
8 | Udio u troskovima popravka informaticke i dr.opreme 63.516,55 0,0333 21,18
9 | Udio knjigovodstvenih usluga 487.430,00 0,0333 162,52

10 | Udio u troskovima postanskih usluga 25.420,00 0,0333 8,48
11 | Udio u troskovima elektri¢ne enrgije 230.610,27 0,0333 76,89
12 | Udio u troskovima telefona i interneta 199.090,00 0,0333 66,38
13 | Udio u troskovima vode i Cistoce 61.688,38 0,0333 20,57
14 | Udio troskova platnog prometa 48.412,20 0,0333 16,14
15 | Udio u odvjetnickim, JB troskovima 77.858,66 0,0333 25,96
16 | Udio u troskovima SKDD 77.349,50 0,0333 25,79

UKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI | 5.618.549,34 0,0333 1.873,38

Prema prethodnoj tablici indirektni troSkovi unovcenja nekretnine parkiraliSno mjesto oznake 78, PM
78 iznose 1.784,57 kuna.

Rekapitulacija ukupnih troSkova po ¢l. 254. st. 3. SZ

za nekretninu parkirali$no mjesto oznake 78, PM 78

a) direktni troskovi 4.370,00 kn
b) indirektni troskovi 1.873,38 kn
a) + b) SVEUKUPNO TROSKOVI 6.243,38 kn

Ukupni stvarni troskovi unovéenja koji terete prodanu nekretninu kamenolom parkiraliSno mjesto
oznake 78, PM 78 iznose 6.243,38 kuna i ve¢i su od pausalno odredivih (2.821,25 kn) za 3.422,13 kuna,
ili za 121,30%.

Prijedlog namirenja:

Prema prilozenom obra¢unu trazbina razluénog vjerovnika IBM Hrvatska d.o.0. na dan 30. travnja 2022.
godine iznosi 80.638,87 kn.

I. 573/1000000 dijela kat. ¢est. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkirali§no mjesto oznake
30, PM 30

Kupovnina iznosi 53.750,00 kn, a troSkovi su obracunati u iznosu od 6.138,97 kn, pa se razlué¢ni
vjerovnik namiruje od ostatka kupovnine u iznosu 47.611,03 kn, nakon ¢ega ostatak trazbine razlu¢nog
vjerovnika IBM Hrvatska d.0.0. na dan 30. travnja 2022. godine iznosi 26.888,87 kn.

11. 585/1000000 dijela kat. ¢est. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkirali§no mjesto oznake
62, PM 62




Kupovnina iznosi 61.875 kn, a troSkovi su obracunati u iznosu od 6.436,81 kn, pa se razlu¢ni vjerovnik
namiruje od ostatka kupovnine u iznosu 20.452,06 kn (ostatak trazbine u iznosu od 26.888,87 kn
umanjen za obracunate troskove u iznosu od 6.436,81 kn), nakon Cega ostatak trazbine razlucnog
vjerovnika IBM Hrvatska d.0.0. na dan 30. travnja 2022. godine iznosi 0,00 kn.

I11. 580/1000000 dijela kat. cest. 5532/41 Z.U. 30137 K.O. Grad Zagreb, parkiraliSno mjesto
oznake 78, PM 78

Kupovnina iznosi 56.425,00 kn, a troSkovi su obrac¢unati u iznosu od 6.243,38 kn.

Ukoliko razluéni vjerovni bude suglasan s prethodnim obrac¢unima troskova unovcenja Sud bi

rjeSenjima o namirenju:

I. iznos od 6.138,97 kuna, koliko iznose troskovi sukladno ¢1.254 SZ, od uplacene kupovnine u iznosu
od 53.750,00 kuna, nalozio Financijskoj agenciji doznaciti na racun steajnog duznika, IBAN:
HR1323900011101170700 u Hrvatskoj postanskoj banci d.d., a iznos od 47.611,03 kuna na ra¢un
razluénog vjerovnika IBM Hrvatska d.0.0., Zagreb, Miramarska 23, OIB 43331467622 cije je
razlu€no parvo upisano u Zemljisnim knjigama na racun IBAN: HR5424840081100396574 otvoren
u RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.

Il. iznos od 6.436,81 kuna, koliko iznose troskovi sukladno ¢1.254 SZ, od upla¢ene kupovnine u iznosu
od 61.875,00 te ostatak kupovnine nakon namirenja razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 34.986,13
kuna S$to daje ukupan iznos od 41.422,94 kune, nalozio Financijskoj agenciji doznaciti na racun
steCajnog duznika, IBAN: HR1323900011101170700 u Hrvatskoj postanskoj banci d.d., a iznos od
20.452,06 kuna na racun razlu¢nog vjerovnika IBM Hrvatska d.o.o0., Zagreb, Miramarska 23, OIB
43331467622 c¢ije je razluno parvo upisano u ZemljiSnim knjigama na racun IBAN:
HR5424840081100396574 otvoren u RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., nakon ¢ega ¢e trazbina
razluénog vjerovnika

I11.iznos kupovnine od 56.425,00 kuna naloZio Financijskoj agenciji doznaditi na raun steCajnog
duznika, IBAN: HR1323900011101170700 u Hrvatskoj postanskoj banci d.d.

U Splitu, 30. travnja 2022. godine. Stecajni upravitelj
Josip Hrga, dipl.iur.
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