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IzvjeSée ste€ajnog upravitelja o tijeku ste¢ajnog postupka

i stanju stec¢ajne mase
Broj 8 - Obrazac 18

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 29.08. do 29.11.2020. godine

Poduzete radnje i tijek ste€ajnog postupka u ovom izvjeStajnom razdoblju, navode se u
nastavku kako slijedi:

@,
0’0

Na 3. elektronickoj drazbi za prodaju nekretnine Poslovna zgrada Coning, Varazdin, A.
Senoe 4-6, zaprimliena je valjana ponuda kupca KITRO d.o.o. Varazdin, Pavleka
Miskine 53, OIB: 85975031452, te je istom nekretnina dosudena rieSenjem o dosudi
od 04.09.2020. godine za iznos od 3.535.000,00 kn. Ste€ajna upraviteljica je dostavila
obradun troSkova unov€enja predmeta razluénog prava, a nakon pravomocnosti
rieSenja o dosudi i nakon $to je kupac polozio kupovninu, sud je 12.10.2020. donio
zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu. Za isporuku nekretnine kupcu je dostavljen rac¢un,
a primopredaja nekretnine izvrSena je 22.10.2020. godine uz primopredajni zapisnik.

Na 1. elektroniCkoj drazbi za prodaju nekretnine Motel Vratnik, zaprimljena je valjana
ponuda kupca ERGASIA d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649, ujedno i
jedinog razlu¢nog vjerovnika, te je istom nekretnina dosudena rjeSenjem o dosudi od
30.09.2020. godine, za iznos od 1.631.550,00 kn. Ste€ajna upraviteljica je dostavila
obracun troSkova unov€enja predmeta razluénog prava, a nakon pravomocénosti
rieSenja o dosudi i nakon $to je kupac uplatio (iz jam&evine) dio kupovnine za koji nije
bio osloboden kao razlu¢ni vjerovnik, sud je 04.11.2020. donio zaklju€ak o predaji
nekretnine kupcu. Za isporuku nekretnine kupcu je dostavljen racun, a primopredaja
nekretnine izvrSena je 10.11.2020. godine uz primopredajni zapisnik.

Dana 14.10.2020. zakljuCena je 1. elektroniCka javna drazba za prodaju nekretnine
Apartmansko naselje Kukljica na otoku Ugljanu, a koja prodaja se provodi pojedinacno
za dijelove nekretnine upisane u pet zemljiSno-knjiznih uloZzaka. Sud je dana
20.11.2020. donio rjeSenja o dosudi za nekretnine upisane u tri zemljiSno-knjizna
uloSka, kojim se iste dosuduju kupcu Adriatic Tourist Resorts d.o.o. Zagreb, JuriSiceva
2A, OIB: 00594096464. Po pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi za prodane dijelove
nekretnine, ste€ajna upraviteljica ¢e poduzeti radnje u svojoj nadleznosti (dostava
obracuna troSkova, predaja u posjed i dr.).
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Dana 15.10.2020. zapocela je 2. elektroni¢ka javna drazba za prodaju dijelova
nekretnine Apartmansko naselje Kukljica na otoku Ugljanu upisanih u preostala dva
zemljiSno-knjizna ulo$ka, a koja je u tijeku i zavrSava 08.01.2021. godine.

Dana 14.10.2020. zakljucena je 1. elektroni€¢ka javna drazba za prodaju nekretnine
Hotel Trako3$c¢an koja se prodaje kao cjelina. Na toj drazbi nije zaprimljena ni jedna
valjana ponuda, te je FINA nastavila s provodenjem 2. elektroni¢ke javne drazbe koja
je u tijeku, a zavrsava 08.01.2021. godine.

RjeSenjem suda od 29.05.2020. odgodena je provedba prodaje Hotela Pagus zbog
nesredenih imovinsko-pravnih odnosa, sve dok se ne provede parcelacija radi uknjizbe
pomorskog dobra u zemljiSnim knjigama. U vrijeme dono$enja rieSenja o odgodi, u
tijeku je bila 2. elektroni¢ka javna drazba sa istekom 12.08.2020.g., a cijena ispod koje
se nekretnina nije mogla prodati bila je odredena u iznosu 24.500.000,00 kn. Stecajna
upraviteljica je u izvjeStajnom razdoblju ishodila geodetski elaborat o parcelaciji koji je
dostavljen nadleznim tijelima.

Buduci da je sporazumno raskinut ugovor o zakupu Hotela Pagus, kako bi se osigurao
kontinuirani nadzor, odrZavanje nekretnine i otklanjanje mogucih oSste¢enja od
vremenskih nepogoda, sklopljen je ugovor o djelu s bivSim zaposlenikom koji je bio
zaduzen za odrzavanje hotela dok je isti bio u funkciji.

Kontinuirano se zaprimaju upiti potencijalnih kupaca za pojedine nekretnine te se istima
omogucava razgledavanje, dostavljaju procjene vrijednosti i druge informacije.

IzvrSene su dvije konaCne uplate po otkupu stanova na kojima ste€ajni duznik ima
upisano zalozno pravo, te su nositeljima stanarskog prava izdana brisovna ocitovanja.

Redovno se ispostavljaju rauni za zakupe, a obveze po zakupima se relativno uredno
podmiruju, te se po tom osnovu ostvaruje znacajan nov€ani priliev na transakcijski
racun ste€ajnog duznika, kako je prikazano u nastavku.

Kako je u dosadadnjem tijeku ste€ajnog postupka, ostvaren priljev nov€anih sredstava
od zakupa nekretnina i drugih osnova, te ste€ajni duznik raspolaze s dovoljno nov€anih
sredstava za namirenje buducih obveza steCajne mase, dostavljen je prijedlog II.
djelomi¢ne diobe u kojoj bi se iznosom od 4.500.000,00 kn djelomi¢no namirile trazbine
vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda prema prijedlogu diobenog popisa. Prijedlog II.
djelomi¢ne diobe objavljen je na e-oglasnoj plo€i suda 04.11.2020. godine i u tijeku je
procedura provodenja diobe prema rokovima i odredbama Stec¢ajnog zakona.

. STANJE STECAJNE MASE

Popis predmeta steCajne mase, naveden je u lzvjeStaju o gospodarskom stanju steajnog
duznika i njegovim uzrocima, prema inventurnim listama i knjigovodstvenoj vrijednosti te se isti
zbog opseznosti ne navodi u ovom tromjesecnom izvjeséu.

U nastavku se navode nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika koje nisu unovéene, njihova

procijenjena trziSna vrijednost te status unovéenja:
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1. Hotel Pagus, u Pag - izgraden na zk Cestici br. 8833/2, k.o. Pag, zk.ul. 6008, a koja je
identi¢na katastarskoj Cestici br. 1448/1, k.o. Pag, upisane u posjedovni listi 3825, na adresi
Pag, Setaliste Ante Staréevica 1 (Etaza 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9i10) - vrijednost procijenjena ha
45.870.000 kn

- zakljuckom o prodaji utvrdena je pocetna vrijednost u iznos 49.000.000,00 kn, 2.
elektroni¢ka javna drazba za koju je Financijska agencija objavila poziv na sudjelovanje
19.05.2020. odgodena je temeljem zaklju¢ka suda od 29.05.2020. godine, a ista ¢e biti
nastavljena nakon sredivanja imovinsko-pravnih odnosa i provedbe parcelacije radi uknjizbe
pomorskog dobra.

2. Deset poslovnih prostora u Pavlinskoj 5, Varazdin, Poslovni centar ,,CONING“ (u
zemljidnim knjigama vode se na adresi A. Senoe 1), upisanih u k.o. Varazdin (u osnivanju),
zk.ul. 12441, posebni dijelovi neodvojivo povezani sa suvlasniStvom cijele nekretnine, u naravi
zgrade u Augusta Senoe 1, k&.br. 1456/2 i to: 2. ETAZA, 4. ETAZA, 6. ETAZA, 7. ETAZA, 11.
ETAZA, 14. ETAZA, 16. ETAZA, 46. ETAZA, 49. ETAZA | 64. ETAZA — ukupno procijenjena
vrijednost 1.324.600 kn (napomena: za svaku etazu izradena je zasebna procjena)

Zgrada je upisana na katastarskoj Gestici 1465/2 Zgrada u Augusta Senoe 1 povrsine 2294
m2 koja se sastoji od dvije zgrade u A. Senoe povrsine 1.538 m2 i dvorista u A. Senoe 756
m2.

Na svim etazama upisan je fiducijarni prijenos vlasniStva u korist Wiener osiguranje Vienna
Insurance Group d.d. Zagreb, Slovenska ulica 24, OIB 52848403362 (prije: KVARNER
VIENNA INSURANCE GROUP d.d. Rijeka, Osjecka 46). PredloZena je prodaja nekretnine.

3. Apartmansko naselje Zelena punta, Kukljica na otoku Ugljanu

Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zadru, zk. odjel Zadar, k.o. Kukljica:
zk.ul. 1336, zk.ul. 1179, zk.ul. 1519, zk.ul. 1754, i zk.ul. 2528, sve na adresi u Kukljici, otok
Ugljan - vrijednost procijenjena na 37.570.000,00 kn.

Rjedenje o prodaji doneseno je 04.02.2020., a roCiste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine
odrzano je 29.05.2020. godine. Zakljuckom o prodaji od 17.06.2020. odredena je prodaja
nekretnine pojedinacno po zk ulosku, prema utvrdenoj vrijednosti kako slijedi:

Utvrdena vrijednost po zk.uloScima:

z.k.ul. Utvrdena vrijednost
1179 18.350.410,00
1336 3.842.664,00
1519 883.820,00
1754 14.460.350,00
2528 32.760,00

37.570.004,00

Dana 14.10.2020. zakljucena je 1. elektroni¢ka drazba. Sud je 20.11.2020. donio rjeSenja o
dosudi za nekretnine upisane u tri zemljiSno-knjiZzna uloSka (zk.ul. 1336, 1519 i 2528) kojim se
iste dosuduju kupcu Adriatic Tourist Resorts d.0.0. Zagreb, JuriSi¢eva 2A, OIB: 00594096464.
Buduci da rjeSenja o dosudi joS nisu pravomocna, predmetne nekretnine se u ovom izvjestaju
jo$ ne iskazuju kao unovcene.



CONING d.d. u stecaju
Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB: 49557976962
Posl.broj: St-997/16
Lidija Lesar, ste¢ajni upravitelj

Dana 15.10.2020. zapocela je 2. elektroni¢ka javna drazba za prodaju dijelova nekretnine
Apartmansko naselje Kukljica na otoku Ugljanu upisanih u preostala dva zemljiSno-knjizna
uloSka (zk.ul. 1179 i 1754), a koja je u tijeku uz po€etak nadmetanja 23.12.2020. i zavrSetak
08.01.2021. godine

Pregled statusa unovcéenja Apartmanskog naselja Zelena punta Kukljica:

Postignuta cijena Pocetna cijena na 2.
zkul. | Utvrdena vrijednost prema .rjeéenju o eIektr_onic“:ko!' drazbi
dosudi nakon 1. koja zavrSava
elektr. drazbe 08.01.2021.
1179 18.350.410,00 9.175.205,00
1336 3.842.664,00 2.881.998,00
1519 883.820,00 1.296.865,00
1754 14.460.350,00 7.230.175,00
2528 32.760,00 337.070,00
37.570.004,00 4.515.933,00 16.405.380,00

4. Nekretnine na adresi Sveti Juraj, ulica Kali¢ (zk.ul. 1575, zk.ul. 2194 i zk.ul. 2268 - k.o.
Sveti Juraj) - procijenjena vrijednost 9.792.700,00 kn

5. Hotel Trakoséan i okolna zemljista (zk.ul. 13, 1010, 634, 912 i 931, k.o. Trako$¢an) —
procijenjena vrijednost 55.270.000,00 kn.

Rjedenje o prodaji doneseno je 04.02.2020., a roCiste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine
odrzano je 29.05.2020. godine. Zaklju¢kom o prodaji od 17.06.2020. odredena je prodaja
nekretnine, skupno svi zk ulosci, prema utvrdenoj vrijednosti u visini procijenjene vrijednosti.

Dana 14.10.2020. zakljuCena je 1. draZzba na kojoj nije zaprimljena ni jedna valjana ponuda.
FINA je 15.10.2020. objavila poziv za sudjelovanje na 2. elektronic¢koj drazbi, koja je u tijeku,
a ponude se prikupljaju od 23.12.2020. do 08.01.2021. godine. Poc¢etna cijena za nadmetanje
je 27.635.000,00 kn (50% utvrdene vrijednosti).

6. Zemljiste i objekat na Ivans¢€ici u Prigorcu (zk.ul. 7809, kébr 15271, k.o. Ivanec) —
procijenjena vrijednost 230.000,00 kn. Sud je 04.02.2020. donio rjeSenje o prodaiji.

7. Zemljiste u Lukovu (k.o. Sveti Juraj, kébr. 5466, zk.ul. 2148) — procijenjena vrijednost
21.200,00 kn

8. Zemljiste Biskupec - ukupno procijenjena vrijednost u vlasnistvu CONING — 1.333.000,00
kn:

zk.ul. 1261, kébr 1349, k.o. BiSkupec — procijenjena vrijednost 293.000,00 kn od ¢ega %2 u
vlasnistvu CONING 146.500,00 kn (1/2 je u vlasnidtvu Zagorje-tehnobeton d.d.)

zk.ul.554, kébr 1346, k.o. BiSkupec — procijenjena vrijednost 538.000,00 kn, od €ega 2 u
vlasnistvu CONING 269.000,00 kn (1/2 je u vlasnistvu Zagorje-tehnobeton d.d.)

zk.ul.1243, k&br 1347, k.o.0 BiSkupec — procijenjena vrijednost 977.000,00, od Cega "2 u
vlasnistvu CONING 488.500,00 (1/2 je u vlasniStvu Zagorje-tehnobeton d.d.)

zk.ul. 509, kébr 1348, k.o. BiSkupec — procijenjena vrijednost 858.000,00 kn od ¢ega 2 u
vlasnistvu CONING 429.000,00 kn (1/2 je u vilasnidtvu Zagorje-tehnobeton d.d.)

9. Kuglana Senj i okolne parcele u Senju, Ulica Kolan - ukupno procijenjena vrijednost
2.026.100,00 kn:
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- kébr 32/2 i 33/2, k.0. Senj, upisana u zk.ul. 1725 — procijenjena vrijednost 76.100,00 kn
- zk.ul. 2116, kébr 31, 32/1 i 33/1, k.0. Senj) — procijenjena vrijednost 1.950,000 kn

10. Zemljista i objekti u Stinici (zk.ul. 549, 1056, 1215, 1288 i 1289, k.o. Stinica) —
procijenjena vrijednost 9.100.000,00 kn. Procjena vrijednosti po zk.uloScima:

z.k.ul. Iznos procjene (kn)
549 239.906,13
1056 17.508,99
1215 7.870.365,00
1288 358.814,01
1289 615.300,98
9.101.895,11

11. Planinarski dom u Oltarima (zk.ul. 2414, k&br 5059, k.o. Sveti Juraj) — procijenjena
vrijednost 530.000,00 kn

12. Bivsi hotel Velebit u Senju (zk.ul. 586, zk.ul. 285, k.0. Senj) — procijenjena vrijednost
1.900,000,00 kn

13. Stan u Karlovcu (zk.ul. 6917, k&br 1837/3, k.0. Karlovac) — procijenjena vrijednost
58.000,00 € ili 432.000,00 kn

14. Stan Jakusevec (zk.ul. 56262, kébr 603/5, k.o JakuSevec) — procijenjena vrijednost
43.000,00 € ili 320.000,00 kn

Unovcenje predmeta steCajne mase

U ovom tromjeseénom razdoblju unovéene su dvije nekretnine:

1. Poslovna zgrada u Varazdinu, Augusta Senoe 4-6, zemlji$noknjizna Gestica br. 1456, k.o.
Varazdin (u osnivanju) €ija je vrijednost bila utvrdena u iznosu 14.140.000,00 kn — prodana je
na 3. elektroni¢koj drazbi kupcu KITRO d.o.o. Varazdin, Pavleka Miskine 53, OIB:
85975031452 za iznos od 3.535.000,00 kn

2. Motel Vratnik i okolna zemljista (k&br 7650/2 i 285/2, k.o. Sveti Juraj i k€br 200/3, 201/2
i 1592/2, k.o. Melnice) €ija je vrijednost bila utvrdena u iznosu 2.175.400,00 kn - prodana je na
1. elektronickoj drazbi kupcu ERGASIA d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649, ujedno
i jedinom razlu€énom vjerovniku, za iznos od 1.631.550,00 kn

U prethodnim razdobljima unovéeni su slijedeci predmeti ste€ajne mase:

1. Dva vozila (Opel Corsa god.proizv. 2002 i Renault Laguna, god.proizv. 2001)
2. JAHTA BENETEAU OCEANIS 411 Clipper — CON IVA
3. ZemljiSte u Senju — Cestice:

z.¢. 386/2 K, 387/1 K, 389/2 K, 34/2, 387/25, 388/1 K i 34/3, sve k.o. SENJ

u kojima je CONING d.d. u ste€aju imao vlasnicki udio 12/100
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4. Teretno vozilo Peugeot
5. Traktor AGT 835 T
PROVEDENE DIOBE

U ovom tromjesecju nije bilo dioba. PredloZena je provedba druge (lI.) djelomi&ne diobe kojom
bi bili namireni vjerovnici Il. viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu 4.500.000,00 kn u postotku

koji ¢e odrediti sud.

Do sada provedene diobe:

Provedena je prva (l.) djelomi¢na dioba ste¢ajne mase kojom su namireni vjerovnici I. viseg
isplatnog reda u 100%-tnom iznosu namirenja - ukupno 2.477.421,01 kn.

Novéana sredstva na racdunu

Na dan 29.11.2020. godine stanje nov€anih sredstava na transakcijskom racunu iznosi
5.718.295,00 kn, a priljevi i odljevi po racunu u izvje$tajnom razdoblju prikazani su u nastavku.

Priljevi i odljevi u razdoblju od 29.08. do 29.11.2020.

Pogetno stanje 29.08.2020. 5.589.732,17 |
Priljevi (uplate) Iznos priljeva

Naplacene zakupnine poslovnih prostora i opreme 682.049,39
Naplata odrzavanja i administrativnih usluga za TPN

Graberje d.o.o. 71.340,00
Uplate po osnovi otkupa stanova 16.086,16
Naplata ostalih potrazivanja nastalih prije ste€aja 1.500,00
Naplata troSkova parni€nih postupaka 7.150,00
Uplata troSkova iz unovéenja nekretnina - Motel Vratnik 53.076,52
PDV u primicima 188.347,35
Pozitivha kamata 13,66
Ukupno priljevi 1.019.563,08

Odljevi (isplate)

Iznos odljeva

Plaéanje PDV-a u stecaju 130.337,91
Neto ispla¢ene plac¢e i naknade po ugovorima o djelu 41.535,68
Doprinosi i porezi na place i ugovore o djelu u ste€aju 25.787,32
Mjesecni najam servera IPC 3.600,00
Vodenije financija, kataloga nekretnina, administrativhe 15.400.00
usluge, priprema, analiza i pohrana dokumentacije i dr.) T
Pla¢ene sudske pristojbe, biljezi, postarine i sl. 1.110,80
Materijalni troSkovi (popravci, uredski materijal i sl.) 6.968,50
Knjigovodstvene usluge 12.500,00
Tro$kovi rezija (struja, voda, smece) i interneta 24.808,78
Pri€uva posl.prostori Pavlinska 7.107,26
TroSkovi zastupanja u parniénim predmetima za
razdoblje od 6/2019 do 9/2020 488.755,00
Naknade (banka, FINA, JB) 1.775,11
TroSak izrade geodetskog elaborata za Hotel Pagus 5.000,00
| PDV u odljevima 126.313,89
Ukupno odljevi 891.000,25
‘ Stanje nov€anih sredstava na dan 29.11.2020. 5.718.295,00
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Priljevi i odljevi na koje je obracunat PDV iskazani u neto iznosu (bez PDV-a)

lll. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Stec€ajna upraviteljica ¢e u narednom razdoblju:

- za nekretnine za koje nema pravnih ili drugih zapreka za prodaju, predloziti unovéenje u

skladu sa odredbama Ste€ajnog zakona

- omoguciti zainteresiranim kupcima razgledavanje nekretnina, pratiti tijek drazbi koje su
u tijeku, te u slu€aju prodaje poduzimati radnje u okviru svojih nadleznosti (dostava

obracuna troSkova, predaja u posjed i dr.)

- isplata vjerovnicima ll. viSeg isplatnog reda po ishodenoj suglasnosti suda na provodenje

Il. djelomi¢ne diobe.

U Cakovcu, 29.11.2020. godine

Prilog: Status sudskih sporova u tijeku

Ste€ajna upraviteljica

Lidija Lesar
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