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5 St-97/2011

TRGOVACKOM SUDU U SPLITU

Stecajnom upravitelju
Natalija Mladineo
Viska 24

Split

Stec¢ajni duznik: JANASO d.o.0. ,,u stecaju“, Split, SukoiSanska 43, OIB: 33821575818,
zastupan po stecajnoj upraviteljici Nataliji Mladineo

Zainteresirane stranke: Suvlasnici stambenih zgrada u Trogiru, Spira Puoviéa I /3A,
/3B, /3C, /3D, /3E, /3F, Spira Puovi¢a 46/A, 46/B, Spira Puovica 48/A,
48/B i Spira Puovi¢a 52/A, 52/B i 52/C, koje zastupaju predstavnici
Suvlasnika zgrada Lisica Spiro, Spira Puovi¢a I /3A, Anders Haughland,
Spira Puovica 1 /3B, Ivan Bekavac, gpira Puovica I /3C, Damir Civadelic,
Spira Puoviéa I /3D, Branko Kalaica, Spira Puovi¢a I /3E, Sanja Hrsto, Spira
Puovica I /3F, Marko Barac, gpira Puovica 46/A, 46/B, 48/A, 48/B, 52/A,
52/B i 52/C, svi zastupani po punomoc¢nicima Miji Jeli¢i¢u i Marini Bosni¢,
odvjetnicima u Splitu

PODNESAK ZAINTERESIRANIH STRANAKA

Priloga:

1/ Zaklju¢kom Trgovackog suda u Splitu 5 St-97/2011-301 od 27.studenog 2020.g. utvrdena
je vrijednost nekretnina uknjizenog vlasniStva u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknjizni odjel Trogir oznacenih kao Cest.zem. 284/2, 307/1, 320/37, 432/1, 432/2,
432/3 1 432/8, prvo ZK tijelo, Z.U. 3171 K.O. Trogir te je odredeno provodenje elektronicke
javne drazbe putem Financijske agencije, a prodaja moze biti provedena ako se javi i samo



jedan ponuditelj, sve po nacelu ,,videno — kupljeno* bez priznavanja naknadnih prigovora za
pravne ili materijalne nedostatke.

Temeljem tog zakljucka oglasena je pred Financijskom agencijom druga javna drazba i
ponude se prikupljaju do 26.travnja 2021.g.

DOKAZ: uvid u spis predmeta Trgovackog suda u Splitu 5 St-97/2011.

2/ Na podrucju na kojem su polozene nekretnine koje su _predmet prethodno citirane drazbe
izgradeno je niz stambenih zgrada, i to ba§ u ulicama Spira Puovi¢a I i Spira Puoviéa u
Trogiru.

Zainteresirane stranke su etazni vlasnici i suvlasnici cjeline zgrada oznacenih kao:
- Cest.zem. 307/3 Z.U. 6310 K.O. Trogir, gpira Puovica 1 /3A;
- Gest.zem. 284/6 Z.U. 6300 K.O. Trogir, Spira Puovié¢a I /3B;
- Cest.zem. 284/7 Z.U. 6304 K.O. Trogir, gpira Puovic¢a 1/3C;
- &est.zem. 307/2 Z.U. 6298 K.O. Trogir, Spira Puoviéa I /3D;
- Cest.zem. 284/8 Z.U. 6299 K.O. Trogir, gpira Puovica I /3E;
- Gest.zem. 284/9 Z.U. 6303 K.O. Trogir, Spira Puovi¢a I /3F;
- Cest.zem. 432/9 Z.U. 6680 K.O. Trogir, gpira Puovica 46/A,;
- Gest.zem. 432/10 Z.U. 6677 K.O. Trogir, Spira Puoviéa 46/B;
- Cest.zem. 432/7 Z.U. 6600 K.O. Trogir, gpira Puovica 48/A;
- Cest.zem. 432/11 Z.U. 6675 K.O. Trogir, Spira Puovi¢a 48/B;
- Cest.zem. 432/4 Z.U. 6421 K.O. Trogir, gpira Puovic¢a 52/A;
- Cest.zem. 432/5 Z.U. 6419 K.O. Trogir, Spira Puovi¢a 52/B i
- gest.zem. 432/6 Z.U. 6407 K.O. Trogir, Spira Puovié¢a 52/C.

U postupku utvrdivanja uvjeta za izdavanje gradevinskih dozvola, sukladno mjerodavnim
planovima i prostorno planskoj dokumentaciji, te stanju na terenu, utvrdeno je da su pristupni
putevi kao nerazvrstane ceste poloZeni upravo na nekretninama koje su oznaCene kao
Cest.zem. 284/2, 307/1, 320/37, 432/1, 432/2, 432/3 i 432/8 Z.U. 3171 K.O. Trogir, koji
odgovaraju dijelu kat.Cest.zem. 6021/10, dijelu kat.Cest.zem. 5985/5, dijelu kat.Cest.zem.
6012/1, dijelu kat.cest.zem. 6014, dijelu kat.Cest.zem. 6021/1, dijelu kat.Cest.zem. 6017, dijelu
kat.Cest.zem. 6021/4, dijelu kat.Cest.zem. 6011, kat.Cest.zem. 6025/4, kat.Cest.zem. 5965/1,
5965/2, 5965/3, 5965/8 sve K.O. Trogir.

Dakle, predmet kupoprodaje u objavljenoj javnoj drazbi su i dijelovi nerazvrstane ceste kao
dobro u javnoj uporabi, odnosno ceste u Trogiru, u naravi ulice Spira Puovi¢a i Spira
Puovica I.

Iz te cinjenice proizlazi pravni interes i aktivna legitimacija suvlasnika prethodno
spomenutih zgrada za sudjelovanje u ovom postupku, ali i pravni interes i aktivna
legitimacija Grada Trogira za sudjelovanje u ovom postupku temeljem ¢injenice $to je
Grad Trogir prema Zakonu o cestama vlasnik nerazvrstanih cesta na podrucju te
jedinice lokalne uprave i samouprave.

U postupku procjene trzisne vrijednosti nekretnina koje su predmet javne drazbe, u steCajnom
predmetu priloZzena je procjena ovlastenog sudskog vjesStaka, koja je sudu prezentirana od
strane stecajne upraviteljice dana 4.sijecnja 2019.g. 1z koje proizlazi:



- da su nekretnine koje su predmet prodaje u drazbenom postupku, koje su upisane u
Z.U. 3171 K.O. Trogir identificirane kao dijelovi ili cjeline katastarskih Cestica, i to
bas dio kat.Cest.zem. 6021/10, dio kat.Cest.zem. 5985/5, dio kat.Cest.zem. 6012/1, dio
kat.Cest.zem. 6014, dio kat.Cest.zem. 6021/1, dio kat.Cest.zem. 6017, dio kat.Cest.zem.
6021/4, dio kat.Cest.zem. 6011, kat.Cest.zem. 6025/4, kat.Cest.zem. 5965/1, 5965/2,
5965/3, 5965/8 sve K.O. Trogir;

- da katastarsko 1 zemljiSnoknjizno stanje nisu uskladeni;

- da su dijelovi nekih estica VEC POSTOJECE CESTE Kkoje imaju pristup na
javnu prometnu povrSinu (!!1):

- da se radi o zemljistu koje se ve¢inom nalazi u koridoru proSirenja postojecih
prometnica ili je rije¢ o arondancijskim dijelovima Cestica, koji su preostali nakon
formiranja gradevinskih cestica;

- da se zbog neuskladenosti zemlji¥ne knjige i katastra NE MOZE UTVRDITI
KOJI TOCNO DIO KATASTARSKIH CESTICA I U KOJEM OMJERU
PRIPADA U VLASNISTVO ste¢ajnog duznika (!11?).

Bez obzira na pravno relevantne ¢injenice:

- predmet prodaje su nerazvrstane ceste kao javno dobro u vlasniStvu jedinice lokalne
uprave i samouprave;

- zbog neuskladenosti zemljiSnih knjiga i1 katastra nije moguce utvrditi u kojem fizicki
odvojenom dijelu i u kojem omjeru ste¢ajnom duzniku pripada vlasnistvo koje od
spornih Cestica,

sud i steCajni upravitelj provode postupak prodaje nekretnina koje u jednom svom dijelu
sasvim sigurno nisu u vlasniStvu ste¢ajnog duznika, $to je u izravnoj suprotnosti S
mjerodavnim materijalno pravnim propisima.

DOKAZ: uvid u stecajni spis Trgovackog suda u Splitu broj St-97/2011, pregled citiranih
izvadaka iz zemljiSnih knjiga, pregled projektne dokumentacije i gradevinskih
dozvola za sve zgrade koje su u suvlasnistvu zainteresiranih stranaka neka se
sluzbeno zatraZe od nadleznog Ureda za graditeljstvo, o€evid na licu mjesta uz
sudjelovanje vjeStaka za geodeziju radi identifikacije predmeta drazbe i utvrdivanja
dijelova nekretnina koji su u naravi razvrstane ili nerazvrstane ceste.

3/ Prema odredbi ¢l. 98.st.1. Zakonu o cestama nerazvrstane ceste su definirane kao ceste
koje se koriste za promet vozilima 1 koje svatko moze slobodno koristiti na nac¢in 1 pod
uvjetima odredenim Zakonom o cestama i drugim propisima, koje nisu razvrstane kao javne
ceste u smislu Zakona o cestama.

Nerazvrstanu cestu, prema odredbi ¢l. 100. Zakona o cestama ¢ine cestovna gradevina,
nogostup, biciklisticke staze te sve prometne i druge povrSine na pripadaju¢em zemljistu,
gradevna Cestica, odnosno cestovno zemljiSte u povrSini koju ¢ine povrsina zemljiSta na kojoj
prema projektu treba izgraditi ili je izgradena cestovna gradevina, povrSina zemljisnog
pojasa te povrSina zemljiSta na kojima su prema projektu ceste izgradene ili se trebaju
izgraditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i1 pruZanja usluga vozafima i putnicima,
zemlji$ni pojas s obiju strana ceste potreban za nesmetano odrzavanje ceste Sirine prema
projektu ceste, prometna signalizacija i oprema za upravljanje i nadzor prometa te javna
rasvjeta i oprema ceste.

Prakti¢no, u najve¢em dijelu povrSina koje su predmet prodaje, obuhvacene su nerazvrstane
ceste i dijelovi nerazvrstanih cesta.



Prema svom pravnom statusu, osnovom odredbe ¢l. 101.st.1. Zakona o cestama,
nerazvrstana cesta je javno dobro u op¢oj uporabi u_vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi.

Odredbom ¢l. 101.st.2. Zakona o0 cestama propisano je da se nerazvrstana cesta ne moze
otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna
prava, osim prava koja su taksativna nabrojana u toj odredbi.

Opce je nacelo stvarnog prava da nitko na drugoga ne moZe prenijeti viSe prava nego Sto li
ih sam ima.

Prema odredbi ¢l. 322.st.1. Zakona o obveznim odnosima niStetni su pravni poslovi koji su
protivni prisilnim propisima ili moralu drustva, a u konkretnom sluc¢aju sud i stecajni
upravitelj, odlucujuéi o tome da se putem suda u javnoj drazbi proda nekretnina koja nije u
pravnom prometu, postupaju u izravnoj suprotnosti s kogenthom normom obveznog
prava i u vezi s mjerodavnom odredbom Zakona o cestama.

Cinjenica nistetnosti tog pravnog posla rezultira eventualnom odgovorno$éu Republike
Hrvatske zbog nezakonitog rada suda, ali i izravnom odgovornoscu ste¢ajnog upravitelja zbog
eventualne Stete zbog povrede profesionalne odgovornosti.

Prema odredbi ¢l. 3.st.3. ZPP-a sud ne smije uvaziti raspolaganja stranaka koja su u
suprotnosti s prisilnim propisima i pravilima javnog morala, pa je potpuno neprihvatljivo
da u situaciji kada je nadlezni sudski vjeStak, utvrdujuci vrijednost predmeta prodaje, na
jednoznacan nacin potvrdio da se dijelovi nekretnina koji su predmet prodaje u ste€ajnom
postupku u javnoj drazbi, nalaze u statusu nerazvrstane ceste, sud prihvaca prijedlog
razluénog vjerovnika ili drugih stecajnih vjerovnika i stecajnog upravitelja te odreduje
prodaju ceste.

4/ Radi izlozenoga, zainteresirane stranke predlazu da sud:

- 0 postupku prodaje nekretnina ili dijelova nekretnine koje po svojem pravnom statusu
predstavljaju nerazvrstane ceste u Gradu Trogiru, Ulica Spira Puovic¢a i Spira Puovi¢a
| obavijesti Grad Trogir radi sudjelovanja u postupku;

- obustavi javnu drazbu odredenu zaklju¢kom o prodaji od 27.studenog 2020.g., da
imenuje vjeStaka za geodeziju i da utvrdi koji dijelovi nekretnina po katastarskoj i
zemljiSnoknjiznoj oznaci, kao samostalne uporabne cjeline, mogu biti predmet
kupoprodaje, odnosno koji dijelovi tih nekretnina ulaze u obuhvat nerazvrstanih cesta,
pa da se nakon toga izvrs$i prodaja nekretnina koje mogu biti u pravnom prometu.
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