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1. TUEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 29.11.2017.¢. DO
30.01..2018.¢.

I. Radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo:

1.Zakonskom zastupniku duZnika, CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0., Opatija do otvaranja
steajnog postupka gospodi Brankici Nuji¢, Pore¢, Ulica Tridesetog Travnja 3, OIB:
58479845015, ponovno je 18.10.2017.g. poslan zahtjev za dostavom poslovne
dokumentacije duznika, radi vodenja steCajnog postupka, te Je do izrade ovog izvjeica
zaprimljena slijedeca dokumentacija:

-Bruto bilanca za razdoblje od 01.01.2016. do 31.12. 2016.g., te za razdoblje od 01.01.do
06.06.2017.g.

-analitika kupaca i dobavlja¢a na dan 3 1.12.2016.g. i na dan 06.06.201 Tg

- analitika dugotrajne materijalne imovine ( nekretnina i pokretnina), na dan 31.12.2016. g i
na dan 06.06.2017.g.

-analitika sitnog inventara na dan 31.12.201 6.g. i na dan 06.06.2017.g.

-Financijski izvjestaji duZnika na dan 06.06.2017.g. (ra¢un dobiti i gubitka, bilanca, prijava
poreza na dobit,), te potvrda da su navedena financijska izvje3éa predana nadleznoj poreznoj
upravi.

Na temelju zaprimljene dokumentacije izradena je poCetna steajna bilanca na dan
07.06.2017.g. te dostavljena nadleznoj Poreznoj upravi.

2.0dmah po otvaranju ste¢aj nog postupka , utvrdila sam da je duznik vlasnik nekretnina i to:

2.1. 21 kuéa s dvoristem i bazenom, te 1 poslovne zgrade ugostiteljsko turisti¢ke namjene u
Cabruni¢ima, upisane kod Op¢inskog suda u Puli, Zemljidno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovei,



zkul.11629, k.¢&br. 1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9,
1264/10, 1264/11, 1264/12, 1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18, 1264/19,
1264/20, 1264/21, 1264/22 ; 1264/26., sto ¢ini ukupno 12.234 m2,

2.2.nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o.
Stokovei, z.k.ul. 7135, k.é.br. 1264/1 4 naravi oranica 1395 m2, k.&.br.1264/23 u naravi

v

oranica 194 m2 i k.¢.br. 1264/25, u naravi lokalna cesta asfaltirana 335 m2.

S obzirom da se zakonskj Zastupnik Astorie d.o.o. gospodin Jozo Nuji¢, oglusio na poziv, dana
02.08.2017.g. odvjetnik CABRUNIC| VILA JEDAN d.0.0. u ste¢aju Opatija, dostavio je ponovo ugovor o
zakupu nekretnina odvjetnici Astoria d.0.0. (zakupcu) Asji Piplovi¢ iz Buja s naznakom da isti treba
potpisati dana 07.08.2017.g. u 16 h, kod javnog biljeznika Zorana Vrsalovica iz Rijeke.



d.o.o0. u stedaju Opatija -predaje u posjed slobodnih od osoba | stvari nekretnina upisanih kod
Opcinskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o. §tokovci, zk.ul.11629, k.&.br.
1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9, 1264/10, 1264/11, 1264/12,
1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18, 1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22
11264/26..

od 10.000,00 kuna te naloZio protivniku osiguranja odnosno drustvu Astoria d.0.0. Pore¢ da
mu isplati taj trosak, to isti do podnosenja ovog izvjes¢a nije platio.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 30.08.2017.g. zaprimljenog 04.09.2017.g. naloZeno

Jje CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u stecaju da u roku od osam dana od primitka rje3enja plati sudske

Republike Hrvatske, ali ista nije placena s obzirom da stecajni duznik na rac¢unu otvorenom kod
Istarske Kreditne Banke d.d. Umag, poslovnica Rijeka, IBAN: HR642380006116000358,
nema sredstava.

Dana 28.09.2017.g. na Trgovatkom sudu u Rijeci zaprimljena je Zalba protivnika osiguranja
Astorie d.o.0. Poreg, protiv rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.broj:4 R1-122/2017-4 od
20.08.2017.g., kojom Zalitelj osporava osnovanost osporenog rjeSenja u cijelosti.

Dana 27.10.2017.g. zaprimljeno je na Trgovackom sudu u Rijeci rjesenje Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske u Zagrebu | ref.d4 P7-6065/2017-2 od 17.10.2017.g. , kojim se
odbija kao neosnovana Zalba protivnika osiguranja i potvrduje rjesenje Trgovackog suda u
Rijeci, posl.broj: R1-122/2017-4 od 29.08.2017.g.

VILA JEDAN d.o.0. u steCaju Opatija , kojim se nalaZe predaja u posjed predmetnih nekretnina
slobodnih od osoba I stvari postalo je pravomoéno, te je podnesen prijedlog za provedbu
privremene mjere.

Temeljem pravomo¢nosti navedenog rjesenja, Opcinski sud u Puli Stalna sluzba u Rovinju dana
04.01.2018.g. donio je Zakljuéak posl.broj Ovr-5705/2017, kojim se Poziva ste¢ajnog duznika kao
ovrhovoditelja da u roku od 8 dana predujmi troskove ovrhe u iznosu od 300,00 kuna, za izlazak

sudskog ovrsitelja. Navedeni iznos uplaéen je s racuna stecajnog upravitelja | potvrda uplate
dostavljena navedenom sudu, kako provedba ovrhe ne bi bila obustavljena.
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4.Uvidom na terenu odnosno pregledom navedenih nekretnina u prisustvu gospodina Joze
Nuji¢a supruga gde. Nuji¢, a ujedno i direktora drustva ASTORIA d.0.0. Pore ( kojijeu
posjedu predmetnih nekretnina) kako je veé re¢eno utvrdila sam da se iste iznajmljuju
turistima.

Obilaskom jedne od vila u kojima trenuta¢no nije bilo gostiju —turista utvrdila sam da je ista
kompletno namjestena, a bazeni vila su u funkciji.

Pritom mi je gospodin Jozo Nuji¢ rekao da su pokretnine — odnosno cjelokupni
namjestaj u vilama vlasnidtvo najmoprimca odnosno ASTORIE d.o.o.

S obzirom da mi je do izrade ovog izvjeséa dostavljena analitika dugotrajne materijalne imovine
pokretnine kao | analitika sitnog inventara , na moj pisani zahtjev dogovoren je za dana
25.11.2017.g. popis pokretnina | sitnog inventara u vilama. Do istoga nije doslo s obzirom da mi je
otkazan dogovoreni sastanak, od strane gde. Brankice Nuji¢ . Na moj ponovni zahtjev dana
11.12.2017.g. nasla sam se u Cabruni¢ima s suprugom gospode Nuji¢ , odnosno gospodinom Jozom
Nujicem, direktor Astorie d.o.0. » S Namjerom da se izvrij popis pokretnina | sitnog inventara u vilama
I da mi se predaju kljucevi vila. Medutim Bosp. Nuji¢ je odbio da mj preda kljuceve vila, te s obzirom
da mi nije omoguéio uci u posjed vila nije izvréen Popis pokretnina koje se nalaze u vilama | koje su u
vlasnistvu steCajnog duznika, o ¢emu je sastavljen zapisnik.

S toga do dana izrade ovog izvjeS¢a nije izvrien popis pokretnina i sitnog inventara u
vlasnistvu steCajnog duZnika i uskladenje s knjigovodstvenim stanjem.

6.Na Skupstini vjerovnika potrebno Jje donijeti i odluku o daljnjem postupanju u vezi
podnesenih tuzbi : drustva Astoria d.o.0. Poreé ,M.Vlasi¢a 20, OIB: 72496936454 ¢ija je
prijavljena trazbena drugog viseg isplatnog reda u iznosu od 428.520,00 kuna, kao i
prijavljena trazbina drugog viseg isplatnog reda Brankice Nu ji¢ iz Poreéa, Ulica
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tridesetog travnja 3, uiznosu od 1.538.249,65 kuna, osporena na ispitnom roditu
odrzanom 20.09.2017.g.

Po tuzbi Astorie d.o.0. za priznavanje osporene traZbine odrZano je pred Trgovackim sudom
u Rijeci prvo rogiste, te predlazem da se ista i nastavi. Napominjem da rjeSenjem Trgovackog
suda u Rijeci, posl.broj: 4: P-456/20] 7-6 0d 15.12.2017.g. naloZeno steCajnom duzniku da na
ime sudskih pristojbi na tuzbu plati ukupno 5.100,00 kuna. Navedenim iznos nije plaéen s
obzirom da ste¢ajni duznik nema sredstava na transakcijskom raguny,

Po tuzbi Brankice Nuji¢ zakazano prvo rociste za 01 .02.2018.¢. ( posl. broj: 6P-565/201 7-3).
Napominjem da mi je Brankica Nuji¢ dostavila dana 11.12.201 7.g. dokumentaciju koja
potvrduje prijavljenu trazbinu po osnovu danih pozajmica, te predlazem da se ista utvrdi u
prijavljenom iznosu te da se prizna tuzbeni zahtjev, radi spre¢avanja daljnjih trogkova.

7.Na svim nekretninama navedenim u to¢ki 1.2.1.§ 1.2.2. upisano je zaloZno parvo u korist NOVE
KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4 OIB:
58602216763, kao | zabiljezba ovrhe Ovr-110/16., ana nekretninama navedenim pod 1.2.1.
uknjiZeno je | zalo¥no parvo, posl.broj. Ovr-8455/16 Opcine Svetvincenat, Svetvin¢enat 47, OIB:
79825866723,

- RjeSenjem opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u poslovni broj OVR-110/2016 od
05.07.2017.g. utvrden prekid postupka ovrhovoditelja NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d. protiv

otvaranja stecajnog postupka nad duZnikom.

Odmah po preuzimanju duZnosti steCajnog upravitelja stecajnog duZnika putem odvjetnika
dostavljena je obavijest Opéinskom sudu u Puli Stalna sluzba u Porecu o otvaranju stecajnog
postupka nad ovrsenikom CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o0., uovr§nom postupku Ovr-110/16 koji se
vodi pred imenovanim sudom, te zatrajen prekid postupka | istovremeno nastavak ovrsnog
postupka.

Kako je vec¢ reeno RjeSenjem Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u poslovni broj OVR-
110/2016 od 05.07.2017.g. utvrden prekid postupka, ali ne I nastavak postupka. Dana 20.09.2017 g.

Opcinskom sudu u Puli poslana je poZurnica za Postupanje u ovom predmetu. Do dana izrade ovog
izvje$ca nije nastavljen ovrni postupak.

8. Sukladno obavijesti zaprimlienoj od punomodenika razluénog vjerovnika Nove KBM, Maribor,
Slovenija, da nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Pul, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o.
Stokovei, z.k.ul. 7135, k.¢.br. 1264/25, u naravi predstavlja lokalnu cestu asfaltiranu 335 m2,

putem koje je osiguran pristup ku¢ama vilama, bez odgovarajuéeg stvarno pravnog ovlastenja,

da nece imati rijesen pristup svojim nekretninama.

Stoga je zatrazeno misljenje , dipl.ing.geodezije Davor Bacac iz Rijeke, prema ¢&ijem misljenju
osiguranje pristupa nekretninama na kojima se nalaze kuée mose se osigurati upisom prava
sluZnosti  za sve navdene nekretnine-kuce, ili pokrenuti postupak kategorizacije ceste kao
nerazvrstane ceste s pravom upravljanja | odrzavanja jedinice lokalne Samouprave, za 5to je potrebno



prethodno utvrditi da li navedena ¢estica , k.o. Stokovci, z.k.ul. 7135, k.¢.br. 1264/25, prema
prostornom planu predstavlja cestu.

Radi daljnjeg postupanja vezano za rjeSenje pristupa nekretninama —kuéama Skupstina
vjerovnika treba donijeti odluku, da li pristup ku¢ama osigurati  upisom prava sluinosti za
sve navdene nekretnine-kuce, ili pokrenuti postupak kategorizacije ceste kao nerazvrstane ceste s
pravom upravljanja | odrzavanja jedinice lokalne samouprave, odnosno Cestice upisane u , k.o.

Stokovei, z.k.ul. 7135, k.&br. 1264/25, s time da napominjem da je ovrhovoditelj Nova
KBM, Maribor, Slovenija, iskazala spremnost brisanja ovrhe s predmetne nekretnine.

9.Sukladno odluci Skupstine vjerovnika, prikupljene su ponude za osiguranje nekretnina od pozara |
drugih opasnosti tj. 21 kuée s dvoriétem | bazenom te poslovne zgrade ugostiteljsko turisticke
namjene od Euroherca d.d. | Croatia osiguranja d.d.. S obzirom da ¢e troZkove osiguranja podmiriti
razlucni vjerovnik Nove KBM, Maribor, Slovenija , ponude su dostavljene punomodeniku Nove KBM,
Maribor, Slovenija, te je prihvacena ponuda Croatia osiguranja d.d. kao najpovoljnija, prema kojoj
iznos premije iznosi 24.575,74 kune za godinu dana.

Dana 30.11.2017.g. Nova KBM, Maribor » Platila je 24.575,74 kune na racun Croatia osiguranja d.d.
na ime osiguranja nekretnina — vila u Cubrani¢ima » te su nekretnine osigurane do 22.11.2018.¢..

10. skupstina vjerovnika treba donijeti | odluku o nastavku parnice stecajnog duznika | Nove KBM .
Maribor, s time da napominjem da je zatraZena cijelokupna dokumentacija vezana uz navedenu

parnicu, te je dogovorena primopredaja iste za 05.02.2018.g..

11. Kako je veé navedeno stecajni duznik ima nepodmirenih obveza po osnovu primljenih ra¢una | to:
-troskovi ovrhe | sudske pristojbe u iznosu od 5.400,00 kuna,

-trodkovi struje u iznosu od 39.1 19,60 kuna

- naknade za uredenje voda u iznosu od 15.112,38 kuna,

kao | ostale obveze za koje nisu primljeni ra¢uni ( odvjetnika, knjigovodstvene usluge | drugo).

S obzirom da ste¢ajni duznik nema sredstava na transakcijskom raunu , radi nastavka stecajnog
postupka predlazem da sud pozove osobe koje imaju pravni interes za provedbom stecajnog
postupka da solidarno predujme iznos od 50.000,00 kuna za pokrice trokova | obveza ste¢ajnog
postupka, sve sukladno &lanku 132. stavku 1. Stecajnog zakona.



Il.Pregled predmeta ste¢ajne mase steajnog duznika prema &lanku 223 Stecajnog
zakona:

Imovinu stecajnog duznika &ine:

1.Nekretnine

I.1. k.o. Stokovei, z.k.ul.1 1629, k.C.br. 1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7,
1264/8, 1264/9, 1264/10, 1264/11, 1264/12, 1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17,
1264/18, 1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22 i 1264/26..

Na navedenim nekretninama pod tockom II. 1.1. uknjizeno je:

- pravo zaloga u korist NOVE KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor,
Ulica Vita Kraigherja 4 OIB: 58602216763., kao | zabiljezba ovrhe Ovr-110/16., i

- zaloZno parvo, posl.broj. Ovr-8455/16 Opcine Svetvingenat, Svetvincenat 47, OIB:
79825866723.

1.2. .nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSno knjizni odjel Pula, k.o.

Stokovei, z.k.ul. 7135, k.¢.br. 1264/1 u naravi oranica 1395 m2, k.¢.br.1264/23 u naravi
oranica 194 m2 i k.&.br. 1264/25, u naravi lokalna cesta asfaltirana 335 m2.

Na navedenim nekretninama pod tockom II. 1.2. uknjiZeno je:

- pravo zaloga u korist NOVE KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor, Ulica
Vita Kraigherja 4 OIB: 58602216763, kao | zabilje?ba ovrhe Ovr-110/16.

Navedene nekretnine procijenjene su u ovrénom postupku, te je prodaja istih bila zapocela prije
otvaranja stefajnog postupka,ali je Rjesenjem opéinskog suda u Puli, Stalna sluiba u Porecu poslovni
broj OVR-110/2016 od 05.07.2017.g. utvrden prekid postupka ovrhovoditelja NOVA KREDITNA
BANKA MARIBOR d.d. protiv ovrienika CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o., te je sukladno navedenom
FINA 13.07.2017.g. prekinula postupak provedbe prodaje nekretnina elektronickom javnom
drazbom.

Do izrade ovog izvje3¢a nije nastavljen postupak prodaje nekretnina.

2.Pokretnine

Prema bruto bilanci steCajnog duZnika po stanju 06.06.2017.g. duZnik raspolaze pokretninama —
namjestaj, razna oprema u iznosu od 155.800,39 kuna, te raznim sitnim inventarom koji je u cijelosti
otpisan nabavne vrijednosti 157.495,30 kuna.

S obzirom da mi nisu predane nekretnine -vile u posjed u kojima se nalaze pokretnine | sitan inventor
nije izvrien popis, te uskladenje stvarnog stanja s knjigovodstvenim stanjem.



3.PotraZivanja

Prema bruto bilanci steCajnog duznika po stanju 06.06.2017.g. duznik ima potraZivanja po osnovu
danog zajma povezanom drudtvu Sanus Aqua d.o.o. Porec, u iznosu od 400.000,00 kuna, te je istome
poslan poziv za pla¢anje odnosno opomena pred tuZbu dana 22.08.2017.g. Isti je vracena uz
napomenu da je primaoc obavjesten ali nije podigao posiljku.

Il OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

1.Dana 20.09.2017.g. odrzano je ispitno rotiste , na kojima su ispitane prijavijene trazbine koje su
unesene u tablicu prijavljenih trazbina i to od rednog broja 1 do rednog broja 6.

Na ispitnom rotiétu od ukupnog iznosa prijavljenih trazbina u iznosu od 3.286.999,12 kuna osporen je
iznos od 3.081.739,72 kune, a priznate su traZbine u visini od 205.259,40 kuna , kao trazbine drugog
viSeg isplatnog reda.

Osporene traZbine odnose se na prijave trazbina:

-drustva Astoria d.o.o. Pore¢ ,M.Vlasica 20, OIB: 72496936454 4 iznosu od 428.520,00
kuna, koji je u zakonom propisanom roku podnio tuzbu, a pripremno ro¢iste u predmetu
posl.broj: 10 P-564/2017 odrzano je 19.12.2017 0

- Brankice Nuji¢ iz Poreca, Ulica tridesetog travnja 3, u iznosu od 1.538.249,65 kuna, koja
Jje u zakonom propisanom roku podnijela tuzbu, a pripremno rodiste u predmetu poslovni broj
6 P-565/2017-3 zakazano je za 01.02.201 8.g.

-Nove Kreditne Banke Maribor d.d., Slovenija, Ul Vita Kraingherja 4 OIB: 58602216763,
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Vjerovnici steajne mase

Za vodenja poslovnih knjiga ste¢ajnog duznika, dostave prijava PDV-a angaziran je
knjigovodstveni servis PSC d.o.0. Rijeka, te za vodenje parnica angaziran je odvjetnik
sukladno odluci skupstine vjerovnika. Do izrade ovog izvjeS¢a zaprimljeni su i raduni Elektre
d.o.0. Pula, Hrvatskih voda, Croatia osiguranja d.d. za uplatu premije osiguranja nekretnina

te rjeSenje o uplati sudske pristojbe na prijedlog | riesenje o uplati trotkova ovrhe.

Obveze prema vjerovnicima steajne mase nisu podmirene s obzirom da stecajni duznik
nema sredstava na raunu, osim premije osiguranja Croatia osiguranju d.d. koji je podmirila
Nova KBM, Maribor.

ZAKLJUCAK:

Stecajni sudac rjeSenjem od 03.01.2018. g- sazvao je skupstinu vjerovnika koja ée se odrzati
20.02.2018.g. u 10,30 sati, na kojoj ¢e vjerovnici donijeti odluke o svim vaznim pitanjima
kako je navedeno u ovom izvjescu.

U Rijeci, 30.01.2018.g. Stecajni upravitelj O
Liiljana Bﬁ%kﬁ e



