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RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
Varazdinu
WaraZdin, Brate Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-273/2022-4
VaraZdin, 19. rujna 2022.

Na temelju &l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28M3., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 126/19., 130/20., 21/22. i 80/22.) i &. 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne novine” br, 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 81119),
predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu Zdravko Pintari¢, donosi

RJESENJE

Aleksandar Samac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz VaraZdina,
Fabijanska 23, OIB: 90892878742, koji je ranije imenovan stalnim sudskim viestakom
za podrugje gradevinarstva i procjenu nekretnina, rjesenjem broj 4 Su-246/2018-5 od
23. listopada 2018., ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za pedrudje
gradevinarstva i procjenu nekretnina, na podruéju Zupanijskog suda u Varazdinu na
vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje teée od 24. listopada 2022.

ObrazloZenje

1. Aleksandar Samac, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu
zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podrudje
gradevinarstva i procjenu nekretnina, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju
propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima (presliku rieSenja o ponovnom
imenovanju iz prethodnog mandata pod brojem 4 Su-246/2018-5 od 23, listopada
2018., uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, elektroniki zapis Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje pod poslovnim brojem: Klasa: 034-04/22-03/6 Ur.broj: 341-
235-05/8-22-393928 od 12. rujna 2022, popis predmeta u kojima je obavljeno
vjestagenje u proteklom razdoblju te ugover o osiguranju od odgovornosti za cbavljanje
poslova sudskih viestatenja za period od 4. svibnja 2022, do 4. svibnja 2023.).

2.  Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2.
Pravilnika, te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao
u izreci rjesenja.

3 Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br.
53/19 92/21), pla¢ena je u cijelosti.
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Poslovni broj: 4 Su-273/2022-4

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog riedenja moZe se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
riedenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom ~ preporugeno Zupanijskom
sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva preslika rie3enja, a o istoj odluéuje
Ministarstvo pravosuda i uprave RH. : |

Dostaviti:

1. Aleksandar Samac, VaraZdin, Fabijanska 23

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3. Optinskim sudovima - VaraZdin, Cakovec i Koprivnica
4. Porezna uprava VaraZdin

5. uspis
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RJESENJE TVRTKE

8-

2

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILIE

i

KLASA: UP/1-710-03/25-01/303
URBROJ:  514-03-04-02/05-26-05

Zagreh, I3. sijeénja 2026.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, O1B: 72910430276,
na temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima { Narodne novine™, br. 28/13., 33/15,
82/15., 82/16., 6718, 21722, 16/23,, 36/24, i 136/25.), povodom zahtjeva pravne osobe
ARSING druftvo s ograniéenom odgovormodtu za nadzor, projektiranje i konzalting u
gradevinarstvy, VaraZdin, Fabijanska ulica 23, OIB: 96795844378, koji je u svojstvu osobe
ovlabtene za zastupanje podnio Aleksandar Samac iz Vara®dina, Fabijanska ulica 23, OIB;
DO892878742, u postupku odobrenja obavljanja poslova sudskog vjeStalenja, donosi

RIESENIE

L Pravnoj osobi ARSING druStvo s ogranifenom odgovornodéu za nadzor,
projektiranje i konzalting u gradevinarstvu, Vara?din, Fabijanska ulica 23, OIB:
06795844378, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeMtatenja za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 13, sijeénja 2026.

II.  Danom izvrinosti ovog rjeSenja pravna osoba ée se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjestadenja ovog Ministarsiva.

ObrazloZenje

Aleksandar Samac iz Varakdina, osoba ovladtena za zastupanje pravne osobe
ARSING drudtvo s ogranitenom odgovornoiéu za nadzor, projektiranje i konzalting u
gradevinarstvu, VaraZdin, podnio je zahtjev za davanje odaobrenja pravnoj osobi za obavljanje
poslova sudskog vjeStaéenja za podruéja gradevinarstva i progjene nekrelnina,

Uz zahtjev je prilofen dokaz o skloplijenom ugovoru o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStaenja za pravnu osobu te dokaz o zaposlenju
stalnog sudskog vjeStaka u pravnoj osobi za Aleksandra Samca, diplomiranog inZenjera
gradevinarstva iz Varakdina, Fabijanska ulica 23, OIB: 90892878742, imenovanog stalnim
sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjenu nekretnina rjeSenjem Zupanijskog
suda u Varafdinu, broj: 4 Su-273/2022 od 19. rujna 2022,

Uwjeti za davanje odobrenja pravmoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjedtafenja propisani su u élanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
viedladenja mogu obavljati 1 pravne osobe pod uvjetom ako su u svojo] djelatnost registrirane
i za obavljanje vjeStalenja za odredeno podrudje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim

IR SRR
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sudskim vjeitacima za podruje za koje se trafi odobrenje i ako dostave zakljuden ugovor o
osiguranju od odgovormnosti za obavljanje poslova sudskog viedtalenja na najniZu svolu
osiguranja od 63,000,00 eura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu uivrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanje vjeStalenja za traZeno podrudje vjedtatenja dok je provjerom u
slufbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjedtakom za podruje za koje se traZi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjeStalenja
pravnoj osobi zatraZeno je midljenje predsjednika Zupanijskog suda u Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz ¢lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja pravna osoba e se na temelju &lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vjedtatenja ovog Ministarstva i¢ se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vieStake, a otisak
svog petata pohraniti u ovom Ministarsivu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja nije dopultena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjefenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se falje podtom, odnosno
dostavlja u elektroniCkom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITI:

L. ARSING drulive s egranidenom odgovornodéu za nadzor, projektiranie | konzaliing u gradevinarsivu,
Varakdin, Fabijanska ulica 23
= it Aleksandar Samac

2. Pismohrana-ovdje.

|0 WU
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1. UVOD | OPIS

1.1. Opis zadatka:

Temeljem zahtjeva za procjenom nekretnina od narucitelja Opc¢inski sud u Varazdinu, Kapucinski trg 5,
Varazdin, izvrSen je uvidaj i pregled predmetnih nekretnina - Dvosobni stan na 3. katu E-25 i garaza u
prizemlju E-49 (nedovrSena zgrada), Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin.

Zadatak procjenitelja je izraCun trziSne vrijednosti nekretnina na dan vrednovanja. Razlog izrade
elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine je ovrsni postupak.

Dana 20.12.2024. godine izvrSio sam uvidaj na predmetnim nekretninama, kojom prilikom je napravljen

pregled istih te su utvrdeni svi relevantni parametri na temelju kojih ¢e se izraditi procjena. Unutradnjost
stana nije bilo moguce pregledati jer ulazak nije bio omoguéen (zgrada je nedovrdena).

1.1. Identifikacija nekretnina:

Predmet ove procjene su nekretnine: Dvosobni stan na 3. katu E-25 i garaza u prizemlju E-49
(nedovrsena zgrada), Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

1.1.1. zk.ul. 14409 k.o. Varazdin

1. ékbr. 14534/4 Sibenska ulica

DVORISTE ..ottt 1763 m2
STAMBENA ZGRADA, VARAZDIN, SIBENSKA ULICA 12 ...... 596 m2
UKUPNO: 2359 m2

25. Suvlasniéki dio: 4380/255570 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijedeéi upis: ETAZA 25 - u naravi
2-sobni stan na 3. katu, a koji se sastoji od : hodnik 6,80 m2, kupaona 4,20 m2, kuhinja
4,80 m2, spavacéa soba 10,10 m2, dnevni boravak 15,80 m2, balkon 2,10 m2, ukupne
povrsine 43,80 m2.
SAMBOLEC SLOBODAN, HRASCICA, KRALJA TOMISLAVA 2

49. Suvlasnicki dio: 1940/255570 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijedeéi upis: ETAZA 49 - u naravi
garaza u prizemlju, a koja se sastoji od : garazno mjesto br.9 sa 19,40 m2, ukupne
povrsine 19,40 m2.
SAMBOLEC SLOBODAN, HRASCICA, KRALJA TOMISLAVA 2

Tereti: teret je naveden u zk.ul. 14409 k.o. Varazdin pod "C", E-25 i E-49.

Osvrt na stanje u gruntovnici:

Stanje u gruntovnici je u skladu sa stanjem u katastru. Oznake i povrSina zgrade, stana i garaze su
uskladene.

1.2. Legalitet stana E-25 i garaze E-49 na ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

Uzk.ul. 14409 k.o. Varazdin pod 1.1. je zabiljezba:

Temeljem ¢l. 268. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)
zabiljezuje se da je za gradevinu u A priloZzena Uporabna dozvola Upravnog odjela za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradenja Klasa: UP/I 361-04/11-01/16, Urbroj: 2186/01-12-11-03-SS
od 31.05.2011. godine.

Provedeno je etaziranje i gradevina je upisana i ucrtana u zemljiSne knjige.

Zakljuéno, navedene €injenice dokazuju legalitet predmetnog stana i garaze.
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1.3. Definicija trziSne vrijednosti i metode procjene:

TrziSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po
trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri €emu je svaka strana bila dobro
obavijestena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti e se uz primjenu vaze¢eg Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama vrijednosti procjene nekretnina NN 105/2015 (na
snazi od 26.06.2014. godine).

Osnovna propisana i odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je:

- za stan POREDBENA METODA,
- za garazu POREBENA METODA.

Prema Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura kao sluzbene
valute u RH (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 08.05.2023.godine) vrijednost
nekretnine se za vrijednosti do 1.000 € zakruZuje na cijele brojeve, vrijedosti od 1.000 € do 10.000 € na
cijele desetice, vrijednosti od 10.000 € do 100.000 € zaokruZuje na cijele stotice, vrijednosti od 100.000
€ do 1.000.000 € se zaokruzZuju na cijele tisucice, a vrijednosti od 1.000.000 € se zaokruzuju na cijele

desettisucice.

Dan vrednovanja i dan kakvoce: 09.06.2026. godine.

1.4. Napomene:

Napomena: Procijenjena trZiSna vrijednosta nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a
ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnina) ukoliko dode
do prodaje nekretnine. Porezni aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom trziSne vrijednosti.

1.5. Opc¢e napomene:

Vizuelni pregled nekretnine izvrSen je o€evidom na terenu i temelj za izradu ovog elborata su utvrdene
Cinjenice i ocjena kvalitete sa lica mjesta.

Za potrebe ovog elaborata nisu naruéene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata. U slucaju bilo kakve financijske transakcije
temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i valjanost pretpostavki koje su
navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih pretpostavki moze utjecati na trziSnu vrijednost.
Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu
samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

1.6. Podaci o procjenitelju:

Osoba odredena za provodenje gradevinskog vjestacenja je stalni sudski vjestak za podrucje
gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac dipl.ing.grad., Arsing d.o.o. Fabijanska 23,

Varazdin.

1.7. Popis primjenjenih propisa te literature:

- Zakon o gradevinskom zemljistu (NN RH br.53/90)

- Zakon o gradnji (NN 155/2025)

- Svi vazedi normativi i propisi u graditeljstvu u RH

- Bilten ,Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" (mgipu.hr)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 112/17, 36/19, 98/19, 31/20,
74/22, 155/23)

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majcica , Zagreb 2016. godine-

- Procjena vrijednosti nekretnine i sve oko toga, Sebalj, Sari¢, Begi¢, Bijeli¢, Stefanci¢, Njegovan,
Kolari¢, Dim¢i¢, Zagreb 2018. godine
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2. OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINA
2.1. ZemljiSte ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin

Zemljiste Ckbr. 14534/4 k.o. Varazdin se nalazi u zapadnom dijelu grada Varazdina (naselje Grabanice) na
potpuno komunalno opremljenom podrucju. To je u naravi zemljiste ispod o oko zgrade. Prilaz do zemljiSta
¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin je iz Sibenske ulice na jugu, a moguci prilaz je i iz Trogirske ulice na istoku.
Teren Cestice je priblizno vodoravne nivelete. ZemljiSte je neogradeno. U okolici su sjeveroisto¢no i
jugoistoéno Trogirska i Sibenska ulica, stambene zgrade i u nastavku izgradene &estice pretezno
individualne stambene namjene. Prema zapadu i sjeveru su dvije stambene zgrade te u nastavku
neizgradena zemljista.

Ckbr. 14534/4 k.o. Varazdin je pravokutnog oblika, smjera pruzanja sjeveroistok-jugozapad, dimenzije
Cestice su duljina cca 62 x 38 m.

Podaci o povrSini Cestica navedeni su u iskazu povrSina, a sve prema podacima iz zk. uloZka (t.3.).

Na Slici 1. je prikazana je lokacija, a na Slici 2. poloZaj i oblik predmetne Cestice - oznaceno crveno.

o £
% Varazdiny L8R4
& B NG

\VaraZdinska Zupanija)

VARAZDIN
Stanje DKP-a/na dan:|09." 5:2026"

ARy 2 i

Slika 2. - polozaj i oblik - prikaz iz Geoportal preglednika
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2.2. Osvrt na prostorni plan

Iz podataka u GUP Grada Varazdina - V. izmjene i dopune - UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA - OBLICI KORISTENJA B (izvor https://varazdin.hr/upload/2022/08/43b_uvjeti_ koristenja
_i_zastite _prostora_oblici_ko 62f391931b413.pdf) vidljivo je da se predmetna Cestica ¢kbr. 14534/4
k.0. Varazdin nalazi unutar gradevinskog podrugja i to u zoni MJESOVITE NAMJENE, oznake M, oblik
koristenja 4C (Slika 3).
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Katnost zgrade :
Pristup :
Orijentacija stana:

Moguénost parkiranja :

Godina izgradnje / uredenja:

ZateCeno stanje odrzavanja :

Kom. prikljucci i instalacije :

Temelji objekta :
Nosivi zidovi:
Medukatne konstrukcije :
Krovna konstrukcija :
Krov :

Razdjelni zidovi :
Obrada zidova :
Obrada stropova :
Podovi :

Ulazna vrata :
Unutarnja vrata :
Prozori :

Zastita prozora :
Instalacije :

Obrada procelja zgrade :

Odvodnja oborinskih voda :

Obrada ulaza i stubista:

Dizalo:

Uredenje okolida zgrade:

Energetski razred:

Portafon:

Op¢i dojam:

Arsing d.o.o.

2.4. Dvosobni stan na 3. katu E-25 i garaza u prizemlju E-49 (nedovr$ena zgrada)

Priz + 3 kata + Potkr
pjesacki i kolni, s kolnika i plo€nika ulice i dvorista

garaze (nedovrseno), zajednicki parking uz zgradu
oko 2011. godine, nezavrSena zgrada do danas

zapusteno 10-tak godina, roh-bau stupanj uredenosti, fasada i
vanjska stolarija zavr3Seni, osim fasadne obloge prizemlja (garaze)

pretp. nema
armirano-betonski, trakasti
armiranobetonski zidovi

armiranobetonska plo¢a

armiranobetonska, ravni krov

pretp. polietilenska folija / pokrovni lim

zidani NF opeka, pretp. dio gipskartonski

stan: pretp. zidovi neobradeni, garaza: neobradeno

stan: pretp. stropovi neobradeni, garaza: neobradeno
stan: pretp. cementna glazura, garaza: betonska podloga
stan: pretp. nema, garaZza: nema garaznih vratiju

PVC, dvostruko izolacijsko staklo

rolete

pretp. djelomic¢ni razvod vodovodna instalacija, odvodnja,
elektroinstalacije

termoizolacijska Zbuka
vertikale odvodnje, odvodnja u okoli§

ulazna vrata od PVC profila / stubiSte bez podnih obloga, ograde,
zidovi neobradeni

ne

nezavrS§eno i neuredeno, bez staza, asfaltiranih povrsina, ograde...

nezavrsena zgrada, zapusteno 10-tak godina, za dovrSenje je
potrebno ¢€iSéenje, uredenje, obnova, zamjena pojedinih
dijelova i dovrsetak svih radova.

*napomena: unutradnjost zgrade nije bilo moguée pregledati jer ulazak nije bio omogucen
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FOTODOKUMENTACIJA:

vanjski izgled zgrade:
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vanjski izgled garaza

13 Stan E-25, garaza E-49, Sibenska ul., Vaz



Arsing d.o.o.

3. ISKAZ KORISNE POVRSINE

Za potrebe obracuna korisnih vrijednosti povrsina (KVP) te za izracun odnosa vrijednosti povrsina
pojedinih samostalnih uporabnih jedinica u zgradama, koristi se korisna povrSina prora¢unata prema
tocki 5.1.7. norme HRN I1SO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrSina iskazani u dodatku A
Pravilnika o metodama procjene nekretnina (¢l. 7) .

- povrsine su preuzete iz zk.ul. 14409 k.o. Varazdin, etaze E-25 i E-49.

3.1. Dvosobni stan na 3. katu E-25, Sibenska ulica, Varazdin, ékbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

neto koef. korisna
o bruto .
povrsina (prema vrijednost

(m2) - bez po(‘r’}:SZ')”a dodatku |povrsine KVP
koef. A) (m2)

3. KAT, v=cca 2,50 m
1. |2-sobni stan na 3. katu, a koji se sastoji
od: hodnik 6,80 m2, kupaona 4,20 m2,
kuhinja 4,80 m2, spavaca soba 10,10 43 80 54,75 1,00 43,80
m2, dnevni boravak 15,80 m2, balkon
2,10 m2, ukupne povrsine 43,80 m2.

r.br. opis

UKUPNO etaza E-25: 43,80 54,75 43,80]m2

GRADEVINSKE POVRSINE | OBUJAM:

|KVP (korisna vrijednost povrSine): | 43,80|m2 |
netto gradevinska povrsina (bez koef.): 43,80 m2
brutto gradevinska povrsina: 54,75 m2
bruto volumen: 153,30 m3

3.2. Garaza u prizemlju E-49, Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

neto koef. korisna
. povrsina bﬂft.o (prema vrijednost
r.br. opis m2)-bez | P22 | dodatku |povrsine KVP

koef. (m2) A) (m2)

PRIZEMLJE, v = cca 2,50 m

1. |garaza u prizemlju, a koja se sastoji od
: garazno mjesto br.9 sa 19,40 m2, 19.40 24.25 1.00 19,40
ukupne povrsine 19,40 m2

UKUPNO etaza E-49 19,40 24,25 19,40|m2

GRABDEVINSKE POVRSINE | OBUJAM:

KVP (korisna vrijednost povrsine): 19,40|m2
netto gradevinska povrsina (bez koef.): 19,40 m2
brutto gradevinska povrsina: 24,25 m2
bruto volumen: 67,90 m3
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ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/prices)

BN Komentar

U sijeénju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljeZio je porast od 1% u odnosu na pro3li mjesec. Na godi3njoj razini indeks je porastao za 11%. Najveci doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok
Jadranska regija biljeZi umjereniji trend.

TraZene i postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stancegradnju u urbanim sredistima. Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosjecne postignute cijene po m? za stanogradnju u Hrvatskoj

ostaju u uzlaznom trendu.

26. oZujka 2026
BN komentar: struénjaci Burze nekretnina

* Molimo korisnike da kod koriStenja ovih podataka navedu izvor Burza nekretnina

BN Indeks BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju Republike Hrvatske. BN
indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavijuje jednom mjesecno.

4 =

e

Velj 25

BN Indeks (st

-0- BN Indeks (prognoza) -e- BN Indeks (stvarni}

Graf prikazuje kretanje traZenih i postignutih cijena u HR za rabljene nekretnine - na temelju podataka iz baze

TraZene i postignute cijene :
Burze nekretnina.

o Postignute cijene (€/m?) -o- TraZene cijene (€/m?)

Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb, Jadran i cijelu Hrvatsku - na

Prosjecne postignute cijene !
temelju podataka iz baze Burze nekretnina.

2010

Hrvatska (€/m*) - 16!

Zagreb (€/m?) - 1840.00

o= Hrvatska (€/m?) -o- Jadran (€/m?) -o- Zagreb (€/m?)
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5. PROCJENA STANA - Dvosobni stan na 3. katu E-25, Sibenska ulica,
Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin - POREDBENA METODA

5.1. Iz Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ée se uz primjenu vaze¢eg Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine).
Osnovna odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je
POREDBENA METODA.

Objasnjenje za odabir metode:

Prema &l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom
je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:
Prema ¢l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobi€ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podatci zna€ajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u
usporedivim slu€ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina
znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
vecéa od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena koja su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema ¢l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Prema ¢l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja
sukladno ¢lanku 19. ovoga Pravilnika.

ObrazlozZenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema ¢l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se
kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troSkovi
gospodarenja, i skup obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobi¢ajenih ili
osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u
odnosu na dan vrednovanja, osim ako je drukéije posebno trazeno u zadatku za
izradu procjene vrijednosti nekretnine.

Prema ¢l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih
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5.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: stan povrsine

Informacije

s WA

37,75 m2 u susjednoj sl

]

Stan/apartman (5T/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Virsta ugovora
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podiijeze placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%)

POV ukfjuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena Genovnog bloka

Vrijednost atributa
2255808
11.2.2026
STAN/APARTMAN (ST/A)
5480119
KP - KUPGPRODAJA
13.02.2025
37,75

55.000,00
14.08.2024

PROVEDENA EVALUACDIA
IV, MIESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMIENA

ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovera

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Viijednost nekretnine (KN)

|| Vrijednost nekretnine (EUR)

Primjer 3: stan povrsSine 47,40 m2 u susjednoj slicnoj zgradi u Varazdinu.

- !

Datum ugovora
POREZI:

- Promet podiieze placaniu PDV-a
- Stopa PDV-a (%)
« PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Preteita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2375135
10.6.2026.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5625392
KP - KUPOPRODAJA
11.09.2025
103,50

187.200,00
15.10.2024

PROVEDENA EVALUACLIA
1V. MJESNI ODBOR VARAZDIN - MJESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMIENA

(ST/A) - Zbirka

Naziv atributa
DZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentirania ugovera u ZKC-u
Povréina u promefu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podijeze placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2223821
10.6.2026.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5436341
KP - KUPOPRODAJA
02.12.2024
47,40

115.640,00
28.10.2024

PROVEDENA EVALUACIA
TV, MIESNI ODBOR VARAZDIN - MIESQVITO
1

M - MIESOVITA NAMJENA

17
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Primjer 4: stan povrsine 60,40 m2 u susjednoj sli

Pretefita namjena genovnog bloka

Informacije

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:
- Promet podijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
+ POV ukljucen u prikazanoj cijeni
- Optiranje
Status podatka

Gienovni blok

Informacije

Vrijednost atributa

2245606
11.2.2026.
STAN/APARTM,
5465895

AN (ST/A)

KP - KUPOPRODAIA

27.01.205
60,40

893.591,70
118.600,00
22.12.2023

PROVEDENA EVALUACDIA
1V, MIESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMIENA

| Stan/apartman (ST/A) - zbirkz kupoprodajmih cijena

Naziv atributa
|ID ZKC

| Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

(ID PN (PU)

| Vrsta ugovora

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrsina u prometu

| Vrijednost nekretning (KN)

| Vrijednost nekretnine (EUR)

| Datum ugovora

| POREZI:

« Promet podiijeie placaniu PDV-3
+ Stopa PDV-a (%)

+ PDV ukljuZen u prikazanoj cieni
« Optiranje

| Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cienovnog bloka

2223829
11.2.2026.

Vrijednost atributa

STAN/APARTMAN (ST/A)

5436382

KP - KUPOPRODAJA

02.12.2024
68,70

119.000,00
09.09.2024

PROVEDENA EVALUACA
IV. MJESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMJENA

e

|

5.3. Tablica - ulazni podaci:

€noj zgradi u Varazdinu.

b,
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Ulazni podaci

Redni broj transakcije

2.

3.

4.

5.

Katastarska opc¢ina

Varazdin

Varazdin

Varazdin

Varazdin

Varazdin

ID PN (PU) / ID ZKC

5480119

5625392

5436341

5465895

5436382

Nadnevak sklapanja kupoprodaje

14.08.2024.

15.10.2024.

28.10.2024.

22.12.2023.

09.09.2024.

Lokacija

Varazdin

Varazdin

Varazdin

Varazdin

Varazdin

Vrsta nekretnine

stan

stan

stan

stan

stan

Kupoprodajna cijena (€)

55.000,00

187.200,00

115.640,00

118.600,00

119.000,00

Povrsina nekretnine (m2)

37,75

103,50

47,40

60,40

68,70

Kupopr. jedini¢na cijena (€/m2)

1.456,95

1.808,70

2.439,66

1.963,58

1.732,17
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objava DSZ - INDEKS CIJENA STAMBENIH OBJEKATA:

(izvor: https://web.dzs.hr/PxWeb/pxweb/hr/Cijene/Cijene___ Indeksi %20cijena %20 stambenih %200objekata
/IME_PS7 .px/table/tableViewLayout1/)

2023Q3 | 2023Q4 | 2024Q1

Indeksi (2015. = 100)

2025Q3 | 2025Q4

2023Q1 | 2023Q2 2024Q2 | 2024Q3 | 2024Q4 | 2025Q1 | 2025Q2
Indeks cijena 17356 | 179.63| 180.09| 18624 189.41| 197.53| 202,19| 205.01| 21418 223,65| 230.07 | 23793
stambenih
objekata -
ukupno
Novi stambeni 146,93 | 154,70| 158,63| 151,09| 156,03| 163,11 | 16556| 167,68| 17835 181,03| 18581 | 192,38
objekti
Postojeci 178,82 | 184,58 | 184,39| 193,11 | 19582 | 204,12 | 209,28 | 212.25| 220,66 | 232,18 | 238,99 247.07
stambeni objekti
Grad Zagreb 193,34 199,62 | 204,40| 206,63| 210,30| 218.40| 220,10| 226,36| 237,37 | 24511| 257,03 | 260,18
Jadran 166,65| 170,86 168,50| 179,04 | 181,47| 188,98 | 19535| 19550| 201,93| 21231 | 213,36 | 22391
Ostalo 154,22 | 165,78 162,69| 167,17 170,84 189,95)(189,84) 202,52 | 213,86 222,36

5.4. Tablica - izracun jedini€ne cijene stanova:

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
5 Indeks na dan kupoprodaje 189,95 180,96 189,84 167,17 189,95
'('g Indeks na dan vrednovanja 234,02 234,02 234,02 234,02 234,02
-g Koeficijent korekcije 1,23 1,29 1,23 1,40 1,23
= J“ggi‘l‘;’:;“;ﬁgiz' (iéj)ed”aée”a 1.79498| 2.339,03| 3.007.43| 274880  2.134,05
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
é 2 Veli¢ina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
g % Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
g % Uredenost 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
£ ¥ |stanje gradevine 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Koeficijent povoljnosti Kp 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Med“"rfz'}';"nsaké;r"':zirjt‘::'tat"'"° 145393 1.894,61| 2436,02| 2.22652|  1.728,58
Dozvoljeno odstupanje (max +40%) -19% -19% -19% -19% -19%
Prosjek (medijan) 1.947,93
STATISTICKA OBRADA PODATAKA
y & % |Odstupanje od prosjeka (aps.) -494.,00 -53,32 488,08 2.226,52 1.728,58
Odstupanje od prosjeka (rel.) -25,36% -2,74% 25,06% 14,30% -11,26%
Dozvoljeno odstupanje (
30%) / ulazi u proracun DA DA DA DA DA
(DA/NE)
Kvadrat apsolutnih odstupanja| 244.035,88 2.842,84| 238.224,33| 4.957.409,60( 2.987.981,06
Suma kvadrata aps. odstupanjd 8.430.493,71
Standardno odstupanje (+): 2.053,11 105,40%
Dvostruko odstupanje (pravio 4.106.21 210,80%
Dozvoljeno odstupanje: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 1.947,93
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Izracun Koeficijent povoljnosti:
- prema Pravilniku - Prilog 5:

Arsing d.o.o.

PRILOG 5.

K=axk + bxk + ok + duk_+ exk

o o ™ s

Postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
a+b+c+d+e=1(100%)

K = 0,28xk + 0,09xk + D,ka_‘__+ 0,27xk_+ 0,14xk
k, = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Preporuceni izraz za izracun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez posebnih i znaajnih obiljezja:

[ etaia | podrum I prizemlje

[ zadnja etaza

| L kat - predzadnja etaia |

k [ 084 [ 092

| 1,00

| 1,08

= KOEFICIIENT ORIJENTACIJE STANA

orijentacija stana I jed I

ugaono-dvostrano

dwostrano-popreéna |

k, | 092

1,00

1,08

= KOEFICIIENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

1

sjever, se pad ili |

istok ili zapad

jug, d ili jugoistok |

polofaj stana |
x | 092

1,00

1,08

polozaj stana | ispod standarda |

prosjecni standard

optimalni standard |

k, [ 092

1,00

1,08 |

levine, usjeka, zasjeka)

i = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne

poloaj stana ‘ pod utjecajem

nije pod utjecajem ]

k,

|

k
W

|

k..- = KOEFICIENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolig)

|

k b

g

|

|

k | 0,50

1,00 |

K = 0,28xk + 0,09xk + 0,22xk _ + 0,27xk_+ 0,14xk

Preporudeni izraz za izracun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez posebnih i znacajnih obiljezja:

kk=1,00 ko=1,00

Kp=

kps=1,00

kuo=1,00 kusk=1,00

JEDINICNA VRIJEDNOST - Dvosobni stan na 3. katu E-25, Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr.

14534/4 k.o. Varazdin:

Uskladena vrijednost u €/m2:

1.947,93

5.5. TRZISNA VRIJEDNOST - Dvosobni stan (dovrseni) na 3. katu, E-25, Sibenska ulica,

Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

Zemljiste Povrsina - m2 Jecé/:ﬂj;na Ukupno:
Dvosobni stan (dovrseni) na 3. katu,
E-25, Sibenska ulica, Varazdin, ékbr. 43,80 1.947,93 85.319,47 €
14534/4 k.o. Varazdin
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5.6. TRZISNA VRIJEDNOST - SADASNJE NEDOVRSENO STANJE (ROH-BAU) - Dvosobni
stan na 3. katu E-25, Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

- vrijednost dovr§enog stana prema poredbenim primjerima (t.5.5.) potrebno je umanijiti obzirom na
sadasnje nezavrSeno stanje (roh-bau).

U nastavku ¢e se procjeniti vrijednost troSkova uredenja predmetnog poslovnog prostora
koriste¢i podatak o jedini¢noj cijeni gradenja za Tipske gradevine TIP | Zagreb: Standardna
kalkulacija radova u visokogradnji, Bilten XIl 2025 - nadogradnja | - zadnji izdani bilten.

Bilten ima Siroku primjenu od planiranja investicija u javnoj nabavi, usporedbe cijena u troSkovnicima,
procjene vrijednosti nekretnina i sudskih vieStaenja gradevinskih radova. Materija se prikazuje kroz
Sest poglavlja: A) Cjenik materijala; B) Cjenik materijala; C) Prosje¢ne bruto satnice radnika; D)
Cjenik strojeva i vozila; E) Cjenik radova; F) Prora¢un cijene gradenja tipskih gradevina.

Izvor: https://mpgi.gov.hr/UserDocsimages/dokumenti/Graditeljstvo/Bilten_N_| 12 25 26 cor4.pdf

REKAPITULACIJA CIJENE GRADENJA TIP | ZAGREB

POVRSINA: bruto gradevinska jm’) 5.700
retto korisna  (m’) 4.243
T =
VRSTA RADA UIKILENDY ELRSm WCESCE
EUR WETTO u grupi | wkupino
predradnje 43,60 0.0 OT4E 0,00
ol 16, 045,00 LTT 26, ML 0, 200
ZEMLJANE RADDYT rasipavanje | razactivange 19,152, 18 bET A5 04 0, 38K
DFATEPOT 14.130,30 313 13T 0,181
LKLIFMD FR.ddi. 18 14,01 100, 00% 0,745
b treskd o 51.981.8 12,72 1. 48 0E7E
amiransbotonakl radv 515.575,54 124,51 11LE . 39E]
L. Radrier. | eleieninl 914,624,322 215, 5% ILTSL 11,34
KOMSTRUKCLIA | FATA armirali radosi 1.1E9. 743,04 280,40 39,610 14, 758
tesarshi i 51,7357 126,57 13470 6680
zhdarskl rado TE575. 31 163 18 178 E S|
e radsd za inealacije E7.001, 62 20,50 LT 1,085
LKLIFNG 4.018 240,45 F47.03 100,00% 43 83%
{zokaresshd radodd 000 0,00 0008, {0, D0}
hrervnpbrivali radoe 16,550 18 150 1,190 0.2 i}
Lo limarsk g 213 43505 5007 15 AT zazll
KOMSTRUKCIJA 1| FAZH | - aolarshi radosi 541.418.47 AI7.60 37668 677K
berarvarski madovi 561.925.40 138 41,178 6,57
sablarshi raded 3768595 7.0 1131 O, 41|
o podiogs ] 0,00 0,000 0, 0oa|
LFLIFMT 1.765.075.03 3T 100, 00% 16,93%
[ ] 14,157, 70 L 1,.E5L 0. 15|
v skl radod 1E1.576.45 LR FS IR 117
podovi 1485, 554,01 3463 19, 27K 1.E7%)
1HEH. i sobeslarski madovi 421085, 74 99,24 55,035 5275
ZAVRENI RADOVI tapetarski mdov 0,00 0,00 0,008 0,00
oblaganja 0,00 0,00 0,008 0,00
TarTin mofadeTkl el o 0,00 0,000 000
ugradn ja opreme 0,00 0,0 0,00 00N
LFLIFHDY TE5. 174,90 FE0 34 100, 00% 749K
Jaka S ja 23576150 55 Bl 54,008 1541
razaadni wadaji 105.227,37 14 8D 24000 1,306
ELEKTROINSTALACLIE rasvjeina tjela 17.537.50 4131 4,000 0223
daba stnaja, tebefon 790,53 1E.&0 18,000 0, 53]
UKLIFR 438 447 38 10333 100,00% 5_44%
imLatacije hladne vode 2349787 5519 A% 600 1500
[rGLalac je 1ophe wode &9 B4 0. 1& 0.13% 007K
YODOvVoD imatalacije kanalizacije 175.213,58 4130 T AT 2. 174]
| w@nitarni wodaji | armature 127.045,33 19,94 11658 1,585
KAMALIZACLLA podarna 2altits s shjektima 0,00 0,00 000u 0, 00|
uredaji za povikenje tlaka 000 0.0 0,00 ‘0L D0
AFLIPRMD SIT.140 88 126,59 00, 00% 6,668
imtaacija centralnog grijanja 451,388 47 109,13 BEI9L & T5K)
CENTRALNO GRIJAMJE| | - sutomatzka regulacija 132.539,56 31,04 19,501 1,641
| KELIMA oprema Mima wedaja 16,594 66 i P 0.2f
imzalacija klime | ventlacie £4.269. 70 1562 9, TEL 0, B
LFLIPRHD ETR.291 47 #6010 100, 00% 8 42%
ireralacija pling 117.351,74 IT 68 SE.420 1,851
dizala E3.511.04 %68 41,585 1,045
OSTALD slondita sencvne zadtite 0,00 0,00 008 0, D0%
crtal 0,00 0,00 0,008 {0, Do
LWLIFR 700 AEZ TE A7 34 100,00% 2A9%
SVEUKUPNO EUR B.061.615,28 1.900,45 100,00% 100,00%
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- umanjenje izrazeno u postocima (%) i obzirom na potrebno uredenje predmetnog stana obuhvaca
sljedecée radove: stolarske, bravarske, staklarske, podne obloge, zavréne radove, elektroinstalacije,
vodovod i kanalizaciju, centralno grijanje i klimu te ostalo.

- postotak umanjenja prema tablici iznosi: stolarske, bravarske, staklarske, podne obloge ukupno
14,09%, zavrsni radovi 9,49%, elektroinstalacije 5,44%, vodovod i kanalizacija 6,66%, centralno
grijanje i klima 8,42% te ostalo 2,49%, ukupno 46,59%.

5.6.1. TRZISNA VRIJEDNOST - SADASNJE NEDOVRSENO STANJE (ROH-BAU) STANA -
Dvosobni stan na 3. katu, E-25, Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

VRIJED. Umanjenje . 5
Nekretnina DOVRSENOG vrijednosti SADASNJE NEDOVRSENO
STANA (€) OPREMLJ - ROH- STANJE (ROH-BAU) (€)
BAU (%)

Dvosobni stan na 3. katu, E-25

(nedovrseni stan), Sibenska ulica, 85.319,47 46,59% 45.569,13 €
Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin

ilif €/m2 NGP 1.040,39
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PROCJENA GARAZE - Garaza u prizemlju E-49, Sibenska ulica, Varazdin,

Ckbr. 14534/4 k.o. Varazdin - POREDBENA METODA

Iz Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ée se uz primjenu vaze¢eg Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine).
Osnovna odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je
POREDBENA METODA.

Objasnjenje za odabir metode:

Prema ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom

je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih

zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaZza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:
Prema ¢l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobi€ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podatci zna€ajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u
usporedivim slu€ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina
znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
vecéa od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena koja su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema ¢l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Prema ¢l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja
sukladno ¢lanku 19. ovoga Pravilnika.

ObrazlozZenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema ¢l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se
kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troSkovi
gospodarenja, i skup obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobi¢ajenih ili
osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u
odnosu na dan vrednovanja, osim ako je drukéije posebno trazeno u zadatku za
izradu procjene vrijednosti nekretnine.

Prema ¢l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih

23 Stan E-25, garaZa E-49, Sibenska ul., Vaz



Primjer 1: garaza povr

Informacije

6.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

‘GaraZa (G) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
DZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednest nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZL:

Promet podiijeze placanju PDV-2
Stopa PDV-2 (%)

POV ukjuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2403238

KP - KUPOPRODAJA
27.10.2025
14,70

20.600,00
20.05.2025

PROVEDENA EVALUACTIA
1V, MJESNI ODBOR VARAZDIN - MJESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMIENA

D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuten u prikazanoj cileni
- Optiranje
Status podatka

Cienowni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2394947
10.6.2026.
GARAZA (6)
5649520
KP - KUPOPRODAJA
13.10.2025
16,20

22.000,00
02.05.2025

PROVEDENA EVALUACTIA
IV, MIESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMJENA

D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeze placanju PDV-
Stopa PDV-2 (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje.

Status podatka

Clenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednest atributa
2394979
10.6.2026,
GARAZA (G)
5649247
KP - KUPOPRODAJA
13.10.2025
16,10

22.500,00
17012025

PROVEDENA EVALUACDIA
V. MIESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO
1

M - MJESOVITA NAMJENA

24
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Sine 14,70 m2 u susjednoj sli€noj zgradi u Varazdinu.

'VARAZDIN 14534/4
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Primjer 4: garaza povrsine 23,15 m2 u susjednoj sli€noj zgradi u

6.3. Tablica - ulazni podaci:

Informacije

| Garaia (G) - Zbirka kupoprodaijnih cijena
|

| Naziv atributa
| IDZKC

Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

« Promet podlijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

= PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni
- Optiranje

| Pretefita namjena genovnog bloka

Informacije

| Garaza (G) - Zbirka kupoprodainih cijena

Naziv atributa

D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povidina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZL:
« Promet podijeZe placanju PDV-3
« Stopa PDV-a (%)
= PDV ukfjuCen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Clenovni blok

Vrijednost atributa
2472800
10.6.202.
GARAZA (G)
5733631
KP - KUPOPRODAJA
25.02.2026
8,15

24.000,00
08.12.2025

PROVEDENA EVALUACUIA
V. MJESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO
1

M - MIESOVITA NAMIENA

Vrijednost atributa
2259383

10.6.2026.

GARAZA (G)

5485502

KP - KUPOPRODAJA

20.02.2025

1872

15.000,00
18.12.2024

PROVEDENA EVALUACTIA
1V. MIESNI ODBOR VARAZDIN - MIESOVITO!
1

Varazdinu.
Pl i x

Arsing d.o.o.

Ulazni podaci

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4. 5.
Katastarska opcina Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
ID PN (PU)/ ID ZKC 5660722 5649520 5649247 5733631 5485502
Nadnevak sklapanja kupoprodaje | 20.05.2025. | 02.05.2025. [17.01.2025. 08.12.2025. | 18.12.2024.
Lokacija Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Vrsta nekretnine garaza garaza garaza garaza garaza
Kupoprodajna cijena (€) 20.600,00] 22.000,00{ 22.500,00 24.000,00 15.000,00
Povrsina nekretnine (m2) 14,70 16,20 16,10 23,15 18,72
Kupopr. jedini¢na cijena (€/m2) 1.401,36 1.358,02 1.397,52 1.036,72 801,28
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objava DSZ - INDEKS CIJENA STAMBENIH OBJEKATA:
(izvor: https://web.dzs.hr/PxWeb/pxweb/hr/Cijene/Cijene___ Indeksi %20cijena %20 stambenih %200objekata

IMA AT — AN

Indeksi (2015. = 100)

2025Q2 | 2025Q3 | 2025Q4

2023Q1 | 202302 | 2023Q3 | 2023Q4 | 2024Q1 | 2024Q2 | 2024Q3 | 2024Q4 | 2025Q1
Indeks ciiena 17356 | 179.63| 180,09 186.24| 189.41| 197.53| 202.19| 20501 21418 | 223.65| 230,07 23793
stambenih
objekata -
ukupno
Novistambeni | 14593| 15470| 15863| 151,00| 15603 | 163,11 16556 167.68| 17835 181,03 18581 19238
objekti
Postojeci 17882| 18458( 18439| 19311 19582 20412 20928 | 212.25| 22066 | 23218 23899 | 247.07
stambeni objekti
Grad Zagreb 19334| 19962| 20440 20663 | 21030 21840 22010 22636 237.37| 24511 257,03 | 260,18
Jadran 166,65 | 170,86 | 168,50 | 179,04 | 181.47| 18898 | 19535 | 19550 201,93 | 21231 21336 | 22391
Ostalo 15422 | 16578 | 162,69 | 16717 | 17084 18096 | 18995 (189.80202.5D@ 1359 222,36

6.4. Tablica - izra€un jedini¢ne cijene garaze:

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
5 Indeks na dan kupoprodaje 213,86 213,86 202,52 234,02 189,84
(Tg Indeks na dan vrednovanja 234,02 234,02 234,02 234,02 234,02
-% Koeficijent korekcije 1,09 1,09 1,16 1,00 1,23
= J“g:ﬁ‘l‘;’;‘;";ﬁgzz' (iéj)ed”aée”a 153346 1.486,04| 161489  1.036,72 987,76
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
o Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
-:% § Veli¢ina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
E _‘é’ Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
© ,{‘_’. Uredenost 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
£ Stanje gradevine 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Med“‘"fzr}';"nsaké;r:gtzirjt‘::'tat"'"° 1.24211|  1.203,69| 1.308,06 839,74 800,08
Dozvoljeno odstupanje (max +40%) -19% -19% -19% -19% -19%
Prosjek (medijan) 1.078,74
STATISTICKA OBRADA PODATAKA
Odstupanje od prosjeka (aps.) 163,37 124,96 229,32 839,74 800,08
Odstupanje od prosjeka (rel.) 15,14% 11,58% 21,26% -22,16% -25,83%
© Dozvoljeno odstupanje (+
T |30%) / ulazi u proraun DA DA DA DA DA
_g (DA/NE)
g Kvadrat apsolutnih odstupanja 26.689,36| 15.614,44| 52.588,08( 705.164,65| 640.134,70
_‘g’ Suma kvadrata aps. odstupanja 1.440.191,23
% Standardno odstupanje (t): 848,58 78,66%
Dvostruko odstupanje (pravil 1697,17 157,33%
Dozvoljeno odstupanje: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 1.078,74
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JEDINICNA VRIJEDNOST - Garaza (dovr$ena) u prizemlju E-49, Sibenska ulica, Varazdin,

¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

Uskladena vrijednost u €/ m2:

1.078,74

TRZISNA VRIJEDNOST - Garaza (dovrsena) u prizemlju E-49, Sibenska ulica,

Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

Zemljiste Povrsina - m2 Jet/:;ij;na Ukupno:
Garaza (dovrsena) u prizemlju E-49,
Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 19.40 1.078.74 20.927,48 €

14534/4 k.o. Varazdin
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TRZISNA VRIJEDNOST - SADASNJE NEDOVRSENO STANJE (ROH-BAU) - Garaza u
prizemlju E-49, Sibenska ulica, Varazdin, ¢kbr. 14534/4 k.o. Varazdin:

vrijednost dovrSene garaze prema poredbenim primjerima (t.6.5.) potrebno je umanijiti obzirom na
sadasnje nezavrSeno stanje (roh-bau).

U nastavku ¢e se procjeniti vrijednost troSkova uredenja predmetnog poslovnog prostora
koriste¢i podatak o jediniénoj cijeni gradenja za Tipske gradevine TIP | Zagreb: Standardna
kalkulacija radova u visokogradhniji, Bilten Xll 2025 - nadogradnja | - zadnji izdani bilten.

Bilten ima Siroku primjenu od planiranja investicija u javnoj nabavi, usporedbe cijena u
troSkovnicima, procjene vrijednosti nekretnina i sudskih vieStacenja gradevinskih radova. Materija
se prikazuje kroz Sest poglavlja: A) Cjenik materijala; B) Cjenik materijala; C) Prosje¢ne bruto
satnice radnika; D) Cjenik strojeva i vozila; E) Cjenik radova; F) Proraun cijene gradenja tipskih
gradevina.

Izvor: https://mpgi.gov.hr/UserDocsimages/dokumenti/Graditeljstvo/Bilten_N | 12 25 26 cor4.pdf

umanjenje izrazeno u postocima (%) i obzirom na potrebno uredenje predmetnog stana obuhvaca
sljedece radove: stolarske, bravarske, staklarske, podne obloge, zavrSne radove, elektroinstalacije,
vodovod i kanalizaciju, centralno grijanje i klimu te ostalo.

postotak umanjenja prema tablici iznosi: stolarske, bravarske, staklarske, podne obloge ukupno
14,09%, zavrsni radovi 9,49%, elektroinstalacije 5,44%, vodovod i kanalizacija 6,66%, centralno
grijanje i klima 8,42% te ostalo 2,49%, ukupno 46,59%.

koeficijent umanjenja za garaze iznosi 0,60, priblizno umanjenje za garaze iznosi 46,59 x 0,60 =
27,95%.

TRZISNA VRIJEDNOST - SADASNJE NEDOVRSENO STANJE (ROH-BAU) GARAZE -
Garaza u prizemlju E-49, Sibenska ulica, Varazdin, ékbr. 14534/4 k.o. Varazdin:
Umanjenje
VRIJED. . “
. 2 vrijednosti SADASNJE NEDOVRSENO
Nekretnina DOVRSENE 1o cEMLI - ROH-|  STANJE (ROH-BAU) (€)
GARAZE (€) BAU (%)

Garaza u prizemlju E-49 (nedovrSena

garaza), Sibenska ulica, Varazdin, &kbr. 20.927,48 27,95% 15.078,25 €
14534/4 k.o. Varazdin

ilif €/m2NGP 777,23
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7. REZIME

Nakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA - Dvosobni stan na 3. katu E-25 i
garaza u prizemlju E-49 (nedovrsena zgrada), Sibenska ulica, Varazdin,
Ckbr. 14534/4 k.o. Varazdin, NA DAN VREDNOVANJA IZNOSiI:

Dvosobni stan na 3. katu E-25 (nedovrs$eni stan),
Sibenska ulica, Varazdin, Ekbr. 14534/4 k.o. 45.569,13 €
Varazdin (t.5.6.1.):

7.1. |]Zaokruzeno (na cijele stotice): 45.600,00 €

Garaza u prizemlju E-49 (nedovrSena garaza),
Sibenska ulica, Varazdin, &kbr. 14534/4 k.o. 15.078,25 €
Varazdin (t.6.6.1.):

7.2. |Zaokruzeno (na cijele desetice): 15.080,00 €

7.3. JUkupno (7.1. + 7.2.): 60.680,00 €

Procijenjene trziSne vrijednosti nekretnina predstavljaju poreznu osnovicu za obracun
PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnina) ukoliko
dode do prodaje nekretnina. Porezni aspekt nije obuhvaéen ovim procjenama trzidnih vrijednosti.

Procjenitelj izjavljuje da je predmetnu procjenu obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te da je iznio
sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa, Procjenitelj je
procjenu je izradio u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.

U Varazdinu, 18.06.2026. god.
Izradio:
Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.
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8. VLASNICKA DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opdcinski sud u Varakdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 10.06.2026. 08:13

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 14409

Braoj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjgsenja: Z-5266/2025 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Akflivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 25, 49 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
[ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nadin uporabe PovrEinal
Rbr. | katastarske Lj “ | katastarske Cestice/Main uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice § zgrade, kucni broj zgrade
1. 1453474 165 |Sibenska ulica 2359
DVORISTE 1763
STAMBENA ZGRADA, Varakdin, Sibanska ulica 12 595
UKUPHO: 2359
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-1874/20121 44009 prenosi se slijedeci upis: Primljeno: 07.09.2011. Z-
458811
1.1 Temealjem cl. 268. sL. 1. fakona o prastormom uredanju | gradnji (NN broj 76/07, 3809, 5511 i
50/11) zabiljetuje & da je 2a gradevinu u A prilodena Uporabna do@vala Upraviog odjela 23
provedbu dokumenata prostormog uredenja | gradenja Klasa: UP/ 381-04M11-0116, Urbroj:
2186/01-12-11-03-55 od 31.05.2011. godine.

B
Viastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba
25. Suvlasnicki dio: 4380/255570 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

Temeljem zapisnika broj 2-1874/2012/14409 prenosi se slijededi upis: ETAZA 25 - u naravi 2-sobni
stan na 3. katu, a koji se sastoji od : hodnik 6,80 m2, kupaona 4,20 m2, kuhinja 4,80 m2, spavaéa
soba 10,10 m2, dnevni boravak 15,80 m2, balkon 2,10 m2, ukupne povriine 43,80 m2.

SAMBOLEC SLOBODAN, OIB: 01468596042, HRASCICA, KRALJA TOMISLAVA 2
49. Suvlasnicki dio: 1940/255570 ETAZNO VLASNISTVO (E-49)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijededi upis: ETAZA 49 - u naravi garafa u
prizemlju, a koja se sastoji od : garaZno mjesto br.9 sa 19,40 m2, ukupne povrsine 19,40 m2.

SAMBOLEC SLOBODAN, OIB: 014638596042, HRA.EI:?JE#, KRALJA TOMISLAVA 2

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrads) A0.06. 2026, 08:18:33 Stranica: 1

30 Stan E-25, garaZa E-49, Sibenska ul., Vaz



Izvadak iz BZP-a

Arsing d.o.o.

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK ulofka: 14409
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14408 prenosi se slijededi upis: Primljena:
24.09.2010. Z.5384/2010

Temeljem UknjiZbenog ofitovanja od 21. rujna 2010.godine uknjiuje se
nepravilna slu?nost postojanja, zastite, odr2avania i rekanstrukcije kanalizacijske
instalacije na ckbr.14534/4 (prije &kbr. 3372/3) upisane u A za korist &kbr 14534/6
(prije &kbr 9370/2) upisane u 2.k ul. 13137 k.o iste.

1. Ma suvlasnicki dio: 25 (4380/255570)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14408 prenosi se slijededi upis: 1.700.000,00
Zaprimljenc 10.11.2011. broj Z-5749/11 EUR

Temeljem Sporazuma o asiguranju noviane trafbine zasnivanjem zalaZnog
prava na nekratninama od 09.11.2011.g. uknjiZuje s& pravo zaloga 2a iznos od
1.700.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa svim sporednim potradivanjima,
kamatarma i rakom dospijeca u skladu sa Sporazumom, na etaZi 25 kao
sparednom wloiku, Za korsl

IMEX BANKA D.D., OIB: 99326633206, SPLIT, TOLSTOJEVA &

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijededi upis: lemeljem
iste isprave zabifje2uje se da je glavni z.kul. 3254 podulo2ak 3 ko. Okrug kod
Opdinskog suda u Trogiru.

1. Ma suvlasnicki dio: 49 (1940/255570)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se shjededi upis: 1.700.000,00
Zaprimljeno 10.11.2011. brej Z-5748/11 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekralninama od 09.11.2011.g. uknjizuje s& pravo zaloga 2a iznos od
1.700.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa svim sporednim potradivanjima,
kamatama i rokom dospijeda u skladu sa Sporazumom, na etali 49 kao
sporednom uloSku, za korist:

IMEX BANKA D.D., OIB: 99326633206, SPLIT, TOLSTOJEVA 6
1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prencsi se slijededi upis: temeljem

iste isprave zabilje2uje se da je glavni 2. k.ul. 3254 podulo®ak 3 ko, Okrug kod
Opéinskog suda u Trogiru.

34. Na suvlasnicki dio: 25 (4380/255570)

34.1 Zaprimljeno 17.03.2025.9. pod brojermn Z-5266/2025

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESEMNJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
VARAFDINU POSL. BR. OVR-8/2025-4 06.03 2025, PRIJEDLOG 24 OVRHU
WA TEMELJU OVRENE ISPRAVE 03.01.2025

wezano uz B 25 (1.1)

35. Na suvlasnicki dio: 49 (1940/255570)

35.1 Zaprimljeno 17.03.2025.9. pod brojemn Z-5266/2025

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
VARAZDINU POSL. BR. OVR-8/2025-4 06.03.2025, PRIJEDLOG Z4 OVRHU
MA TEMELJU OVRSMNE ISPRAVE 03.01.2025

werano uk B 49 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.06.2026.

Ispis iz BZP-a {dabum i vrijeme iZrade) 10.06. 2026, 08:18:33

Siranicac 2
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