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ZALBA

Ponuditelja na rjesenje

Ponuditelj Zeljana Kraki¢, dana 21.0zujka 2023. godine je zaprimila Rjeenje
Naslovnog suda kojim je je ovlastila odvjetnika Alana Milinkovi¢a za svog punomocnika u
ovom predmetu, te predlaZe da se sva daljnja korespodencija obavlja putem imenovanog
punomocnika.

Prilog:Punomo¢

Naslovni sud je dana 15.0zujka 2023. godine donio Rjesenje kojim zadrzava
jamcevinu u iznos od 6.583,05 Eur/49.599,99 kn koji je Ponuditeljica uplatila za kupnju
nekretnine -suvlasnicki dio 1484/10000 dijela nekretnine , etazno vlasnistvo (E-2), u naravi
trosobni stan oznake B-2 u prizemlju stambene zgrade oznake B, koji se sastoji od ulaznog
prostora, kuhinje, dnevnog boravka I blagovanja, 2 sobe, kupaonice I terase, s pripadajuc¢im
parkirnim mjestom oznake P-8 koji se nalazi u dvoristu iza obejkta, ukupne netto korisne
povrsine 60,34 ¢m, koja se nalazi za zk.Cbr. 2891/2, upisana u zk. ulozak 3662 u naravi
stambena zgrada br 35a, Sisacka cesta , odovjak 2 i dvoriSte, povrSine 594 m2 (stambena
zgrada br 35a, Sisacka cesta, odvojak 2, povrSine 179 m2 i dvoriste (povrsSine 415 m2).

Ponuditeljica je sudjelovala u drazbi , te je tijekom drazbe dala drugu najviSu ponudu
za kupnju nekretenine.

Nakon Sto je Ponuditeljica zaprimila Rjesenje o dosudi, te je izjavila da odustaje od
kupnje nekretnina, te je Naslovni sud donio jos dva rjesenja o dosudi, te je tek zadnji valjani
kupac Ucom d.o.0. uplatio kupovninu.




Dana 17.02.2022. godine, Kupac Zeljana Kraki¢ je obavijestila Naslovni sud da
odustaje od kupnje gore opisane nekretnine, iz razloga Sto je navela u podnesku od
17.02.2022. godine, te zatrazila je povrat uplacene jamcevine.

Naslovni sud je odbio povrat jamcevine u iznosu od od 6.583,05 Eur/49.599,99 kn,
jer se time namiruju troskovi nove prodaje, kao i naknada razlike izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

U svom obrazlozenju Naslovni sud se pozvao na odredbu clanka 106 stavak 1
Ovrsnog zakona, u kojem se navodi ,,da ¢e sud prodaju oglasiti nevaze¢om I odrediti novi
prodaju®.

U ovom konkretnom slucaju, do nove drazbe nije doslo, niti je ova drazba oglasena
ne vazecom, pa sa tog zakonskog osnova nije osnovano zadrzavanje jamcevine.

U obrazlozZenju se navodi, bez ulazenja u materiju, primjenom doslovne zakonske
odredbe da se jamcevina zadrzava na ime razlike izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj
I novoj prodaii.

No, postavlja se pitanje, da li je zakonodavac smatra da jamcevinu treba zadrzati il
time nadoknaditi razliku ako je odrzana samo jedna drazba (kao u ovom slucaju), ili je
smatrao da se to odnosi na situacije kada se ponistava jedna drazba, pa se u drugoj drazbi
ostvari niza cijena.

U ovakvom slucaju, nije jasno sa kojim se ciljem zadrzava jamcevina, koja je to tocno
razlika ,izmedu prijasnje i nove drazbe", te tko je u biti pretrpio Stetu zbog manje
kupoprodajne cijene koja je postignuta na istoj drazbi.Sve navedeno Naslovni sud nije
obrazlozio, te nije jasno koja je Steta nastala prema ste¢ajnom duzniku.

Predmetna jamcevina od 6.583,05 Eur/49.599,99 kn predstavlja veliku koli¢inu novca,
te jako utjeCe na zivot ponuditeljice, kao i njezine obitelji, te ovakva odluka suda predstavlja
kaznu za nju kao ponuditeljicu.

Zbog svih gore navedenih razloga predlazemo Naslovnom sudu da uvazi zalbu i
RjeSenje u cijelosti ukine i donese RjeSenje kojim se jamcevina vraca ponuditeljici, te prema
potrebi predmet vratiti na ponovni postupak pred drugo vije¢e prvostupanjskog suda.

U Zagrebu, 22. ozujka 2023. godine
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zastupan po punomocniku:
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