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1zvje§ce o gospodarskom poloZaju duZnik i njegovim uzrocima

Stecajni duZnik:

Stetajna masa iza DRUSTVO GRADANA FAUST VRANCIC
Sibenik, Braée Poli¢ 3
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Izvjesce o gospodarskom poloZaju duZnika i njegovim uzrocima

1.UVOD

Zahtjev za provedbu skracenog stecajnog postupka nad dunikom DRUSTVO
GRADANA FAUST VRANCIC iz Sibenika, Braée Poli¢a 3, OIB: 14117475647,
podnijela je Financijska agencija Regionalni centar Split, PodruZnica Sibenik dana
21. rujna 2015. godine.

U zahtjevu navode da na dan 01. rujna 2015. duznik u O&evidniku redoslijeda osnova
za platanje ima evidentirane neizvr§ene osnove za plaéanje u ukupnom iznosu od
63.312,21 kuna, u koji iznos je uracunata kamata i naknada Financijske agencije za
provedbu ovrhe na novéanim sredstvima.

Sukladno odredbama ¢€1.430. Stecajnog zakona, Trgovadki sud u Zadru, Stalna sluZba
u Sibeniku je dana 15. listopada 2015. objavio oglas kojim je pozvan predsjednik
udruge duZnika da podnese javnobiljeZznicki ovjerovljen popis imovine i obveza, a
vjerovnici su pozvani da u odredenom roku predloZe otvaranje steajnog postupka.

Kako osoba ovlaStena za zastupanje duZnika nije u roku od 15 dana od dana objave
oglasa na e-oglasnoj ploci suda podnijela sudu javnobiljeZni¢ki ovjerovljeni prokazni
popis imovine i obveza duZnika, te kako u roku od 45 dana od dana objave oglasa na
e-oglasnoj ploci suda nijedan vjerovnik nije predlozio otvaranje steajnog postupka i
nije predujmio sredstva za pokri¢e tog postupka, sud je temeljem €1.431. i &1.432.
Stefajnog zakona dana 10.prosinca 2015. donio rjeSenje o otvaranju i zakljuCenju
steajnog postupka nad steCajnim duZnikom DRUSTVO GRAPANA FAUST
VRANCIC iz Sibenika. Istim rjeenjem za steCajnog upravitelja imenovana je Nada
Mikulandra iz Bilica, Stubal;j 238.

Po pravomoc¢nosti navedenog rjeSenja stecajni duZnik brisan je iz registra udruga,

Ste¢ajna upraviteljica dostavila je Trgovackom sudu, dana 21. oZujka 2016.god.,
podnesak u kojem navodi da steajni duznik ima u svom vlasni$tvu imovinu i to
nekretninu  upisanu u zk.ul.3086 k.o. Vodice d&est.zgr.862, trazbinu prema
Obiteljskom domu za starije i nemocne osobe ,, Ivana“ u neutvrdenom iznosu (najam
za koridtenje poslovnog prostora), te traZbinu utvrdenu rjeSenjem Opéinskog suda u
Sibeniku po osnovi dosudenog parniénog troska. Sukladno navedenom predloZila je
da se nastavi postupak radi naknadne diobe.

RjeSenjem Trgovagkog suda u Zadru, Stalne sluzbe u Sibeniku broj 9 St-163/2015 od
05.listopada 2016. odreden je nastavak postupka radi naknadne diobe ste¢ajne mase
iza steca_]nog duznika DRUSTVO GRADANA FAUST VRANCIC iz Sibenika.

Kako je temeljem ¢1.432. SteCajnog zakona u skraéenom stedajnom postupku
imenovana steCajna upraviteljica s liste ,,B“ ste€ajnih upravitelja, a s obzirom da je
odreden nastavak steCajnog postupka radi naknadne diobe naknadno pronadene
imovine koja ulazi u steajnu masu, temeljem odredbe ¢1.91. i ¢1.84. SZ-a imenovana
upraviteljica Nada Mikulandra razrijeSena je duZnosti gore navedenim rjeSenjem.
Istim rjeSenjem imenovana sam za ste¢ajnu upraviteljicu.
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IzvjeSée o gospodarskom poloZaju duZnika i njegovim uzrocima

2.0SNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Ste¢ajna masa iza DRUSTVO GRADANA FAUST VRANCIC u stetaju Sibenik, do
podno3enja ovog izvje3¢a nije upisana u registar Trgovackog suda u Zadru, Stalne
sluZbe u Sibeniku, te nije niti dobila novi osobni identifikacijski broj.

3.PODUZETE RADNJE STECAINOG UPRAVITELJA OD OTVARANJA
STECAJNOG POSTUPKA

Nakon preuzimanja rjeSenja kojim sam imenovana za ste€ajnu upraviteljicu
kontaktirala sam raniju ste€ajnu upraviteljicu i ista mi je dostavila raspoloZivu
dokumantaciju i to:

- ovrini predmet Ovr-48/13 od 13.svibnja 2013. ovrhovoditelja OTP BANKA
Hrvatska d.d Zadar , ovrienici Drudtvo gradana Faust Vran¢i€ i dr.,

- ugovor o dugorofnom kreditu od 26.01.2007. po kojem je DruStvo gradana
Faust Vran€i¢ zalogodavac za korisnika kredita Doma za smjeStaj starijih
osoba Vodice,

- prijedlog Sudu za naknadnu diobu,

- rjeSenje P-2467/2013- naknada trofkova postupka,

- rjeSenje Opéinskog suda od 02.03.2016. o prekidu ovrinog postupka Ovr-48/13
u odnosu na ovrSenika Drudtvo gradana Faust Vrandi¢ zbog otvaranja
ste¢ajnog postupka.

Kontaktirala sam gdu.Ivanu Bosnjak koja koristi nekretninu steajnog duZnika u
Vodicama, Dr.Vlatka Maceka 9 i u istoj je Obiteljski dom za stare i nemoce.

Dana 01.prosinca 2016. obiSla sam nekretninu, prostori se koriste, dosta su zapusteni,
odrZavaju se tek toliko da posluZze namjeni dok se Dom ne preseli na novu lokaciju.
Ivanu Bosnjak sam obavijestila da ¢e se nekretnina prodavati u steajnom postupku, a
do prodaje istu moZe koristiti temeljem ugovora koji ¢e mo zakljuciti, uz placanje
adekvatne zakupnine.

Buduéi da steGajna masa nije upisana u registar i nema osobni identifikacijski broj,
nisam u mogucénosti izraditi pedat, otvoriti transakcijiski racun u banci, niti zakljuciti
ugovor o zakupu.

4.GOSPODARSKI POLOZAJ STECAINOG DUZNIKA
Ste¢ajnu masu ¢ini naknadno pronadena imovina i to:

1. nekretnina upisana u zk.ul.3086 k.o.Vodice k&.862 zgr., u naravi kuca i dvor
ukupne povriine 517 m?,

2. potraZivanja od Obiteljskog doma za starije i nemoéne ,,Ivana“ u neutvrdenom
iznosu po osnovu zakupa nekretnine,
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Izvjesée o gospodarskom poloZaju dunika i njegovim uzrocima_

3. potraZivanje utvrdeno rjeSenjem Opéinskog suda u Sibeniku br. P-2467/13 od
14.06.2016. u iznosu 3.125,00 kn. po osnovi dosudenog parni¢nog troska.

Predmetna nekretnina prodavala se u ovr§nom postupku pred Opéinskim sudom u
Sibeniku Ovr-48/13 od 13.svibnja 2013. Ovrhovoditelj je OTP BANKA Hrvatska
d.d. Zadar, a ovrSenik Drustvo gradana Faust Vran&i¢ Sibenik kao zalogodavac.
Ugovorom o dugorofnom kreditu koji je sklopljen 26.sijeénja 2007.god.(broj
partije:070129178552) izmedu ovrhovoditelja i korisnika kredita Doma za smjestaj
starijih osoba Vodice, zalogodavac je neopozivo ovlastio banku da u svrhu osiguranja
vra¢anja kredita, neposredno temeljem ugovora provede upis zaloZnog prava u
zemlji3noj knjizi u odnosu na nekretninu koja je predmet zaloga.

Zalogodavac je isto tako ovlastio banku da moZe temeljem navedenog ugovora, a radi
namirenja svih trazbina koje mogu iz istoga proiste¢i, nakon dospjelosti, neposredno
provesti prisilnu ovrhu na zaloZenoj nekretnini sukladno odredbama Ovr$nog zakona.
Utvrdena vrijednost nekretnine za prvo rofifte za javnu draZbu, koja se trebala
odrzati 22.0zujka 2016., iznosila je 3.680.021,47 kuna i na istom se nebi mogla
prodati ispod 2/3 utvrdene vrijednosti (2.453.347,66).

Od odvjetnika Tadije Mamica, koji zastupa OTP Banku dobila sam nalaz i mi$ljenje
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo, od oZujka 2015. god., koji je za potrebe
ovrinog postupka utvrdio gore navedenu vrijednost nekretnine.

Kako je od navedenog nalaza i mi$ljenja do danas do§lo do promijena, odnosno
25.07.2015.donefen je Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina(NN 78/15), a
28.09.2015. Pravilnik o metodama procijene vrijednosti nekretnina(NN105/15),
misljenja sam da se predmetna nekretnina treba procijeniti sukladno navednim
propisima.

Da bi na Skup$tini vjerovnika upoznala iste sa sada$njom(trziSnom)vrijednosti
nekretnine, uz suglasnost steajnog suca, od ovlaStenog sudskog vjeStaka za
gradevinarstvo zatraZila sam da se nekretnina procijeni.
Elaborat o procijeni dostaviti fu do odrZavanja ro¢ista.

Nakon $to se steCajna masa upiSe u sudski registar i dobije osobni identifikacijski
broj, izraditi ¢u Zig , otvoriti transakcijski racun i pristupiti zakljuéenju ugovora o
zakupu nekretnine sa Obiteljskim domom za starije i nemoéne osobe ,Jvana“,
nositeljica djelatnosti Ivana Bo3njak koja nekretninu koristi od 2012.godine. Nema
podataka o visini zakupnine , jer je u ugovoru navedena simboli¢na cijena zakupa od
1 kune.

Nositeljica djelatnosti izjavila je da pristaje placati cijenu zakupa u mjeseCnim
iznosima koji bi bili odredeni prema trZi¥nim kriterijima.

Predlazem da se ugovori mjeseéna zakupnina u iznosu 12.500,00 kuna sa PDV-om.

Obveze

U zakonom predvidenom roku, prijavu trazbina dostavila su tri ste€ajna vjerovnika

Osijek, 06.prosinca 2016.
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II viSeg isplatnog reda ( Hrvatski telekom d.d. Zagreb, OTP BANKA Hrvatska d.d.
Zadar i RH Ministarstvo za demografiju, obitelj, mlade i socijalnu politiku Zagreb) u
ukupnom iznosu 1.769.176,16 kuna.

Obavijest o razluénom pravu dostavila je OTP BANKA Hrvatska d.d. Zadar, na
nekretnini ste¢ajnog duznika upisanoj u zk.ul.3086, k.o. Vodice, Cest.zgr.862 u naravi
kuéa i dvor ukupne povriine 517 m® , upisano radi osiguranja traZbine po ugovorima
o dugorotnom kreditu i pravomoénom RjeSenju o ovrsi Opéinskog suda u Sibeniku
broj Ovr-48/2013.

5.PRIJEDLOG ODLUKA ZA SKUPSTINU VJEROVNIKA

Poradi brzeg unovéenja imovine steajnog duznika, namirenja ste¢ajnih vjerovnika i
zakljutenja steCajnog postupka u zakonom predvidenom roku, predlazem donoSenje
slijedec¢ih odluka:

1. prihvaéa se u cijelosti izvje§ée steajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju
ste¢ajnog duZnika i njegovim uzrocima,

2. prihvacaju se do sada poduzete radnje ste€ajnog upravitelja,

3. daje se suglasnost ste€ajnom upravitelju za sklapanje ugovora o vodenju
knjigovodstveno-radunovodstvenih poslova te svih izvjeStaja za javnu objavu
sa drudtvom Revizija d.o0.0 Osijek za mjeseéni iznos 1.500,00 kuna,

4. daje se suglasnost za izradu dostavljenog elaborata o procijeni nekretnina,

5. daje se suglasnost steajnom upravitelju za zaklju€enje ugovora o zakupu
nekretnine do unovenja iste sa Obiteljskim domom za stare i nemoc¢ne osobe
,Ivana® za mjese¢ni iznos zakupnine 12.500,00 kuna sa PDV-om,

6. daje se suglasnost na predradun trodkova ste€ajnog postupka i ostalih obveza
steCajnog postupka koji je u privitku izvje§ca,

7. za nekretninu stedajnog duznika koja je optere¢ena razlu¢nim pravom predlaZe
se prodaja u steajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrinog
postupka o ovrsi na nekretnini, sukladno ¢1.247.Ste€ajnog zakona.

Stedajnpygpravitel;:

W,

Edifa Purkin dipl. iur.

Privitak:
- predracun tro¥kova st.postupka i ost.obv.st.mase
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