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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac
Vesna Sremac Sostar

Poslovni broj: St-3821/2016

Predmet: O¢itovanje ste¢ajnog upravitelja po Zaklju¢ku ovog suda broj: St-3821/2016-101

Rjesenjem ovog suda broj: St-3821/2016-104 od 4.9.2025.9. imenovana sam za steCajnog
upravitelja u ovom steCajnom postupku, nakon Sto je istim rjeSenjem razrijeSen prethodno
imenovani stecajni upravitelj.

S obzirom da je u ovom stadiju postupka potrebno utvrditi da li su se stekli uvjeti za nastavak
steaja nad ste¢ajnom masom iza BRSLJAN d.o.0. u stetaju, Zagreb, Ivana Sibla 9, OIB:
85461827944, pretpostavila sam da se nalog suda iz Zakljucka ovog suda broj: St-3821/2016-101
0d 5.6.2025.g. odnosi i na mene, te sam postupila po istom.

Razgovarala sam s gospodom Ljiljanom Sovi¢ Brkici¢, direktoricom BLC gradnja d.o.0., OIB:
35850038868, Zagreb, Ulica kralja Zvonimira 82.

To¢no je da je BLC gradnja d.o.o., kao prodavatelj dana 25.11.2013.g. sklopila Ugovor o
kupoprodaji nekretnine s kupcem BRSLJAN d.o.0., Zagreb, Ivana Sibla 9, OIB: 85461827944,
Predmet kupoprodaje bila je nekretnina (724/759 dijela) sada upisana u zk.ul. 109269, k.o.
Granesina, k.¢.br. 494/2, u naravi vo¢njak Jarek. Ugovor sadrzi i tabularnu izjavu podobnu za
uknjizbu prava vlasnistva.

Ugovor o kupoprodaji ovjeren je u uredu javnog biljeZznika Alemke Gajski u Zagrebu, dana
27.11.2013g. pod brojem: OV-17134/2013.

Prilog: Ugovor o kupoprodaji gda Sovi¢ Brkici¢ dostavila u spis u prilogu e-maila

Proucila sam povijesne izvatke iz zemljiSnih knjiga za k.C.br. 494/2., k.o.GraneSina i s istom
povezane katastarske Cestice 494/1, 1 494/3, sve k.o. Granesina.

Prilog: povijesni izvatci iz zemlji$nih knjiga za 494/1, 494/2, 494/3 — sve k.o0. Granesina

Utvrdila sam da prodavatelj u predmetnom Ugovoru o kupoprodaji nekretnine BLC gradnja d.o.0.,
OIB: 35850038868, Zagreb, Ulica kralja Zvonimira 82 u trenutku sklapanja istog Ugovora, dakle
25.11.2013.g. nije ni bio upisan u zemljisnim knjigama kao vlasnik nekretnina koje su predmet
istog Ugovora.

BLC gradnja d.o.o0. uknjiZena je kao vlasnik nekretnine na k.¢.br. 494/2, k.o.Grane$ina 1.9.2015.9. i
ta uknjizba stoji i danas.

Prilog: aktivni izvadak iz zemlji$nih knjiga za k.¢.br. 494/2, k.o. Granesina
Pro¢itala sam i sve podneske u stedajnom postupku koji je na ovom sudu voden nad BRSLJAN

d.o.0. u steCaju pod gore navedenim poslovnim brojem: St-3821/2016 i nigdje se ne spominje
postojanje predmetnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine.
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S obzirom na navedeno, moglo bi se re¢i da predmetna nekretnina iz navedenog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine Cini izvanknjiznu imovinu ste¢ajne mase iza BRSLJAN d.o.o. u stecaju, te
predstavlja razlog za upis stecajne mase u sudski registar i nastavak istog ste¢ajnog postupka.

Medutim, na predmetnoj nekretnini na k.¢.br. 494/2, k.o. Granesina dana 14.11.2023.g. uknjizeno je
zalozno pravo u iznosu od 86.463,56 EUR sa zateznim kamatama tekué¢im od 20.4.2023.9. i
troskovima postupka za korist Republike Hrvatske — vjerovnika prodavatelja BLC gradnja d.o.0.

Provjerom cijena poljoprivrednog zemljiSta na dostupnim stranicama Grada Zagreba na lokaciji
pribliznoj predmetnoj nekretnini, utvrdila sam da se radi o cijeni cca 20,00 do najvise 30,00
EUR/m2.

Prema tome, ukoliko bi sud nastavio ste¢ajni postupak nad ste¢ajnom masom iza BRSLJAN d.o.0. u stecaju,
sigurno se ne bi mogla ni djelomi¢no posti¢i osnovna svrha vodenja steCajnog postupka, a to je
skupno namirenja vjerovnika stecajnoga duznika, kako je navedeno u ¢lanku 2. stavak 2. Stecajnog
zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24 — dalje: SZ).

U konkretnom slucaju samo bi se moguce djelomi¢no namirio razluéni vjerovnik Republika
Hrvatska, koji po potrazivanju osiguranom uknjizenim razlu¢nim pravom nije i stecajni vjerovnik
ste€ajnog duznika BRSLJAN d.o.o. u steCaju. Vjerovatno bi se namirili i troSkovi stecajnog
postupka.

S obzirom na predmnjevu da zemljiSna knjiga istinito i potpuno odrazava Cinjeni¢no i pravno stanje
nekretnine, nacelo zastite povjerenja u zemljiSne knjige podrazumijeva pravnu zastitu svakog
valjanog stjecanja stvarnog prava osobe koja je postupala u dobroj vjeri pouzdavajuci se da je ono
§to je u zemljisnoj knjizi upisano istinito i potpuno, ovdje je to zalozni vjerovnik Republika
Hrvatska, te bi isti u svakom slucaju zadrzao status razlu¢nog vjerovnika.

Slijedom navedenog, odluka suda je hoce li nastaviti stecajni postupak nad steCajnom masom iza
BRSLJAN d.o.0. u ste¢aju i naloziti upis stecajne mase u sudski registar.

Napominjem da je nad prodavateljem BLC gradnja d.o.o. u tijeku prethodni stec¢ajni postupak koji
se na ovom sudu vodi pod brojem: St-956/2024.
U Osijeku, 30.9.2025.g. Stecajni upravitelj:

Blanka Gambiraza, dipl.iur.
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