ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u stecaju
Krnica
Duga Uvala 1

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u ste¢aju , OIB:01629444750
Krnica, Duga Uvala 1, zastupan po stecajnoj upraviteljici Aimi Opacak

Izluéni vjerovnik: ISTO NEKRETNINE d.o.o. OIB:78777734730, Zagreb, N. Tesle 10
zastupan po direktoru Josipu Galinec

Radi: Ocitovanje na Zalbu izluénog vjerovnika

1./ Dana 05. listopada 2026. deklarirajuci se kao izluéni vjerovnik ISTO NEKRETNINE d.o.o.
podnio je Zalbu na ovosudno rje$enje, broj gornji, podbroj 484, od 18. rujna 2026. navodeci kako
Zalbu podnosi kao izlu¢ni vjerovnik

2./ Prvostupanijski sud u uputi o pravnom lijeku dozvolio je ste€ajnom upravitelju i razluénom
vjerovniku izjaviti Zalbu na predmetno rjeSenje, ali ne i izluénom vjerovniku , stoga ste€ajni duznik
predlaze odbaciti Zalbu izlu€nog vjerovnika kao nedopustenu jer izluéni vjerovnik nije prilozio uz
Zalbu dokaz da je pravomoc¢nom sudskom odlukom utvrdeno njegovo pravo kao izluéno pravo u
ste€ajnom postupku , niti je dostavio dokaz da je pokrenuo parni¢ni postupak radi dokazivanja
izlu¢nog prava.

3./ Presuda VTS RH broj PZ-1069/2026 od 11. svibnja 2026. donesena je povodom deklaratorne
tuzbe ( parnica povodom izluéne tuzbe ) utom predmetu izluénog vjerovnika kojim je trazio da u
ste€ajnu masu ne ulazi dio nekretnine na koju je taj izlu€ni vjerovnik polagao pravo vlasnistva.

U ovoj pravnoj stvari navodi se kako izluéni vjerovnik unato¢ proteku od 1 godine i 10 mjeseci od
dana otvaranja ste€ajnog postupka nije pokrenuo parni¢ni postupak ( parnica povodom izlu¢ne
tuzbe) protiv ste€ajnog duznika u kojem trazi izluCenje nekretnine / na .

Uz navedeno izluéni vjerovnik nije podnio zalbu protiv RjeSenja poslovni broj Ovr-6/2025 od 12.
ozujka 2025.g. u tocki lll. kojom je sud odlucio kako zabiljezbe ovrhe upisane u zemljiSnim
knjigama mogu se brisati samo temeljem rjeSenja o dosudi u ste¢ajnom postupku.

S obzirom na dosadas$nje postupanje drustva ISTO NEKRETNINE d.o.0. koje ne pokrece parnicni
postupak i ne podnosi Zalbu na rjeSenje kojim je odredeno kako se zabiljezba ovrhe moZe brisati

samo temeljem rjeSenja o dosudi u ste€ajnom postupku izvodi se zaklju€ak kako drustvu nije bilo
zainteresirano zastititi svoja prava za koja tvrdi da ih ima.

Dokaz: RjeSenje Ovr-6/2025 od 12.03.2025.



4./ Ovrsni postupak u kojem su se unovc€avale nekretnine na koje izlu€ni vjerovnik polaze pravo
zapoceo je pravomocénim RjeSenje o ovrsi poslovni broj Ovr-1587/2013 od 21. studenog 2013. ,
dakle prije viSe od 13 godina .

Niti u jednom momentu u tom ovrsnim postupku ISTO NEKRETNINE d.o.0. nije se deklariralo kao
vlasnik nekretnine niti je prilozio Ugovor o kupoprodaiji nekretnine od 29. prosinca 2023.

U prethodnom postupku pred ovim sudom od nadlezne Porezne uprave Pazin zatraZena je potvrda
da li je ste€ajni duznik unazad 4 godine od 2024.g. raspolagao nekretninama i pribavljeno je
ocCitovanje Porezne uprave od 28.11.2024.g. kojim Porezna uprava Pazin navodi kako je ste€ajni
duznik otudio 2021.g. samo jedan stan i jednu garazu, $to znaci kako predmetni Ugovor o
kupoprodaji nekretnine nije predoen Poreznoj upravi niti po sluzbenoj duznosti od strane javnog
biljeZnika koji je ovjerio potpise na ugovoru , niti od strane ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. koja
je morala podnijeti obrazac PD-IPO za 2023. i 2024. nadleznoj Poreznoj upravi, a kako to nije
ucinila smatra se da se sporni Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 29. prosinca 2023. nije
realizirao.

Dokaz: Ocitovanje Porezne uprave Pazin od 28.11.2024.g.

5./ Nesporna je ¢injenica da su ISTO NEKRETNINE d.o.o. zastupan po direktoru Josipu Galinec i
ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. zastupana po direktoru Josipu Galinec zaklju€ili Ugovor o
kupoprodaji nekretnine od 29. prosinca 2023. kojim je ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o prodala
kupcu 42 nekretnine ( u naravi trosobni, dvosobni , jednosobni stanovi , garaze i parkiraliSna
mjesta) ,a da se kupac obvezao platiti kupoprodajnu cijenu od 1.567.000,00 EUR.

Nesporna je i €injenica da su se ¢lankom 2. Ugovora o kupoprodaji nekretnine , rok i nacin
namirenja kupoprodajne cijene prodavatelj i kupac obvezali utvrditi posebnim Sporazumom.

Nesporna je Cinjenica kako zastupnik po zakonu do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja
steajnog postupka je ste€ajnoj upraviteljici predao preslik Ugovora o kupoprodaji nekretnina od
29. prosinca 2023. i preslik Potvrde od 31.12.2023. kojim je prodavatelj ISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.0. potvrdilo da je drustvo ISTO NEKRETNINE d.o.0. u cijelosti namirilo
kupoprodajnu cijenu.

Nesporna je Cinjenica kako ste€ajnoj upraviteljici nije nikada predan poseban Sporazum o
rokovima i na€inu namirenja.

Buduci se isplata kupoprodajne cijene izmedu trgovackih drustava ne dokazuje POTVRDOM ,
ste€ajna upraviteljica zatraZila je od kupca dokaze na koji nacin i kada je ispla¢ena
kupoprodajna cijena za nekretnine.

Na zahtjev ste€ajne upraviteljice direktor kupca Josip Galinec dostavio je ste€ajnoj upraviteljici
Kompenzaciju br. 2024-00001 od 31.12.2023. koja nije potpisana od strane ISTO NEKRETNINE
d.o.0. i od strane ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0., u kompenzaciji nije oznacen dan
medusobne kompenzacije na za to predvidenom mjestu, u odnosu na otvorena potrazivanja ISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.0. na kontu 1170 kao opis oznaceno je , dospjeli saldo” , bez jasne
oznake protutrazbine.

S obzirom na naprijed opisane nedostatke do pla¢anja kupoprodajne cijene nije doslo jer nedostaje
suglasnost volja izraZzena na Kompenzaciji br. 2024-00001 od 31.12.2023., stoga kupoprodajna
cijena nije isplacena, ali to nije jedini nedostatak koji ¢e se dokazivati u parnici po izlu¢noj tuzbi
ako bude ikada pokrenuta.



6./ U meduvremenu , dolazi se do saznanja da je Josip Galinec , raspolagao nekretninama koje su
predmet osporenog rieSenja o prodaji , na nacin da je otudivao nekretnine | GRUPA d.o.o. ( pravni
prednik ste€ajnog duznika ), odnosno ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. trecim fizi¢kih osobama
, radi se o viSestrukom ugovaranju otudenja nekretnina iz ¢lanka 125. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima jer Josip Galinec kao direktor drustva | GRUPA d.o.o. i ISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.o0. nije postupao u dobroj vjeri jer je u trenutku zaklju¢enja Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023. znao da su nekretnine drugima vec¢ otudene i
predane u posjed.

Na zahtjev suda direktor ISTO NEKRETNINE d.o.0. dostavlja popisa fizi¢kih osoba koje su u
posjedu 35 nekretnina koje su predmet Ugovora o kupoprodaiji nekretnina od 29. prosinca 2023.,
ali do danas nije dostavio dokumentaciju temeljem koje su tre¢im osobama predane u posjed
nekretnine.

Dokaz: Popis osoba koje su u posjedu posebnih dijelova od 07.10.2026.

7./ U odnosu na nekretnine oznaka E-57, E-107, E-122 u tijeku su parni¢ni postupci pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem P-1190/2025 i P-2410/2025 radi zahtjeva na
Cinjenje — zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji nekretnina koji se vode od 2018.g., dakle 8 godina,
jer je ste€ajni duznik tada zastupan po direktoru Josipu Galinec osporavao zahtjev tuziteljice za
zaklju€enjem Ugovora o kupoprodaiji nekretnina navodedéi kao razlog Cinjenicu kako tuziteljica nije
pruzala pravne usluge pravnim prednicima steajnog duznika niti duzniku stoga nema
imovinskopravni zahtjev prema ste€ajnom duzniku , da bi ISTO NEKRETNINE d.o.0. sa
tuziteljicom 2025.g. zaklju€ilo Ugovor o kupoprodaji nekretnina za E-107 i E-122, a tuziteljica je i
dalje nastavila parni¢ne postupke protiv ste€ajnog duznika radi zaklju¢enja ugovora za iste
nekretnine sa ste¢ajnim duznikom,

8./ S obzirom na naprijed navedeno pobijanje duznikovih pravnih radnji nije jedini i iskljuCivi put
za osporavanje izlu¢nog prava ISTO NEKRETNINE d.o.o.

Neprovedivost kompenzacije zbog ne postizanja suglasnosti volja i nepla¢anja kupoprodajne
cijene, pravne posljedice visestruko ugovorenih otudenja od strane pravne osobe koja nije
uknjizena u zemljiSnu knjigu kao vlasnik nekretnina, zatim dobrovoljna raspolozba sa 42
nekretnine suprotno odredbi ¢l. 48. stavak 3. OvrSnog zakona u trenutku kada je na svim
nekretninama uknjizena zabiljezba ovrsnog postupka ( ( na Zapisnik pred Trgovackim sudom u
Pazinu u predmetu P-244/2023 stecajni duznik priznao kako ima saznanje da ne moze slobodnom
raspolozbom otuditi nekretnine)  su razliCite pravne situacije sa razli€itim pravnim posljedicama
koje u konacnici imaju isti rezultat , a to je kako ISTO NEKRETNINE d.o.o. nisu izlu€ni vjerovnik.

Dokaz: Zapisnik od 29.02.2024. , Trgovacki sud Pazin P-244/2023

U Slavonskom Brodu, 12. listopad 2026. ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u stecaju

Al ma Digitally signed

by Alma Opacak
Date: 2026.10.12
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