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Dana 10.05.2017.god zaprimila sam od sudskog vjestaka lvana Bilote Procjembeni
elaborat triisne vrijednosti nekretnina u viasnistvu ste¢ajnog duZnika i to: poslovni
prostor-trgovina u Hvaru, poslovna gradevina-vinarija sa dvoristem u Starom Gradu,
posfovna gradewna—vmskr podrum s diskontom u Kastel Starom, gradevinsko
zemljiste u Zadru i gradevinsko zemijiste u Jelsi.

Procjembenom elaboratu priloZen je i radun za usluge procjene.
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NARUCITELJ: Obala kneza Domagoja 15, SPLIT

Dan vrednovanja procjene: 19, travnja 2017,
Dan kakvoée nekretnine: 19. travnja 2017,

Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretmina:  Ivan Bilota mag.ing.aedif.

Trogir, 19. travnja 2017,




SADRZALJ:

1. BAZETAK PROCUENE ........ooosrevvimirmrrrreerssses s sesssesinsssasssssnes esins s ssasssescossessaonsesassesssassscoe 3
2. IMENOVANJE SUDSKOG PROCJENITELJA ..o e 4
3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE .......cc....... 5
A UVOD e et etk e bbb bR 6
Al ZBUALEAIK . . e R e b s 6
4.2, 0PIS NEKIGINING ...t bbb s 7
4.3. lidentifikacija nekretnine i lokacija nekretnine ... 7
A4, Prava i feretl. ... bbb 8
4.5, Komermtar 1egalitetai.......ccoooiii e e e e 8
5. METODE PROCUJENE ..ot et ettt st b s sb s 9
5.1, Poredbena metotal ... e e e 9
5.2, Prinodovna Mmetoda..........cooiiiii i 9
5.3, TroSkovna metoda ... e e e e 10
5.4. ObrazloZenje za odabir Metode ... 10
8. ZATECENO STANJE ...cooooiiirimrconieriisin s sressss s ssssssesssessass s sosesssssesesssesssseessos oo 11
6.7, TERNIGKI OPIS (oo s b et ne s eras e 11
B.2.  ISKAZ POVIBING ..ot et es s s m e n s bbb 12
7o NMHUSLIENUE oottt b e as 281 bRt R SR be b e 13
B, PRILOZI ..ottt sttt e e et sttt s a5 stk 14
8.1, Foto dolUMENTACGIIA ... oo st et et e et e 14
8.2. Poredbena metoda izradun ... 15
8.3. lzvadak iz zemlfigne KNjige.........c i s 16
8.4. Posjedovnilist. ... Lt bt b r et s 17

8.5, Katastarski PRAN ..o et 18




1. SAZETAK PROCJENE

resa nexkremin ra_dska Eeturt

Tip nekretnme
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podulozak 4
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Katastar
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Neto korisna povrsina nekretmne [m ]
Trz;éna vruednost nekretmne [€ ]
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2. IMENOVANIE SUDSKOG PROCJENITELJA

REPUBLIKA HERYATERA
ZUPANLISKISUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Braj: 4 Su-10077201 5
Split. 24, stdenog 2013, godine

Predsiednik Zupaniiskog suda u Splitw. odludujuét povadom zahtieva Ivana Bilote,
dipling.grad.. za imenovanje stabnim sudskim vieStakom za procjenu nekretnina. temeljern
adredbe ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (Naredne novine br, 287130 33715, 82/15L.
te ¢lanka 1. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine by, 38714
dalje: Praviinik). nakon provedenoy postupka. donosi

RIESENIE

fvan Bilots, diplingerad.. i Segetn Dowmjeg. Mrvatskih 2rtava 130, OIB:
287080453, hmenuie se stalnim sudskim viedtakom za procienn nekreining na vrijems od
Getird godine od duna denodenja viedenja 4 Su-746/2013 dana 06, kolovoza 2013, godine,

ObrazioZenije

Rjegenjem ovog suda broj « Su-746/2013 od dana 06, kolovoza 2013, godine Ivan
Hilota. diping.grad., iz Segeta Donjeg, Frvatskib frava 130, imenovan e stalnim sudskim
vieStakom za graditelistvo na vrijeme od Cetirt godine,

Dana 13 siudenog 2015, godine bvan Bilow je podnie ovem sudu zahtiev za
prodirenje dielamost sudskog viedtaka na podruéje procjene nekretnina.

Hrvatskoe drugivo stalnih sudskib viestaka | procjenitelja dalo jo pozitivno misljenic o
zahyjevu viestaka za prodivenje dislatnosti na procienu nekreinina.

L} postupku je utvedeno da bmenovani ispunjava wjete iz clanka 2. Pravilnika. te
rijedeno je kao v izreci.

L Splite, 24, studenog 2015, vodine
PREDSIEDNIK SEDA
Martian Mileticdvr,

DNAG L viestaku
CMintstarsivo pravosuda R
. Ondinskom sudu u Spling
Caeh stranice suda
. i spis-ovdie

viadters sluzbenik
novie

nost otpravika
Katija (\JJ_:




3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Primjenjeni propisi:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina { NN br. 79/14 )

Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

( NN br. 52/84 )

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ( NN 8/09 1 126/11 )

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima { N_N br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. 1 143/12.)
Zakon o zemljinim knjigama { NN br. 91/96., 68/98., 137/99,, 114/01L., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10. 1 55/13.)

Zakon o gradnji ( NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju { NN 153/13)

Qdiuka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa § Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog

doprinosa { NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13 )

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( 1GH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obradun korisnih povidina 1 korisne
vrijednosti povr§ina — prijedlog HDSV

Nadela procjene trzidnih vrijednosti nekretnina 1, Krtalic V. ( 2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u vi$ekatnim zgradama, Berzjak S,
Horvat B, Krtali¢ N. (2002 )

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermiitiung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Koln, str. 831,

Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, §, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821,

JEDNOSTAVNI CIENIK USLUGA za arhitekte 1 investitore, Autor: Zlatko Hanzek




4. Uon

4.1, Fadalsk

Na zahtjev narucitelja, DALMACIJAVINO d.d. u ste€aju Obala kneza Domagoja 15,
SPLIT, potrebno je 1zraditi procjene sadadnje trZine vrijednosti nekretnine u Hvaru ~ 1 to
POSLOVNIPROSTOR — trgovina smjestena u zgradi izgradenoj na &.zgr. 25/3, k.o. Hvar.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19, travnya 2017. kojt je istt kao i
dan kakvode { stanja ) koje je mjerodavno za procjent.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraunavanje vrijednosti primijenjen e
srednl teca) HNB-a od 19. travnja 2017 koji je 1znosio | EUR = 742112 kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljudeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjelﬁbenog elaborata temeljem pregleda
prethodno 1zeadene procjene i ofevida u stvarno stanje nekretnuna na licu myesta 19. travnja 2017,
Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja progjene
Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e naruditelju kao podloga i orijentacija za

utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vryednosti nekretnina.
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4.2.  Dpis nekretnine

Nekretnina predmet ove procjene je POSLOVNI PROSTOR smjesten u prizemlju zgrade
tzpracdtene na ¢.zgr. 25/3, k.o. Hvar koja u naravi predstavlja trgovinu sa nusprostorima.

Predmet procjene je poslovni prostor smjesten u prizemlbju zgrade orjentacije zapad.
Posiovni prostor se nalazi uz ulicu Fabrika 1 udaljen je od gradske rive cca 30 m.

4.3, ldentifikacija nekretnine i lokacila nekretnine

tdentifikacija je izvrena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih 1
remljidnoknjizaih podataka. Nekretnina se nalazi u Hvaru na otoku Hvaru u zgradi izgradeno
na ¢.zgr. 25/3 ko, Hvar.

DOF-5

Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaclju karakterizira niska izloZenost utjecajima zagadenosti 1 buke od gradskog prometa.

Lokacija




4.4, Pravaitereti

Kao vlasnik 1 posjednik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACIJAVINO d.d
S wstedaju,
' U teretnom listu ZKU . br. 80 k.o. Hvar nema upisanth tereta.

4.5, Komentar legalileta

Procjena je izradena uz pretpostavku da je nekretnina u cijelosti legalna,

T S e S e s




METODE PROCIENE

4 tzradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste e sljedece propisane metode:

# poredbena metoda,

e prihodovna metoda i

# troskovna metoda.

Tedidna vrjednost utvrduje se iz rezultata kori$tene metode il metoda, uz postivanje znacaja koji
daje koridtena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanth metoda, jedna je osnovna, a

oslaie metode sluZe za potporu 1 provijeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrstt procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u

vobifajenom poslovaom prometu 1 to:

£.1. Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih 1 izgradenih zemljidta, a koristi se 1
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih 1 ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuda u nizy, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnth mjesta
t poslovaih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje it

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trigna viyednost neizgradenih 1 izgradenth katastarskih Cestica moZe se utvrditt 1tz pribliZne
veijednostt zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transaketja) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice 1z

samo jednoga zemljidnoknjiznog tijela. U sluaju da jedan kupoprodapni ugovor sadrzava

katastarske Cestice iz vise zemlji$noknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela,

8.2.  Prihodovna metoda
primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti 1zgradenih katastarskih Cestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojth je stvaranje prihoda.

i

LI prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na

frzidty {odrzivi prihodi). Ako su prihodoval odnost u dogledno viijeme podloZni znacajnim




panjima il znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzidtu, prihodovna vrijednost

‘¢ se utvediti 1 na temelju periodicki razliéitih prihoda.

viijadnost uwredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1, ppée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

2 pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i

i) prihodovae metode na temelju periodicki razliditth prihoda.

B3, Troskovna metoda

2 primjerena je za utvedivanje trzidne vrijednostl izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze

zurade javane namjene | druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene 1 ugradene obiteljske kuce koje prema
avojim obiljeZjima nisu usporedive. Trodkovna metoda primjerena je | pri procjent vrijednosti

fiteln 1 nedostataka na gradevinama te naknadmih ulaganja u gradevine.

Zan odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficjent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vitjednosti istih nekretnina, a
obuhvadaju koeficijente za prilagodbu tro8kovne vrijednostt 1 koeficijente za prilagodbu prava

gradenja.

%.4. ObrazioZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata kori$tena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s

Zakonom o procjent vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 1 Pravilnikom o procjent nekretnina (NN
10S/15).

Poito ubazama podataka e-nekretnine kao ni u bazi podataka Splitskodalmatinske Zupanije nema

podataka o kupoprodajama poslovnih prostora u gradu Hvaru kao jednakovrijedno odrudje uzet

e urad Split 1 to stara gradska jezgra grada.
o oy E‘ & J & &

10




ZATECENO STANJE
Tehnilki opis

Opcéenito

(Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Narmjena:

Konstrukeija zgrade
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Krovigie:

Pokrov:

Fregradni zidovi:
Vanjski otvori:

Prodelja:

Unutarnja obrada
Podovi;

Zidovi:

Stropovi:
Unutarnja stolarija;

Instalacije

NN mreza:
Vodoopskrba:
Odvodnia:
Plin;
Toplovod:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:
Napomenai:

1920

2010

Priz + 2

Poslovna - trgovina

Zidani kamen
zidani kamen
AB

drveno

Kupa kanalica
cigla

drveni

Zidani kamen

Keramika, drvo
Zbukani i bojani
Zbukani i bojani
Drvena

DA NE
& O
0
O
(] b
O
[
O &
O &
(.

K Tip grijanja: lokalno

11




Iskaz povrdina

YL

“okevisinad

namjena
EMLJE - - 20,77 o 21,77
afn prostor 17,80 1,00 17,60,
2,00 1,00 2,00
suclprostor 2,62 1,00 2,62
vl 555 1,00 Eee

PROSTOR




MISLIENJE

wliem izradenog elaborata procjene trzidne vrijednosti nekretnine, utvrduje se trzidna
#tinost nekretnine u Hvaru — i to POSLOVNOG PROSTORA smjestenog u zgradi izgradenoj

gr, 25/3, k.o. Hvar u iznosu od:

27,77 m2

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA
DIN
srednji tetaj HNB

742112 Kn/€

-~ Havedens trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
'_"i‘éigmij@n}ﬁna na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po
{r¥ignim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri ¢emu je svaka sfranka postupila upuéeno,

fazborito | bez prisite.

lvan Bilota mag.ing.aedif.
stalnd sudski viestak za graditelistvo i procienu nekretnina
wlbr 4 Su-1007/2015

13
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Poredbena metnda izradun

124521 12508 12613 1244711 1083 160
KATASTARSKA CESTICA
Split salit Split Split Sptit aiift
VRGTANEKRETNINE PP PP acd PP i pp i
HANBENA POSLOVNOG PROSTORA usiuzradrgoving | ustudnatrgovina | ushunaftrgodina | ustulnafrgovina | usiudnatrgosing | ushidnafigondnn | usiud nafingedng
FPOMRSINA POSLOVNGG PROSTORA 18.00m2 8,72m2 26,19 m2 51,14 m2 1843 m2 4.92mY ﬁii.[\éinlgu
KUPOPRODAIMA CUENA (6} 4400000 € 28.800.60€ 70.00000¢€ 120.000.00 € 61.000.00 € 2000000 X f}f}ﬂ!b‘ﬁ 3
KUPOPRODANA CHENA (#/m 2) Z.444.44 €m2 307339 €/m2 287278 Gm?2 236,50 €m2 3.200.82 €2 REYE T JAGLRA ftm
DATUMUGOVORA 24.002018 17.08.2013 01.03.2016 03.04.20%¢ 11.03.206 15082010 240 ”(H{‘:
EVOR eNEKRETMNME § «-NEKRETNME { oMEKRETNME | oMNEKRETNME i eMNEKRETNNE i eMNEKRETMME | ohEKRE I"NEN[
ULAZ Y PROAACUN OA DA DA OA DA BA DA

. HALOHSKLIUGENIA B USPOREDBE

GERAIEMENSKO WIEONAGAUARIE ~ -

nueks nisdan transakeije 91,43

92,03

Keokthintfasdor (PRI *

01

VALITATING ZIECNACAVANGE - -

CSEDMICNA CUENA -

A Em2

r’! O IECNA ZUEDNACENA JED\N\CNACLJENA PAG, G4 €

AFEOLUTNG COSTUPANJE OB PROSJECNE CUENE -510,38 €m2 34232 €lm2 343,99 €m2 -417 40 €im2 23720€/m32 74928 €/m2 848,01 €im?

AELAT N0 ODSTUPANIE OD PROSIECNE CLIENE -1862% -12,48% -12.55% -15,23% 8,29% 27,08% 25,57%
7 ULAA L PRORACUN A DA oA DA DA aA DA

QOABRANA USPOREDNANEKRETNINA 223008 €im2 2398,11 €m2 2395.45 €2 202300 €m2 206763 €m2 3481,30 €m2 338645 &2

APSOLUTHO ODSTUPANJE 510,36 €2 342,32 €02 -343,99 &/m 2 -417 40 &m2 227 20?2 TAQSS €/ 2 848,01 €m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -18.82% -1249% -12.55% 15,200 B.29% 27,03% 28.57%

KYADRAT APSOLUTNiH ODSTUPANGA A0 464,78 147.196.57 118.320,89 174,220,056 5161851 548.875,50 417.331.18
HIMA KVADRATHIH APSOLUTNIH QDSTUPANGA 1.580.026.17 530,41 18,36% DVOSTRURA STAND, DEVIACUA 1.060,83

POYRSINAPOSLOVNOG PROSTORA

FHHENAVRIJEDONOST POSLOVNCG PROSTORA
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$.3.  lzvadak iz zemlii$ne knjige

3 ﬁz%ga?;i
B
WO

REPUBLIKA HRYATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Opéinski sud v Splity
ZEMLJISNORKNAZNI ODJEL STARI GRAD
Stunje sa dan: 010520107, 23:03

IGitastarska opéina: 311693, HVAR

Veritiairan 2K wledik

Broj ZK uloSkw: 80

firoj zadnjeg dnevnika: Z-1367/2013 ETAZNO VEASNISTVO § NEODREDENTVE OMIERIVA

Aktivie plombe:
[ZVADAK 12 ZEMEJISNE KNJIGE

POSERNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO [ZGSTAVLIENQ)

A
Posjedoviica
PRVI ODJELIAK

Broj Povriina

zemljista e

R, | 7O Ornaka zemlfidta Primjedba
. (k"l‘" Jutro | Thy m2 '
Castice)
L 8B ZGR KUCA 11|
DRUGEHODIELIAK

Hhr. Sadviaj uplsa Il’rlmjedim

Zaprimljeno 03.09.2013. broj Z-1367/13.

{1 Natemelju Rjefenja Mintstarstva kalture, Uprava za zadtitu kulterne bastine KLASAUP/A-61Z-08/11-
060747, TIRBRON332-04-01-01/6-12-1 0d 06, odujica 2012 p0d. zabiliefuje se da, §rpr25/3 kao dio
Kultume-povijesne ¢jeline grada Hvara, ima svojsive kultwnog dobra.
B
. Viastoviica
Hhr, Sadriaj upisa Primjedba
3, Haviusnitl dio s neodredenin omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3) B
{: Prostor u privemiju oznadenog sivom bojom i slovom D,
DALMACHAVING DI, OIB: 0783784708, SPLIT, OBALA ENEZA DOMAGOJSA 15
C
Teretovnica

Fiby, l Sackdaj upisa Tzi0s Primjedba
Toretn newd

© Patveduje se dn ovaj izvadek odgovars stanju zemljisne knjige na dotum 01.05.20(7.

Bk sk el (i § vigens peney 02032017, 20:00;:13

Stranten: 1

i6




8.4, Posjedovni list

NESLUZBENA KOPIJA

KEPUBL KA HRVATSEA
I)iti{\va‘h\ GUODITESKA UPRAVA
FODRUCNI GRED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA HVAR

Stanje na dan: 01.05.2017. 23:.03

PRIJEPES POSTEDOVNOG LISTA

Watastarska opéinn: HVAR (M. 311693}
Posjedovai list: 196

ﬁ Udio Previme § be odnoesna tyrtken il naziy, prebivolifte adnosae sjedilte upisane osobe E QlB |
% i 5('3AR'I(". TEREA, SVETT MARAK 5 HVAR 6210214224 ;

Podaci e katastarshkim ¢esticama

E . Braj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske |, . . Posebni | |
- -] ’ T P ) o L . Povegina Broj A - |
P & | katastarske | Eestlee/Nadin uporabe rgrade, nariv zgrade, kuéni broj w2 i pravai | Primjedba |

Gestice zgerinde - e il |
| i !
; . e SRR S o i
ox 2503 SCIGOVIBOK H112 ! !
L KUCA, SCI00VIROK i i i 1‘;

Uhkupna poveding katastarskih Sestica e

NAPOMENA: Ovaj prijepis posiedovnog lsta nije dokaz o viasnidtvu na katastarskin Sesticama upisanim u posjadovnom list,




s

o= . e s
e ESEUZBENA VERZLIA
L REFUBLIRA HRVATSRA
DBRZAVNA GEODETERA UTPRAYA s FIVAR, 31693
TAPOSTAVA AN KATASTAR NERKRTNINA BVAR Ha b 225

FZY0D 1L BATASTARSKOG PLANA
s jerho fapisa b 100G
[ERRIT ,rur.trtiu plann 1UHER

Phatis pspsn (E240
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Hrvatskih Zrtava 130
21218 Seget Doniji

Hrvatska www. bilota-inz.com

r o Oib: 56075189776 bilota@bilota-inz.com
=NJE G

INZENJERING IBAN : Societe generale — Splitska banka d.d. HR Salit HR96 23300031 1514 49279

099/312-273-1
091/566-333-2

PROCJE]

ENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

. | POSLOVNA GRADEVINA - vinarija sa dvoristemskdubimeomivarsse
NEBERETNINA:
Gradu, o. Hvar, Stari Grad, Put kriza 1 TRESVACKE SUD W SPLITY

-
7 BUME TG DOMHE

10 -05- 2007

Prodso 3n podiy colina-prsg. PO T R | B
R

S I
i FoTR

v _ DALMACIJAVINO d.d. — u steCaju,

NARUCITELJ: | opaia kneza Domagoja 15, SPLIT
Dan vrednovanja procjene: 19, travnja 2017,
Dan kakvote nekretnine: 19. travija 2017,

Stalni sudski vjeStak za procjenu nekremina;  Ivan Bilota mag.ing.aedif.

“rogir, 19, travaja 2017,
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1. SAZETAK PROCJENE

Naz:v ui;ca i k. br
Gradska cetvrt

Adrasa nekretnine:
Tip nekretnine
zk ul.

omijisni zk. Cestica, br

k. Cestica, br

Kalaatar

: Spc}vréma nekretnine [m’]
dn_ost nekretnme [€1

' Grad | postanski broj -

zemljopisne koordinate o
Né“:zmjena nekretmné" s
;POdulozak

N katastarska opcma
POSJedOV”* *‘3* br.

- katastarska opcma
___Eman:putattvno dvorlste

It pr’l%tup na J:avnu prometn;c:u
7 ??f@f"ﬁm‘f“”“m ikatastra

f ﬁ%Stan grad, ofok Hvar | 21460
43, 706249 15, 992727

o industrrjske nekre’tmne (prorzvodnja)
_Poslowa I
| 2078

. 3732
? 4451 ng335|4453/5§
Starigrad
rlz+’l katak

~ 3.87300m2
2.339,96 m2

~ 1.220.000,00 €
- 9.053.766,40 kn
600,00 €/m2
 1.403.975 €

_ vinarija 1950, sKiadiste i vinoteka 1980
1942017
19.4.2017
72112




2. MENOVANJE SUDSKOO PROCJENITELJA

REPUBLIKA HRVATHKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU
URED PREDSIFDONIKA SUDA
Broj: 4 Su- 10072013
Sptit 24, studenog 28135, godine

Predsieduik Zupanijskog suda u Splitu. odlucujudi povodom zahtjeva ivana Bilote,

diplinggrad.. za imenovanje stalnim sudskim vieStakom za procienu nekremina, temeljem
@ adredbe Slanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br, 28/13, 35413, 8215,
te Clanka 10, stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim viedtaeima (Naredne sovine br, 38714,
daljer Praviinik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENIE
fvan Bilom, diphbingarad. iz Segen Dowjeg. Hevasskib rtava 1300 OIR:

BTOROAAY, imenuje se stalnim sudskim viestakom 7a procienu nekretnina na vrijeme od
gatirl goding od dems donogena regenin 4 Su-746:2013 dana 06. kolovoza 2013, zodine,

OhrazloZenje

Fiakerdern ooy sudn broj 4 Su-746/2013 od dana D6, kolovoza 2013, godine [van
wl, Iz Segen Donjey, Hrvashih Zoiava 130, Imenovan je staloim sudskim

3 8
[ 13
prodrenty «f

ey

Q zahijova vig i
L opestupky Je utvrdeny da bignovant ispunjava wvjete iz Slanka 2. Praviinika. w
rijedeno j& bga u il

L Splitn, 24, studenog 2018, godine
PREDSJEDNIK SUDA
Marjjan Miletié,vr.

DNAC 1L wiettaky

2. dlindstaratvo pravosuda B
. Ondinskon: sudu u Splin
Caveh stranice: Hlik‘i‘.
LW spis-ovdie

B

=

A

avinfient sluZbenik
anovid




3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Primjenjeni propisi:

Pravilnik o metodama procjene vrijednostt nekretnina ( NN br. 79/14 }
Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednostt ekspropiranih objekata

( NN br. 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vje§tacima ( NN 88/08 ) 1 Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim viestacima { NN 8/09 1 126/11 )

Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99,,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. 1 143/12))
Zakon o zemljidnim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99,, 1 14/01., 100/04.,
FOT/07, 152/08., 126/10. 1 55/13)

Zakon o gradngi (NN [53/13)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13)

Ocluka o komunatlnom doprinosu i fzmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visint vodnog doprinosa 1 Uredba o izmjeni Uredbe o visint vodnog

doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Literatura;

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnp { IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih povrsina i korisne
vrijednosti povriina — prijedlog HDSV

Nadela procjene trzidnih vrijednosti nekretnina I, Krtali¢ V. ( 2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u viSekatnim zgradama, Berzjak S,
Horvat B, Krtaled N, ( 2002 )

Scholland v Kleiber W (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Koln, str. 831

Boiger ¥ 1, Kainz P (2011) Der Wert von Immobilien, 1, Seiser+Seiser Immobilien
Congulting Gmbh, Graz, ste. 821

JEDNOSTAVNI CIENTK USLUGA za arhitekte i investitore, Autor: Zlatko HanzZek




e

4, UVOD

4.1, ZFadatak

Na zahtjev narutitelja, DALMACHAVINO d.d. u ste¢aju Obala kneza Domagoja 5,
SPLIT, potrebno je izraditi procjene sadadnje trZidne vrijednosti nekretnine u Starom Gradu ~ i
10 POSLOVNA GRADEVINA smjedtena na ¢.zgr. 1335, ¢.zem. 4453/5 1 4451, k.o. Start Grad.

Kao dan vrednovanja procjene nekretine odreden je 19. travinja 2017. kojt je isti kao 1
dan kakvodée ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednostt nekretnine, za preradunavanje vrijednosti primijenjen je
srednjl tecaj HNB-a od 19. travnja 2017 koji je iznosto | EUR = 7,42112 kn.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuéeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
prethodno izradene procjene 1 oéevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 19. travnja 2017,
Ovom procjenom vrijednosh utveduje se:

TREISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Procjembeni elaborat procjene sluZiti ¢e naruditelju kao podloga i orjentacya za

utvrdivanje trZidne veijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financyskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu tzradu procjene vrijednosti nekretnina.

&




4.2, Opis nekretnine

Nekretnina predmet ove procjene je POSLOVNA GRADEVINA smjestena na €.zgr. 1335,
S.zem. 4453/5 1 4451, ko, Start Grad koja u naravi predstavija gradevinu poslovne namjene {
vinariju ) sa manipulativaim dvoristem,

Kompleks se sastoji od vinarije, uredskog dijela, vinoteke, skladista
Predmet progjene je dio kompleks na kojem se pored vinarije nalaze : objekt kudaonice

vina i prodavaonice, tankova, manpulativnih povidina. ..

4.3, ldentifikaciia nekretnine § lokacija nekratnine

Identifikacija je izvr§ena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
zamljidnoknjiznih podataka. Nekretnina se nalazi u Starom Gradu na otoku Hvaru na €.zgr.
tA35, &zem. 4453/5 14451, k.o. Stari Grad..

tokacija




4.4, Pravaitereti

Kao viasnik 1 posjednik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACIAVINO d.d
u stedaju,

U teretnom listu ZKU br. 6872 k.o. Start Grad nema upisanih tereta.

4.5, Komentar legalitets

Procjena je izradena uz pretpostavku da je nekretnina u cijelosti legalna.

Podto se dio gradevine nalazi na &.zem. 4454/1 1 4454/2 koje nisu predmet procjene a nije
fiagude sa sigurnodcu utvrditi o kojoj se povrsini toéno radi, prilikom izraduna povrine, povrsina
stlona u prethodno izradenoj procjeni umanjena je za povi$inu metalnth nadstresdnica |
inu dijela vinoteke 1 skladi$ta kol se nalaze na ¢.zem. 4454/1 1 4454/2 koja se procjenjuje
m’.




5. METODE PROCJENE

7a izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste se sljedede propisane metode:

) poredbena metoda,
® prihodovna metoda 1
® troskovna metoda.

Tr#iZna vrijednost utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz po$tivanje znacaja koji
daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluZe za potporu i provieru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obitaje u

uobi&ajenom posloviom prometu i to:

8.4, Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih 1 1zgradenih zemljista, a koristi se i
21 procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizy, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora, Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakeije) poredbenih nekretnina.

Triidna vrijednost neizgradenih i izgradenth katastarskih Cestica moze se utvrditt 1 1z pribliZne
vrijednosti zemljiita ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakeija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na

immaljy broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske estice 1z

3 jednoga zemljisnoknjiznog tijela. U siu¢aju da jedan lupoprodajni ugovor sadrzava
tioe 12 vike zemljidnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz fog

ik Broju zemijitnokngiznih tijela.

tvidivime triine vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se

krotiine, yospodarske @ druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

iodi prikodovia veijednost se ulveduje na temelju prihoda koji se postizu na

_l'?i*‘i,f'iijdi'}; Ako wu prihodovis odnosi u dogledno vrijeme podloZni znacajnim




odstupanjima ili znadajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trZistu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditi 1 na temelju pertodicki razliitith prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljidta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine
i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditl na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

2. pojednostavijene prihodovne metode {tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razli€itih prihoda.

8.3,  Troskovna matoda

primjetena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Trogkovna metoda primjerena je i pri progjent vrijednosti

teta 1 nedostataka na gradevinama te naknadnih utaganja u gradevine.

Za odredivanje trzidne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu kojt se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanth vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu trokovne vrijednosti 1 koeficijente za prilagodbu prava

oradenja.

5.4, ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjent nekretnina (NN
105/15).

Podto u bazama podataka e-nekretnine kao ni u bazi podataka Splitskodalmatinske Zupanije ne
podataka o zakupima sliénih nekretnina kao mjerodavan podatak visine zakupa koridtena je

iskutvena vrijenost zakupa sli¢nth nekretnina.
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8.1,

ZATECEND STANJE

Tehnitki opis

Opéenito

Godina gradnje:
Godina adapiacije:
Katnost gradevine:
Namjena:

Konstrukcija zgrade
Temelji:
Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:

Pokrov:
Pregradni zidowvi:
Vanjski otvori:
Procelja:;

Unutamia obrada
Podovi:

Zidovi:

Stropovi:
Unutarnja stolarija:

Instalacije

NN mreZa:
Vodoopskrba:
Odvodnja:
Plin:
Toplovod:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:
Napomena:

vinarija 1950, skladiste i vinoteka 1980
Priz + 1 kat
Poslovna - proizvodna

AB

AB i zidani kamen

AB konstrukcija, ¢elik, dijelom drveno
Kupa kanalica

AB i cigla

drveni

Zidani kamen, dijelom zbukano

Keramika, drvo
Zbukani i bojani
Zbukani i bojani

Drvena

DA NE
[
O
& i
- D%
1
o
[ R
] ey
O & Tip grijanja: lokalno




8.2. Iskaz povrina

skevisina iz

- hamie
PRIZEMLJE
Kancelarja 16,43
kancelamia 8,58
kancelaria 14,82
Kancelarija 8,58
hodnik 10,92 1,00 10,92
sanitarni &vor 8,51 1.00 8,51
stubiste 8,82 1,00 8,82
prostor cistern 1.385,40 1,00 1.385,40
trijem s arkadama 21,42 0,75 16,07
trijem s arkadama 77| 0.75 20,08
betonska nadstresnica 61,70 0,25 15,43
1. KAT _ - 114,66 R 114,66
kancelarije i prolaz 114,68 1,00 114,661

PRIZEMEJE -« o 605,108, o] 15,11
sidadiste, vinoteka, radionica... 605,10 1,00 605,10
POTKROVLJE - 106-,5'% I 106,57
potkrovje 106,57} 1,00 108,57

AR

ZGRADA VINARIJE 1628,29
ZGRADA SKLADISTA, VINOTERE.. 711,67
2o

NAPOMENA!

Prema prethodnao izradenoj procfeni izvrdena je koorek cija powrdina s obzirom da se dio nekretnine
nalazi na &.zem. 4454/1 i 4454/2 koje nisuy predmet ove procjene te je netto povrding ZGRADE
SKLADISTA, VINOTEKE ... umanjena za 200 m2. Nije izvriena korekciji upisane powrsine sa
odgovarajucim koeficijentom sukladno normi HRN ISO 8836:2011 (Prilog 1. Pravilnika o metodama
fer se povr§ina zakupa ugovara prema Korisnof povr§ini a ne prema korisngj vrijendost povrsine.
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7. MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnine, utvrduje za i %t”t
vrijednost nekretnine u Starom Gradu — i to POSLOVNA GRADEVINA smijesdtens na rLs’ggr* 14
c.zem. 4453/51 4451, k.o, Stari Grad u iznosu od; -

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

" B srednji tecaj HNB [ 742112kE

Navedena trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupea i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upudeno,
razborito i bez prisite.

izradio:
lvan Bilota mag.ing.aedif.

stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ovibr: 4 Su-1007/2015
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;&zm Poredbena izratun zemilidie

R ihi
ADRESA STAR! GRAD, alok | STARI GRAD, otoh | STARI GRAD, otok [STARI GRAD, olok
Fhvar Hvar i FHvar
K.C. 286271 FER/ 10118 2B
KO, Stari Grad Star Grad Slari Gead Stari Gead
VRSTANEKRETMINE Zamifiste Zemljiste Hemijlite Temijiile
MAMIENA T ] T M
POVRSINA 5510.00 m2 157200 M2 AW HE0.00 M2
KUPOPRODAJINA CHENA (€3 180,00 185,00 FH3GO 0,00
DATUM UGOVORA 282016 29.1.2015 EERA e L P0G
VOR enelretnine e-neliretnine a-nekroline enakireling
ULAZI U PRGRACUN DA DA DA [
RAZLOG ISKLJUSENIA IZ USPOREDRE PREVELIA GUERA
{ ndels na dan fransskcije 93,06 2100
j + Rorelitvrd Taktor (PRRy,

MJIERA GRADEVINSKOG KORISTENIA . -

Koeficijent za preradunavan]e (UM} 1,60 100
. Heaficlent preratunavania mjera gradevinskog kordtenja 1.00 BN
. . S (PDUNY s L . . o
ODMOS KATEGORUE ZEMLISTA - L

b el i Kategorija Kategortia 1iatequsin

Kategoriaj zemiista (L) remlista zemijliita Zopmlfidls

Cdabrani odnos (UM 100,00% 100,009 163,04,

Koreldivnl faldor (FMUNY o | 100 g0 '

- MEDUVREMEM.%iT{i j g&igﬁ\:\éﬁgyb IZJEDmCENA T emz. L &5;?{}.- A
FROSJECHA IZIEDNAGERA JEDIMEMA CLUENA 178,11 €m2
APSOLUTNG ODSTURPANIE 0D PROSIECHE CUENE tigEn2 | ¥ 50 G
RELATIVNO ODSTUPANJE OD PROSJECNE CIENE 0.65% A,26% . ”
ULAZI U PRORAGUN DA [R%) Fit
ODABRANA USPOREDNANEKRETNINA 179,26 &m 2 185,70 €
APSOLUTNGQ ODSTUPANJE 118 6m32 r}sax %
RELATIVHO ODSTUPANJE 0,65% A0 . -:si.ftl%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 1,34 P
DVOBTRUKA ST, DEVUACUA 16.46

SUMAKVADRATNIN AP SOLUTHIH ODSTUPANJA 13552

Prosiona ciana o 178,11 €/m2
Povriina predimetne nekrelnine R ) 387300 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOMEKD] 689,815,77 €
AU OOBIE
Utiecaj huke ealan: 0 % 0,00%
Uliecaj zag adenia zraka 1 o Maina 0 Y 0,00%
- — UKUPNO_C}ES@W ST M . 0,00
DODAC cxionni
Dobra lokaain: G do 0,00%
Crutilo ] 0,00%
ity 6,00
.mem_ o 0.00%
: . UKLUPND DODATAMA DRI, 0,006 .
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ' 689.815,77 €

[#2




8.2.2 Prihodovng metoda izratun

GODINA PRCCJEME 2017
GODINA ZGRADNJE { 1950 vinarip, 1980 skiadipte i vinoteka } 16985
Starost objekla-prosjeda (G) 452 god
Celrzivi vijek koristeria OVIC 100 god
Preostali vijekt koristenia (4-3) 48 god

A - LokacijpArliste { B Zgrada ;C' Stanje
FICMATRICA E _optenito | rgrade

2 2 ks {Prifog 10. Pravilnika}

Oclabrant faklor koristerja: h 3
Reftivea starost GIOVK (9%} (GIOVKY: 52,00%
Predvidivi ostatak OV U % OVK-a- PoOVK(%) A8% {Pritog 18, Pravilnika)
OOVK (OVICROOVIK)Y 44 god

TRZISNA NAJAMNINA - MUESECNA ] 3,90 €im2

OSTALI GOMSNJ PRIHODI a00€

ORMENTAGUSKA KAMATNA STOPA Protovocdng gradeving 8.5 8.0 % {Pritog 13, Pravilnika)
CDABRANA ORIENTACUSKA KAMATNA STOPA 7.00%

PRILAGODSA KAMATNE STORE

- Prema po!azaju:. " Dobardo o ciobaf, pfos;eéni lzici: 0.00 % 0,004

_ Kvaliteta gradevire,  Marodito dobra: do 05 % L1 50%

~Gospodarska st Proskena: 00 % Yoo

~Ravop potercial Visok do 20 % Tosee

PRILAGOBENA KAMATNA STOPA €,00%

TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prioda) 10,000,

ODRZVIVUEK KORISTENJA - OVK {god.) 100 god (Prilog 9. Pravitntka)
OSTATAK ODRINVOG VUEKA KORISTENJA -n (TOVI) 44 god

MULTHILIKATOR - M (prilog 14, Pravilnika) 15,38 {Priloy 14, Praviinika)
DISKONTNA FAKTOR - ZEMLISTE 1" = 14 1+(p100) 0077 {Prilag 8. Praviirika)

UKUPNIGODISNIIPRIHOD

3423847 €
LIKUPNI GODISNH TROSKOVT GOSPODARENJA i 842385 €
CISTI GODISMNJI PRIHOD - PG THBI4B2E

PRIHODOVMA VRIJEDNOST POSL, PROSTORA (PGxM)

116502890 €

VRUEDNOST ZEMLNISTA

68981577 ¢

Ak jo OOVIC» 50 god., zemiidte se ne wimau

DISKONTIRANA VRUEDNOST ZEMLISTA (V") 5312208€ g
OSTALL CODISN.A PRIFIOD! 0,004
L

UKUPNA PRIHODOVNA VRIEDNOSTNEKRETNINE - PV

1.219,150,98 €

{PV = PGXMV ")

BOIRICHACHEN
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8.3, lzvadak iz zemijine knjige

BN
g

REPUBIIEA HRVATSHA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu

LEMESISNOKNIIZNT OBJEL STARI GRAD

Stange na dan: 04.04.2017. 23:30

Katastarska opéing: 311723, STARI GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16638/2016
Aktivne plombe:

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verittcirani ZK ulofak

Broj ZK ulo$ka: 6872

A
Posjedoynica
PRVIODIELIAK
Broj Povr¥ing
Rbr. '.r.em%jjxlu Omnaka zemljifita Primjedba
{kat, jutre | £hy m2
Lestive)
1. 1338 2GR | VINARA 1747
2. 4451 YINOGRAD 163
3. |wss iDVORIETE 1961,
o UKUPNO: 3873!
B
Viastovaica

Rbr,

Sacyiag upisa

Primjedba

L Viasnidkt din: 175

HEVYATSKA

DATMACUAVING DD, U STECATU”, OIB: 07837847915, DOMAGOJEVA OBALA 15, 216800 SPLIT,

¢
Teretoviica

Rhe,

Sndrzaj uplsa

Tmes Primjedba

Ferets nemau!

Potvrduje se da pvaj Bavadak odgevara stanju zemijiSne knjige na datum 04,04.2017.

ié;ii'ﬁj'imokmi:mi vevadak (i 1 vrijeme fzvade)

05042017, 18:45:30

Strautca: |

17




8.4, Posjedovni list

NESLUZBENA KOPILJA

Hl

B omoE
B
REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GRODETSKA UFRAVA
PODRUCNE URED ZA KAFASFAR SPLIT
ODJIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARIGRAD

Stange na dan: 04042017, 23:30
PRIJEPTS POSJEDOVNQG LISEA

Katastnrska opéina: STARI GRAD {vbre, 311723)
Posjedovni kist: 3732

Lidio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte uplsane osobe 018
&f U IDALMACUAVING DD, U STECA N . DOMAGOIEVA OBALA 15, 21000 SPLIT, 0T3RS
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

‘" Braj Adresn katagtarske Sestice/Nadin uporabe katastarske |, . | Posebni
02 e gl < o e - . (Povriina/ Broj o N
o1 A katastwrske | Cestlee/Nodin upovabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj > D pravni Primjedbn
Festice zgrnde T reFimi
b . 1335 . V()gim st Tl L .
VINARIIA i 1747
S GVORBA 163 21

ORA 163

445375 VORBA 961 21
[:‘)\"QRL‘V‘J'E'{“. 1961
Ukugna pevsding katastarskil Sestica 3873

MATOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o visanidtve na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lisiu.




8.5,

CREPUBLIKA HRV.A

DRZAL
OIEL A KATAS

Katastarski plan

A GEOBDEEPRRA UPRAVA
STAR NERRETNINA STARE GRAD

IZYOD L7 KATASTARSKOG PLANA
Pribtisse migerite tspusa 10D
lzworno mjenio plans 1285

Diatur aspriza 020
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Hrvatskih Zrtava 130 099/312-273-1

21218 Seget Doaji 091/666-333-2

: . Hrvatska www . bilota-inz.com

' J‘IN%JEN JERlNé ..., Q56075169776 bllota@bilota-inz.com
IBAN : Societe generale — Splitska banka d.d. HR Split HR96 23300031 1514 4927 9

CJ

IBENI ELABC

T

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: | POSLOVNA GRADEVINA - Vinski podrumi mgm%mm
Kastel Stari, Obala kralja Tomislava 15, TReovaGk sun 1 selimy

B badad
S .
0 -05- 2017
oG- T L B - I
R
N . . WO,
Wl e

crrer . | DALMACIJAVINO d.d. — u stecaju,
NARUCITELS: | 5p01a kneza Domagoja 15, SPLIT

Dan vrednovanja procjene: 19. travnja 2617,
Dan kakvece nekremine; 19, travnja 2017,

Stalni sudski vieStak za procjenu nekretnina:  Ivan Bilota mag.ing.aedif.

Trogir, 19, travnja 2017,




SADRZAJ:

1o SAZETAK PROCJIENE .....ooooooooooeoeeeeeeeee et s 3
2. IMENOVANJE SUDSKOG PROCGJENITELJA ..ot 4
3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE [ ZNANSTVENE LITERATURE ............... 5
A UVOD Lttt e bbbt ket k e 6
A ZBUBIAK, ottt et b s et et s 6
T O 6 1oL =G £= T T S U T PSP RPUOUPPP 7
4.3. ldentifikacija nekretnine i lokacija nekretnine ... 7
4.4, Prava i teretl ..o e s 8
4.5, Komentar 1egalifola. ... e 8
8, METODE PROCUJENE ..ottt et ab s a s s b s mass it e 9
5.1, Poredbena metoda . ... e 9
5.2. Prihodovna MetOta.. ... e st et e 9
5.3, TroSKovna Metoda .. e 10
5.4. ObrazloZzenje za odabir melode ... e 10
8. ZATECENO STANJE ...oovceiirticcreriretresesensasecssess oot ressessess e ersssssessesesssssn sessssssssansaessssssons 11
6.1, TehNIGKE OIS ..o et bbb et ar et 11
B.2.  ISKAZ POVIBING oot ere s sttt ettt a e et ta e et e 12
7o WHESEIENUE oo cerererioe e ters s ceseres e st s sses 8 sssn ess 13
B, PRILOZI ..ottt e e a5 45 b e e s et 14
8.1, Foto dokumentacha ... et 14
8.2.1.  Poredbena izradun zemljiSte ...t 15
8.2.2  Prihodovna metoda iZradun. ... 16
8.3.  lzvadak iz zembisne KNjige......ci i e 17
B4, Posiedovni ISt ... et et eeene e 19
B8, Katastarski PIan ... bttt e 20

................. . e e e R TP i A At 121 errnres memern o e




1. SAZETAK PROCJENE

Adresa nekretning Gradska Cetvrt

Tip nekretnine

zk ul

Zamiiisnik

k. Cestica, br
katastarska opcsna

Katastar

Kat
Pnpadak

na vr:};ednost nekretnine [€ ]
Tméknw gra'denja i opremanja [€/m2]
Legahtet

Uporabna dozvoia

Uskladenost zeml;;snlka i katastra
Codma adaptacue

E)sm kakvoce

ﬁr@c:injlteca; HNB

Grad l postanski bro; &
Nazw uhca ikpr.

zemhopusne koordmate'_ o

oduogai T
P Souton, br
posjedovni list, br. L ' -

Powrsina zemijistafm®
Neto korisna povrsina nekretnme [m 1

vrifednost nekretnine [kn ] e
INova gradevinska vrijednost
b e gadere

Neposredan prlstup na Ja\lnu prometnsc;u e

. Kasies Stan e e

21218

(Obala krala Tomislava | 15

43706249, 15.992727

_Nijepredoceno
Nijepredogena
PO
DA
Godinaizgradnje

End@k% e dan proc;ene DZS

) z Skfad;s ne zgrade / prostorl

Nﬂmjana nekretmne e e et et n Pos|ovna o

-
. zgrs2t

2r321

1.943,00 m2
122569 m2
658.000,00 €

. 4.883.096,96 kn.

800 OG €/m2
_ 980 552 €

1800

... manjm dielom 2000
Danvrednovanja

19.42017

19.4.2017
9268
742112




IMENOVANJE SUDSKOG PROCJENITELJA

REPUBLIKA HRVATSEA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

VRED PREDSIEDNIK A SUDA
Araj 4 Su-1007201 5
Split. 24, studenog 2015, godine

Predsiednik Zopanijskog suda u Splitu, odludijuéi povodom zahtieva lvam Bilote,
dipling.grad., 7o imenovanje stalnim sudskim vieStakom za procienu nekreetnina. temeljem
odredbe clanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (Navodne novine br. 28713, 33713, 82/15%
e ¢lanka 10 stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (Narodne novine br. 38/14,
dalje: Pravilnik). nakon provedenoy postupka. donosi

RIESENIE

bvarr Bilota, diplinggrad. 172 Segeta Demjeg. Hrvawskibh  Zetava 1300 OIR:
AH2RTORMASZ. hmenyie se stulnim sudskinm viestakom za procjenu nekretnina na vrijeme od
detirt godiae od danu donefenja rjesenia 4 Su-746:2013 dana £6. koloveza 20135, godine.

Obrazloienje

Rjcsenjem ovoy suda broj 4 Su-746/2013 od dana 06. kolovoza 2013, godine Ivan
Hilota, dip.ing.grad.. iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 1300 imenovan je stalnim sudskim
vie§takom a graditeljsivo na vrijeme od Cetiri godine.

Dana 13, stdenog 2013, godine Tvan Bilota je podnio ovom sudu zahtiev za
prodirenie dietatnosti sudskog vieStaka na podrudje prociene nekretnina,

Hrvatske drustvo stalnth sudskih viedtaka | procienitelia dalo jo pozitivao misljenje o
zahgeva viedtaka za progirenje diekatnost na procienu nekretning,

U postupku je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjele iz c¢lanka 2. Pravilaika. w©
rijeseno je kao u bnecl,

L Splitu, 24, studenog 20135, godine
PREDSIEDNIK S1DA
Marijan Miletid.vr,
DNAC L, viettakuy
2. wvHnstarstvo pravosuda RE
- Opéinskom sudu u Splita
Cweh stranice suda
- W spis-ovdje

&

!
2
3
H

Za _;{S'é':iast otprav A
: Kati

viadteni sluzbenik




ST

R X POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

| ?éﬁﬁ‘lj@ﬁ]iﬁﬂi propisi:

» Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN br. 79/14 )

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
{ NN br. 52/84 )

Pravilik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama i

dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ( NN 8/09 1 126/11 )

e D e

Zakon o vlasm$tvu 1 drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99.,

22/00., T3/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. 1 143/12.)
+Zakon o zemljisnim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,

1077/07., 152/08., 126/10.155/13.)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

=
E

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13)
Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam QOdluke 0 komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa 1 Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog

doprinosa ( NN 78/10, 76/1, 18/12, 151/13)

Literatura:
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji { IGH )
Standardizacija odredivanja koeficijenata za obradun korisnih povrdina i korisne
vrijednosti povriina - prijedlog HDSV
- Nadela procjene trzi$nih vrijednosti nekretnina I, Krtali¢ V. ( 2007 )
- Program vrednovanja stambenog prostora u visekatnim zgradama, Berzjak S,
Horvat B, Krtali¢ N. (2002 )
- Schotland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundsticken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Kéln, str. 831,
- Seser FJ, Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, 1, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.
JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte | investitore, Autor: Zlatko HanZek

#

64 ]




A UvOD

fé*% . Zadatak

Mo zahyev narucitelja, DALMACIJAVINO d.d. u steCaju Obala kneza Domagoja |5,
I, potrobno je izraditi procjene sadadnje trzidne vrijednosti nekretnine u Kastel Starom — 1
i BPOSLOVNA GRADEVINA - Viaski podrumi s diskontom, Kastel Stari, Obala kralja
??)f{;iii‘i_if%liwigi IS izgradena na ¢.zgr. 321 k.o, Kastel Stari
_ | kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19, travnja 2017. koji je isti kao 1
dan kakvoce (stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom prociene vrijednostt nekretnine, za preradunavanje vrijednostt primijenjen je

L grédni tedaj HNB-a od 19, travnja 2017 koji je iznosio 1 EUR = 7,42112 kn.

| U zrafeno) veijednosti nisu ukljudeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja 1zradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
prethodao taradene procjene 1 oCevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 19. travnja2017.
Chvom procjenom vrijednostt utvrduje se:

THZIENA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Procjembent elaborat procjene sluzitt ¢e narucitelju kao podloga 1 orijentacija za

utvrdivanje trzidne viljednostt nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

protpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednostt nekretnina.




{gpls nekretnine

Mekrotnina predmet ove progjene je POSLOVNA GRADEVINA smjestena na &.zgr, 321,
Eagtel Bt koja u naravi predstavlja gradevinu poslovie namjene ( vinski podrum s
lil)

{dlentifikacija nekretnine i lokacija nekretnine

foc
e

ifikactja je izviSena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i

DOF-5

Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira niska izloZenost utjecajima zagadenostt i buke od gradskog prometa.




. Prava i teret]

Kao viasnik i posjednik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACIJAVINO d.d

teratnom listu ZKU br, 307 koo, Kastel Start uptsano je vise tereta | to REPUBLIKA
A MINISTARSTVO FINANCUA, te zabiljeZbe o odbijanju priedloga prisilnog
saloga u korist REPUBLIKE HRVATSKE,

 Komentar legaliteta

- Progjena je tzradena uz pretpostavku da je nekretnina u cijelosti tegalna,




METODE PROCJENE
i procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

iljadace propisane metode:

adabire prema visti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u

1011 postovnom prometu 1 to:

' retlbena metoda
sid je 2a ulvrdivanje trZiSne vrijednostl neizgradenih © izgradenih zemljista, a korist se 1
i vrijednost samostojeéih, poluugradenth 1 ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih

i, stanova, paraza kao pomodéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta

h prostora. Poredbenom metodom trZidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

lajne cijone (transakeije) poredbenih nekretnina.
i vitjednost neizgradenih 1 izgradenih katastarskih ¢estica moZe se utvrditi 1 iz priblizne

ogh vemijista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu

iddrnont s obiljekjima uzor-Cestice.

g jeidnogs zemijidnoknjiznog tjela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava

ke Sesttce iz vife zemljidnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

- palgze agamne nekretnine, gospodarske 1 druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prthodovaoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

frdidtu {odrzivi pribodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znatajnim




g il znadajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na trZistu, prihodovna vrijednost

ividditi 1 na temelju periodicki razlicitih prihoda.

vig viijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine
wrectaja.

i vedjednost moze se utvediti na temelju:

wdovae metode {tzv. dvotracna prihodovna metoda),

tavtjene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) 1

Mg melode na temelju pertodicki razli¢itih prihoda.

&kpvna metoda

za utvrdivanje trzi$ne viijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
w namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom

iriboda, a posebno samostojece, poluugradene 1 ugradene obiteljske kuce koje prema

g nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je 1 pri procjeni vrifednosti

atnka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

vinje triidne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
sifnosa prikladnih kupoprodajnih cijena 1 izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a

 koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednostt 1 koeficijente za prilagodbu prava

ragloZenje za odabir metode

do ovoy procjembenog elaborata koridtena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s

iocjent vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN

i podataka e-nekretnine kao ni u bazi podataka Splitskodalmatinske Zupanije ne

Jzakupima sliénih nekretnina kao mjerodavan podatak visine zakupa koridtena je

jednost zakupa slinih nekretnina,

10
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ENO STANJE

g slaptacije:
%igﬁ@ﬁaﬂne:
A

fiadzonr
atizadia;

1900

diskont 2000

Priz

Poslovna - trgovina | vinski podrum

Betonski

AB i zidani kamen

drveno

Kupa kanalica

AB i cigla

drveni

Zidani kamen, dijelom Zbukano

Keramika, drvo
Zbukani i bojani
Zbukani i bojani

Drvena

DA NE

[3

[

] O

4 =

t

O

o X

I B4 Tip grijanja: lokalno
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59560

1,00 141,20

1,00

131,35

.00 154,45

1,00

159,91

1,06

208,00

1,00

134,08

1,00

247,20

1,00

28,10

21,60

1.225,69

T 22569
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EMNJE

'_.ffi%mog elaborata prociene trZisne vrijednosti nekretnine, utvrduje se tréisna
sskretnine u Kastel Starom — i to POSLOVNA GRABEVINA - Vinski podrumi s
adtel Stari, Obala kralja Tomislava 15 izgradena na ¢.zgr. 321 k.o. Kastel Stari u

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

| 1.22569m2 |
742112 knkE

srednji tecaj HNB

éi%na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti

# na dan vrednovanija, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po

;mﬁl nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno,
prisite.

Mag.ing. aedif.

%Ei'#}e&%tak za graditeljstvo i progjenu nekretnina
fa701s

13
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wibena izratun zemiiiste

KASTEL STAFILIC| KASTEL LUKSIC | KASTEL LUKSIC | KASTEL LUKSIC | KASTEL LUKSIC
1830 e Fr il 1652 7660
Kastel Stafiie Kastel Lukais Kastel Luksic Kastel Luksic Kastel Luksig
Zemifiste Zemiiiste Zemiste Zamijiste Zemiiste
M M M M M
977,50 m2 550,00 m2 1175.00 m2 703.00m2 518.00m2
140,60 225,00 390,00 490,00 300.00
14.11.2013 21.82015 27.10.2014 332017 2482015
e-nekretning e-nekretnine a-neknainine e-nakreining snekrainne
DA DA M DA
PREMALA CUENA, PREVELIKA CUENA
1 RS AR 3
91,43 93,96 91,43
TN 0,89 U101
|
S A R T
1.00 100 1.00
e foidg\.ﬂnskog ?corislenja. 100 00 - 100 .
i ZEMLIBTA - L
i aonos {UN} 100,00% 100,00% 100,00%
fiar { PN - 100 100 ibo
Ao ERONGER Tameaa | swsian ssiioums.
RACE MA JEDINICMA CLENA 305,59 €/m2
EARE OD PROSJECNE CLENE -77.52 €m2 79.01 €2 1,48 €m32
TUPALGE QD PROSJECNE CUENE 25,37% 25,85% -0,49%
_ LAZEL) PRORAS UN B DA AT Pl DA
FiA HEFOREDNA NEKRETNINA 228,08 €/m2 384,61 €M7 304,30 €/m2
LUTHO ODSTUPANJE ST752 €m2 79,01 €/n2 -1,49 €n2
WO QRS TURANJE 25,37% 26.85% -0,45%
¥ AFBOLUTNIH DDSTUPANJA £.009.07 £.242,73 2,23
ATHIH APSOLUTNIH ORSTUPANJA 12.264,02 78,28 2851% DVOSTRUKA STAND. DEVLIACIA 156,55
% 7 - T ]

306,59 €/m2

943,00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 583.769,70 €
ODBIC] . .
Uljecaj buke Neznatan. 0 % 0,00%
Utjeca] zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
G D LKUPNO ODBICT 3,00
- DOBACE i
Dabra takacija: 0 do + 5% 0,00%
Ostalo 0.00%
UKUPNG DODACH - 0,00€
- DODATNA OBILJEZJA ZENMLJISTA L
Nema 0,00%
o - UKUPNO DODATANA OBILJEZJA - 0,00 €
HA YILIEDNOST ZEMLJIST A 593.769,70 €
S i




Hodovna metoda izratun
¢ G VIJEKAKOR]

2017

1900

17 god

120 god!

3 god

B-Zgrada [C-Shanje
opéenita E zgrade
i

2 E {Prilog) 10 Pravilnika)

3

97.50%

A0% (Prilog 10. Pravilnika)

48 god

3,00 £/m2

o0E
FProizvodne gradevine §5-80 % {Prilog 13, Pravilnika)
A KAMATMA STOPA 7,50%
TOdE
i {6 wite dobar, prosjedni ridici 000 % 8.00%
o dabi do 05 % T 0 s0%
i 0.0 % o o o00%
e - 10 % - T ok
AHTORA 6,00%
8 (% od ukupnih priboda) 10,00%
if s O {god ) 120 god {Pring 9. Pravilnika}
A KORISTEMIA -0 [OOVK) 48 god
1. Praviinika) 15,65 (Prilog 14. Pravilnika)
i = A (pAG0Y! 0,061 (Prilog 8. Praviinika)

4412484 €

AM1248€
39.71236€
621.42837¢
883768 10 €
26.210.00€ Ake je OOVK ~ 50 god., zemijiste se ne wima u
obzir
0.00€
1A YHLIEONOST NEKRETNINE - PV 657.747.37 € (PV = PGXMVZIG")
SEA VILIDENQST NEXKRETNINE 858.000,00 € {PV = PGxM+V 21"}

iyt =

HEN
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aiidne knjigs

NESLUZBENA KOPLIA

Verificirni 26 wlodak

Hrad A1 alodla: MY

BABZIONT, 225320 T, £-900003017
IZVADAK 17 ZEMLHENE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV OIMELIAK

PoveSinn
Ornaka wenljifita Primjedbn
jutvo| Chy m2

B
Viastovuica

Sadeiaj upisa Primjedba

LB

D7837847925, SPLIT,OBALA KNEZA DOMAGOJA 15,
{53 ped brojem 7-1134/2015

OVOR, ZabibieZuje se odbijange prigovora prediagatelja Dalmaciyavino d.d. "u
HA5, Spdit, Obada kiera Domagoda 15, gavlienog protiv rjedenja ovog suda pod

e g pod brojem Z.15454/2016

VEEA, DALMACHAVINO dd. . ostedaju™, OB 07837847925, Split, Obala kneza
i Hadeaje Ovog suda pod posl. br, 2- 1134715 (Z-1120/13) na nekretnini oznadene) kao

Lg pod brojem 2-1932372016

CRALMACTIAVING dod. o stedaju®, OIB: 07837347925, Split, Obala kneza
iv rjclenjn ovog sudn Z-2126/15 (Z-1652/15) od 02, svibnja 2016, godine na fest. zgr.

SadeZaj upisa Primjedba

¢ gedfele nu 1 lista:
2008, broj Z.-469/08

s Ministarstya kulture uprava za zaftitu kultume badtine, zabiljefoye se da fe Ezgr. 321
apenik kuhure,

.00 brag 228 14T

frice T vrionte ooy 13.052017, 12:45:32 Straica 1




ZVADAK 17 ZEMLJISNE KENJIGE Vertficirani 2K wodak
Katastarska opéina: 343491, KASTEL STARI Broj Z K wiodla: 307

B
Viastovnica

Rbr, Sadiriaj upisa II’i'imjedbﬂ

Upisi kaji vrijede 2z sve udjele na B listu:

31 Zaprimljeno 19.11.2012. broj Z-2391/12

N temelju Zakljucka Ureds dedavne uprave u Splitska daimatinsko) Zupanijl, Ispostava Kaltels, Klasa: UV
S42-04097-01/10 Urbrog: 218 1-05/03-04-63 odl FGsijednje 20048, te odredbe & 74 Zakona o naknadi,
zabiljefuje se privremensa miera zabrane raspolagania &ostzgr 321 do pravemodnog okondanja postupka
utvrdivanja naknade za oduzein inovime

4.1 Zaprimlieno 14.05.2015. broj £-888/15

ZabilieZuje se odbijanje prijedioge RIT, Ministarstvo kulture, Konzervatorski adjel u Trogiru, kojim se trafi
zabiljezba stavlanin & zer. 321, pod preventiviw zagtita do 12, svibnja 2018 pexling, odnosno do donoSenia
rjedenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobry.

(o
Teretovaica

Rbr. SadrEaj upisa Fanos ,Prim,jedbu

1.

11 Zaprimljeno 12.10.201 1. broj Z-2121/11 7 - 57_'5-'_486,443‘37 KN nall

Na temelju pravomaodnog rjefenja o osiguranju Opéinskog sudn u Kalitel Tukiicu od 22,
svibnja 2007.g poslbr OVR-322/04, predbiljeiue se zaiodno pravo na teret &.zer 321 radi
osigurania novdane tazbine 1 iznosu od 55486 443,57 kn, sn zakonskom steznom
kamatom koje teku od 20 stadenog 2003 g te trodkove avog postupka osigurania, u
korist:
REPUBLIEA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCEIA POREZNA UPRAVA
PODRUCNT URED SPLIT

122 zabiljoiba ovrinosti

2.

21 Zaprimljeno 22.10.2015.5. pod brojem 7212672015

ZABILIEZBA, ODBIENL PRIEDLOG, Zabiljefuje se odbijanje prijedioga Republike
Hrvatske, kajin se traZi opravdange predbiljeZbe prisilnog prava zalopana & zgr. 321

3

31 Zaprimljono 36 10,2015 g, pod brojer 721607015

ZABILIFZBA, ODBLEM PRIEDLOG, Dalmacijavine d.d u slefaju, Split, Obata
kneza Domagojs 15, OLB: 07837847925, rad: upisa brisanja predbiljedle tuknjizbe
zaloZnog prava na Sast, zgr. 321 u Z. U, 307 K.O. Kadtel Stari. temeljem prijpdioga od 22,
listopaca 2015. godine,

4,

4.1 Zaprimijeno 28.12.2016.2. pod brojem Z-3496772016

ZABILIEZRA, PRIGOVOR, protiv rieSenjs ovog suda Z-2160/15 ol 18, studenog 2016,
godine na dest, zgr, 321

Potveduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemfjiSne kajige na datum 02.65.2817.

Zondjimaknjiz izvadak {dntun § vrijeme izrades ; 0RO52017, 125015132

Stranica: 2

18




8.4, Posjedovni list

NESLUZBENA KOPLJA

CREFUBLIKA HRVATSKA
BRAAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURACG

Stanje na dan: 02.05,2017, 23:27

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska optina: KASTEL §TARE (Nbr, 313491
Posjedevni list: 650

! Uitio Prezinte & ime odnesnn dyellon #li nnady, prebivebite odnpsonn sicdiite apisane esobe OB

1 O . . e
11 PALMACTAVING DD U STECAR, OBALA KNEZA DOMAGOIA 1S, SPLIT 07837347925

o {VEASNIKY

Podact o katastarskim Costicima

3 i L R
; i Hroj Adiresn katastarske Eestice/Nafin uporabe kotastarshe |, . .| Posebni :
[N - N oy - ) . [ Povriina/ Broj | . N i
P A katasterske [Zestiee/Natin uporabe rgrade, nwiv sgrade, kuini brog 2 o, | Provai Primjedba |
i | destice rgrele ™ o | refimi !
H
{EE— N {
E S B T |
' l L ODNO ZEMUISTE 1943 i
Ukupnn poveiing katastarskih Sestica 1943

NAPOMEMA: Ova) prijepis posjedovnog fista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedoviom listu,

19




8.5,

Katastarski plan

L REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVYA GEOQDETSKA L PTRAVA .
ESPOSTAVAZA KATASTAR NEKRETMNING RASTEI, SUCURAC

ZVOD T2 KATASTARSKOG PLANA
b mperito spsn 1o
Frvornio myerile plang §-500

NESLUZBENA VERZRIA

Ko KASTEL ST 30
o b an

Dt isgnsa

20




Hrvatskih Zrtava 130
21218 Seget Donji
Hrvatska

Oib: 56075169776

INZENJERING =+

(099/312-273-1
091/666-333-2

www. bilota-inz.com
hifota@@bilota-inz.com

IBAN : Sodiete generale — Splitska banka d.d. HR Split HR96 2330 0631 1514

4927 5

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: | GRADEVINSKO ZEMLJISTE — u Zadru pragipGaéemnied e
o+ TROOVACHK! 380 U 5oLy

3 W
I RUE Pty g
-05- 2017
SRR, s, L
24
K, FITES

o . | DALMACIJAVINO d.d. — u steCaju,
NARUCITELJ: Obala kneza Domagoja 15, SPLIT

Dan vrednovanja procjene: 19. travnja 2017,
Dan kakvocée nekretnine: 19. travnja 2017.

Stalni sudski vijeStak za procjenu nekretnina:  lvan Bilota mag.ing.aedif,
AL AR
S

Trogir, 19. fravnja 2017,
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1. SAZETAK PROCJENE

Grad j postanskl brOJ

Adresa nekretnine.; Gr adska éetvrt

Tip nekretmne -

‘§_zk ut
Zemiisnik zk. gestica, br.
katastarska opéina
posjedovni list, br.
Katastar k. Gestica, br

Katnost

Kat

Pripadak
1F’-’ovrsuna zemljista m?]
%Neto korisna povrsina nekretmne {m 1
‘TrziSna vrijednost nekretnine { € 1

“Trzigna vrijednost nekretnine [kn] .

%Troéko_vn gradenja i opremanja [éf/m ]
gKategorija zemljista
‘Namjena

%OdObrenJe za g["adenje [T

Uporabna dozvola
Uskiadenost zemijlsmka i katastra -
Godina adaptacije

éDan kakvoce
ilndeks na dan proc;ene DZS

Nazrv ulicaikbr.

~ Gazenica
zemE;oplsne koordmate

Namjena nekretnine

_ Manipulativno dvoriste

1~ gospodarska
" INije predoteno

Riie boogotony™

DA

Neposredan prrstup na ;avnu prometnlcu
Godnaizgradije

Dan Vrednovanja o e

sredmjitecal HNB

|zadar . 23000

441006287, 152583387

_M__EGradewnsko zemijlste—poslovna namjena
~ Poslovna

7762
781111

5338
et

| katastarska opcma | ;:Z'adar T

- 5000000@i
. 371.056,00 kn

lkategoria  80%

194 20172

19.4.2017,
9288
742112
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IMENOVANJE SUDSKOG PROCJIENITELJA

REPUBLIKA HRVATSKA
LZUPANIISKI SUD U SPLITU
VRED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-160722013
Split, 24, studenog 20135, godine

Predsjednik Zupanijskag suda u Splite. odludujuéi povodom zahtjeva Ivana Bilote,
dipl.ing.grad.. za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za procienu nckretnina. temeljem
odredbe Elanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28713, 33/15. 82/13).
te ¢lanka 100 stavak 2. Praviloika o stalnim sudskim viedtacima (Narvodne novine br. 38714,
datjer Pravilnik). naken provedenog postupka. donosi

RIESENIF

[van  Biloa, diplinggrad., iz Segeta Domjeg.  Hrvatskih  Zrtava 130, OIB:
36287080453, lmenuje se stalnim sudskim vjeStakom za procjenu nekretning na vrijeme od
cetirt goedine od dana donofenia vicSenja 4 Su-746:2013 dana 06. kolovora 2013, godine,

ObrazloZenje

Riesenjem ovog suda broy 4 Su-746/2013 od dana 06. kolovoza 2013, godine van
Silota. dip.ing.grad.. iz Segeta Donjeg. Hevatskih Zrtava 130, imenovan je stalnim sudskim
viestakom za graditeljistvo na vidjerme od Getiri godine.

Dana 13 swudenog 2015, godine Tvan Bilow je podnio ovom sude zabtjev za
prodivenje diclatnosti sudskog viestaka na podrudje prociene nekretnina,

Firvatske drustve stalndh sudskih viestaka | procjenitelja dalo je pozitivhe misijenje o
zahtjevu viedtaka za progirenie dielamosti na procjenu nekretning.

i postupku je wtvedeno da imenovani ispunjava uviete iz clanka 2. Pravilnika, 1e
rijeseno je kao u izrect,

U Sphim. 240 studenoyg 2015, godine
PREDSIEDNIK 81:DA
Marijan Miletid, vy

ONAC | vietaku
2. Mindstarstvo pravosuda RH
3, Opdinskom sudu u Splitg
4. web stranice suda
5.1 spis-ovdje

soviasient sluzbenik
fanovie
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L3, POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUGNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Primjenjeni propisi:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN br, 79/14 )
Uputstvo o na¢inu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

( NN br. 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima { NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama 1
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjeS§tacima ( NN 8/09 1126/11 )

Zakon o viasni§tvu 1 drugim stvarnim pravima { N_N br. 91/96., 68/98., 137/99,,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. 1 143/12.)
Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04
107/07., 152/08., 126/10. 1 55/13.)

Zakon o gradnji { NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13)

Odluka o komunalnom doprinosu i lzmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa 1 Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog

doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih povrsina i korisne
vrijednosti povrsina — prijedlog HDSV

Nadela procjene trzisnih vrijednostt nekretnina [, Krtalic V. ( 2007)

Program vrednovanja stambenog prostora u viSekatnim zgradama, Berzjak S,
Horvat B, Krtali¢ N. ( 2002 )

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswerternuttlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Koln, str. 831.

Seiser F. 1., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.

JEDNOSTAVNI CIENIK USL.UGA za arhitekte i investitore, Autor: Zlatko Hanzek




UVOD

: ’3 Zadatak

Na zahtjev narucitelja, DALMACIJAVINO d.d. u steCaju Obala kneza Domagoja 15,

COBPLAT, potrebno je izraditi procjene sada$nje trZidne vrijednosti nekretnine u Zadru - i to

GRADEVINSKOG ZEMLIISTA &.zem. 761171 1, k.o. Zadar u naravi manipulativnog dvorista

postovne zgrade - skladista.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19, travnja 2017, koji je isti kao i
dan kakvode ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preradunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji teCa) HNB-a od 19. travnja 2017 koji je iznosio 1 EUR = 7,42112 kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
prothodno izradene procjene 1 ofevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 19. travnja 2017.
Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narutitelju kao podloga 1 orjentacija za

utvedivanje trzi§ne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavijaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.




.2 Upis nekretnine

Mekretnina predmet ove procjene je GRADEVINSKO ZEMLJISTE &.zem, 7611/11, k.o,
lar koje u naravi predstavlja manipulativno dvoriste poslovne gradevine ~ skladi$nog prostora.

Zemijiste je ogradeno po svojoj sjevernoj 1 zapadnoj medi dok je juzna i istoéna meda
atvorena prema ostatku kompleksa skladi$ne hale.

Zemldjifte se nalazi unutar gradevinskog podrudja naselja , gospodarska namjana — L.

4.3, ldentifikacija nekretnine i lokacija nekretnine

Identitikacija je izvriena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
Zemijifnoknjiznih podataka. Nekretnina se nalazi u Zadru predio GaZenica t u naravi je ¢.zem.

T611/E] ko, Zadar.

g

DOF-5
Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira niska izlozenost utjecajima zagadenosti 1 buke od gradskog prometa.

tokacija




Prava i tereti

Ko vlasnik 1 posjednik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACIJAVINO d.d
i gtedaju.
L} teretnom listu ZKU . br. 7762 k.o. Zadar nema upisanih tereta.

4.5, Komentar legaliteta

Predmet procjene u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste koje se nalazi u sklopu
o skladisnog objekta 1 sluZi kao manipulativna povr$ina te je isto privedeno namjeni.

S Zbog oblika i povrdine zemljiste se promatra kao zemljiSe I kategorije jer na istom nije
-oomopuse 1shoditi akt za gradenge.




METODE PROCJENE

radu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjemt vrijednostt nekretnina

serite se sljedede propisane metode:

poredbena metoda,
prihodovna metoda i

trodkovna metoda.

laje koristena metoda ili metode. Ako se koristi vide propisanih metoda, jedna je osnovna, a

Castale metode sluze za potporu i provieru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojede obiaje u

yobidajenom poslovnom prometu i to:

8. Poredbena metoda
primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenth 1 izgradenth zemljidta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih

kuds u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta

¢ poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZzidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina,

Trziina vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne
veijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovolnu

podudarnost s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena {transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajnt ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
#amo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajnt ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemlji§noknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemlpi§noknjiznih tijela.

#.2. Prihodovna metoda

primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske 1 druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

LI prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

fr#iftu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim




iupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost
g ufvrditi 1 na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

dovea vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine
fjednost uredaja.

welovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

e prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

ajednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

rihodovne metode na temelju periodicki razlic¢itih prihoda.

4, Troskovna metoda

primjerena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze

ide Javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom

stviaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
syojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je 1 pri procjeni vrijednosti

dteta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za udredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
ohuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

gradenja,

8.4. ObrazioZzenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 1 Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN
LOS/15).

Kao metoda procjene koristena je poredbena metoda.
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ZATEGEND STANJE

Obilieflia nekretnine

- Lokacija ; srednja

» Okoli§ - zelenilo; prosjecan standard
Utjecaj buke; prosjecan

~ Uljecaj zagadenja, prosjedan

- Emistja objekata iz okolifa; prosjean

Htanje nekretnine

- Oblik zemljista; nepravilan

- Nagib zemljista, blagi

- Klizidta, nema

-~ Infrastruktura; u blizini
Odvodnja povriinskih voda; terenom
Posebni uvjett;, nema

11




MISLIENJE

ffrzéf@t;@m izradenog elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnine, utvrduje se trzidna
%%é!_r“!@%st nekretnine u Zadru, predio Gazenica - i to GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA
ﬁf@?;ﬁ%iranog kao ¢.zem. 7611/11, k0. Zadar u iznosu od:

504.00 m2

742112 kn/€

.. e - = el

:'-'__.f’ﬂféﬂv&t;i@na trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
ragmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po
S gegBnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuéeno,
" fgzborito | bez prisile.

izradio:
fvan Bilota mag.ing.aedif.

stalni sudski viestak za graditeljstvo i progjenu nekretnina
vl b 4 Su-1007/2015
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Foto dokumentacija

e
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2.1.

Poredbena izradun zemljisie

ADRESA ZADAR, Gazenica | ZADAR, Gadenica | ZADAR, Gadenlea | ZADAR, GalZenlcn | ZADAH, Gadenien | FADAR, Ealenisg
K.E. ?89?“ e 748G 3626/8 (’ZL ‘:‘R t"l),-/
K.O. . Zadar Zadar Zadar Zadar Z,ﬂ(ldr vﬁtmf ..
VRESTA NEKRETMNE Zemlijte Zemljiste Zemljiste Zemljiste Zemlfjiste C
MAMJERA I gospodarska 1- gospodarska I - gospodarska I~ gospodarska I goapoadarks I
POVRSINA 872800 m2 E!Oo 00 mZ "??E! GO m2 100,00 m2 %EX} ln:! I Sl G
II(UPOPRODAJNAC!JENA {Em2) 180,00 ) 70 DD 100 a0 150,00 0() I .‘(,_;{ﬁ. o
N DATUM UGOVORA 3.52018 11122018 552015 23.6.2018 2982016 T 1‘!5. i(’i_i};!’]ié"; N
IZVOR e-nekretnine e-nekretning e-nekretning e-nakratning e-nekrethine E &y-fmk;f;;lmuw
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
RAZLOGISKLJUCENJA IZ USPOREDBE PREVELIRA
Indeks na dan transakelie 93.06 84,06 95,08 96,06 97,06
Korektwni_fakior(PNMN) R A1 DY =L 0,89 Pl © 087 098 095, -
MJERAGRN}EWNSKOG KORIQTENJA .
h Koulzient za preraéunavame (UN) 7 1.00 1.00 1,00 1,00 1.00
@i:i?fg.fi:ﬂiiﬁi.\i pi.'mac‘.u:'navanjn mbe;ﬁ g_raaevlnsk.ug korigtenis . 100 . IGU 1.00 L 1.00 . - 160 B
L ODNOS KATEGORME 2EMLISTA
e zemsn 19 R
Oclabrani odnos (UN) 102.00% 10¢.00% 100.00% 80.00% 80,00%
“-. Korekival faktor ( PMUN ) . 030 0,50 .80 1.0¢ 1.00
_“Wé th"smléﬁigﬁi"‘éxmwo ZIEDNACENA |19 51 ez _ 55,19 €im? 70,00 @7 1473 i 100,26 B3
Pf?OS JECHNA IZIEDMACENA JEDINICNA CUENA 99,53 €/m2 04,54 €im2 107,86 €/m2 122,49 €/m2 190,28 €/m2
)\T’ SOLUTHO ODSTURPANIE O PROSJECNE CMENE 19.98 €/m2 -44.3G €/m2 -21.54 G2 45,18 &m2 0,73 €/m2
o FELNERD ODSTURAMIE OD PROSJECNE CHENE 20.07% -4 56% ~2184% 45.40% 0.73%
ULAZI U PRORACUN DA DA Hit DA
DDABRANAUSPOREDNA NEKRETNINA 11957 €/m2 78,00 &m2 100,26 €/m2
' ) APSOLUTNO ODSTUPANJIE WasEm2 ~21.26 €m2 1,01 €An2
RELATIVNO ODSTUPANJE 20.41% -2142% 1.01%
MI(VADRAT APSCLUTNIH OOSTUPANJA 410,21 451,95 1.0
élJMA KVADRATMIH APSOLUTNIH OD3TURANJA 863,18 20,93% DWVOSTRUKA STAND. DEVIJACKIA 41,55

fosjadna cljena 99,26 €/m2
Uréim predmetne nekretnine 504,00 m2
VRIWEDNOST PRIJE KOREKCIIE 50.02518 €
. . . ODBICH . L
Utiecaj buke Neznratan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagaden|a zraka Nema: 0 % 0,00%
URUPNO ODBICT 0,00
DODACH -
Dobra lokacija; O do + 5% 0,00%
Ostalo 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 €
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA L
Nema 0,00%
) UKUPNGO DODATANA OBILJEZJA. 0,00 €
. [YRASNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 50.025,15 €

ESNA VRIJEDNOST ZEMLJIST A ZAOKUZEND
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8.3.

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIEA HRVATSKA

Opdinski sud u Zadre
BEMLISNOKNIIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na don 01.05.2017, 23:03 Verilicirani ZK ulodak
Katusturska opéinn: 335193, ZADAR Broj ZK ulofks: 7743

Broj wadnjeg dnevnika: Z-901/2017
Aktivie plombe:

IZVADAK B4 A 1MERENE K NJIGE

A
Posjedovaica
PRV ODIELIAK

Broj Povrsing
fpe, | Zomiista Crnnikns zenntjiditn Primjedbn

(kat. jutro | fhy mz

Lestice)
E. Toitstt INEPLODN{} i 504
B
Viastovnica

Rbr l  Badvidaf uple Primjedb:

L. Viasnitki die: 171

EZA DOMAGOJA 15, SPLET

DALMACHAVING DD, U STECAIU , GH: (9147925, OBALA K1

A PrGosvibmja 1999, 2 1302700,
Na tentelju pricjedioga Viadimirg Grdavis i dr b gornjim posloynit brajem, upisuje se rabiljeiba
upravnog spota kop se vadi pessd Ursdom sa mmovinskoepravae poslove Zadarske Fupanije pod brojem
Klasa: UP-L1-944-0W9L 1OV radi nalinsida sdierals bnavine, o na teret dest, 7611711,

Rbr. ) Sinlrin] upisa Primjedba
i

ede za sve udfely ne B Wi

Zaprimljeno O3.02. 2007, hro #1954
Zabiljcfuje se adbijem prifodioy Dals i dal Hplit v brisanjeny Drudtvenog viasnidtva na st
TOLTT ko Zadar Uan ukinjidb prss vlasnidivs ng intey u npihovu korist,

[
Terctovnica

) wgil Tznos Primjedba

Rbyr.

Teretn nems!

Poterduje se da ovaj imvadak odgovar aaif zemiiine knjige no datum 01.05.2017.

Zemfjisnokujigm § adak et § viijenne Feimday T 0E0R 3017 2000350 Stramica §

15




8.4, Posiedovni list

REPUBLIKA TRYATFSKA

I)R'VL";\ VNA GEROBETSKA UPRAVA
POBRUCNTURED ZA KATASTAR ZADAR

Stange na dan: QL5207 2303

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LESTA

Ratastarsion epdinn: ZADAR (Mbe, 338193)

Pasjedovni list: 5338

NESLUZBENA KOPILIA

i i
; Udio ‘g Prezime § e odnosnp tyrtia Hi naziv, prebivaliSte odnosno sjedidte upisane osebe | ol
§ 11 {Dz\l,f\«h\('ﬂf\\r’lN(') B33 8PLIT, ZADAR (VLASNIK)
Podaci o katastarskim &esticaman
Broj Adbresa katistorske Cestice/Nadin uporabe kntastarske §, - Posebni
byl 2 : w oz ) L P . 1 Povriing/ Broj ) N
a | A | ketastarske |[Eestice/Nadin uporabe agrade, naziv zgrade, Kuéni braj 2 . pravai Primjedba
testice vgrnde U regimi
7608 [ 1407, 98
) \i}.'Z?i,()i')':\a'()_?,[ﬂ\/ﬂ..Hﬁ'{'}'ﬁl 960
AGRADA 447
76119 |GALGNICE 315 98
NEPLODNG ZEMLJ (3TE 269
ZORADA 46
T6LL1L TALENICE S04; 98
NEPLODMO ZEMLHSTE 504
Ukupna povriina katastarskih festica 2226

NAPOMENA: Ovaj prilepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniflvu na katostarskim desticama upisanim u posjedovnom hstu,

16




NESLUZBENA VERZLIA

_REPUTRLERA TTRVATSRKA
DREAVNA GEODETSRA BPRAVA Koo ZADAN, 313193
PODRUCNT URED ZA KAFASTAR ZADAR k& br: TS

[ZVOD IZ KA ARSKOG PLANA

Priblidng myertho spds bHO0D
Fzwiwno mgerifn g!lmm |13

Dty isprisa 03 032047
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e
Lo

Hevatskih Frtava 130

21218 Seget Donji

Hrvatska

Qib: 56075169776

IBAN : Societe generale — Splitska banka d.d. HR Split

G959/312-273-1
091/666-333-2
www.bilota-inz.com
bilota@bilota-inz.com

HR96 2330 0031 1514 49279

&
INZENJERING <2

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: | GRABEVINSKO ZEMLJISTE - u Jelsi na otoku Hvaru

Republika Hrvaiska
TREOVAGHE SUD U SP1rme
ABPLT

0 -05- 2017

chiinp-prep, dng,_ Al
B

P poids

LiRa0m,

oy v, | DALMACIJAVINO d.d. - u stecaju,
NARUCITELJ: Obala kneza Domagoja 15, SPLIT

Dan vrednovanja procjene:
Dan kakvote nekretnine:

19. travnja 2017,
19. travnja 2017.

Stalni sudski vieStak za procjenu nekretnina:
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1. SAZETAK PROCJENE

Grad i postanskl broj

:Adresa nekretmne Gra deka det vrt
T’np n@kretnme | .

Ndm;ena nekretnme

kul
. podulozak
Zemijisnik zk. Eestica, br.
posjedovni list, br.
Katastar k. cestica, br.

~ zemljopisne koordinate

) %katastarska opcma -

_§katastarska optina

._Jelsa

©43.1611599, 16. 8860405

_éGradevmsko zemljiste, M2 - mjesovita
:Poslovna

342

8342

Kt

gk
Povrsina zemijista [m?]

E_Neto korisna povr§ina nekretmne [m ]

?Troskow gradenja i opremanja [€/m2]

Kategorfa zemiista

Namjena

Uporabna dozvo|a _
§I\ieposrecian prastup na Javnu prometmcu

2Usklac‘ienost zemUlsmka i katastra

Godina |zgradnje

Trzisna vrijednost nekretnine [€]
Trzisna vrijednost nekretnine [kn] =~

652,00 m2,

" 7edooo0e
" 564.005,12 kn

9 kategoruam 75%

| o ... . Gradevinskozemiiste, M2-mjeSovita
Odobrenjezagradenje

Niepredoceno
_ Niepredocena
NE

Godma adaptac;;e' | " | e

Dan vrednovanja
Dan kakvoce

ks na dan pmqene DZS S

srednjiteca HNB

':"1942017
1942017
9268
742112




IMENOVANJE SUDSKOG PROCJENITELJA

REPUBLIKA BRYATSEA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

UREFD PREDSIEDRNIKA SUDA
Braj: 4 Se-1007:2013
Splhit. 24, studenog 2013, godine

Predsioduik Zupaniiskog suda u Spline. odiuduiuét povedom zabgjova [vana Bilote,
diphing.grad.. za imenovanje stalnim sudskim ieStakom za procjenu nekretming, temetjem
adredbe Clanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (MNarodne novine br, 28/13, 33715, 82713).
te Clanka 100 sravak 20 Pravilaika o stalnim sudskim viestacima (Narodne novine br. 387140
dadjer Pravitnik), nakon provedenog postupka. deonosi

RIESENIE

Ivan Bilota, diplanggrad.. iz Segeta Donjeg. Hevasskib Zrtava 1300 OIB:
3O28TOROLSA. imenuie se stalnim sudskim viedtakom za procienu nekretning na vrijeme od
celirt gedine od dana donoienja rjesenja ¢ Su-746/2013 dana 06. kolovoza 2013, godine.

OhrazioZenje

Ristenjem evoy suda broj 4 Su-74672013 od dana 06. kolovoza 2013, godine [van
Bilota. dipjvw.erad., iz Segeta Donjeg, Hevatskih Zrtava 130, imenovan o stalnim sudskim
viestakom 7a graditelisivo na vrijeme od Cetiri godine.

Dana 13, studenog 2015, zodine Tvan Bilota je podnie ovom sudu zahijev za
prodirenje dictamesti sudskog vie$taka na podrudje procjene nekretnina,

Hrvatsko drustvo stalnih sudskih vie$taka i progjenitelja dalo jo pozitiviio mislienje o
zahijevy viedtaka ra prodivenje diglatosti na procienu nekretning,

L postupky je unvrdeno da imenovan ispunjava uviewre iz &lanka 20 Pravilnika. 1e
riiedeno je Kao u izvec.

U Splite, 24, studenog 2015, godine
PREDSIEDNIK SUDA
Martjan Miletié.vr,
IINAC L viedtaku
. ahinistarstvo pravosuda RE
- Uptingkom sudu u Splitg
. web siranice suda
L spis-ovdje

CFy e s B e

pviagtent stuzbenik
anovic

Za wWenost owpravk
fe o Katijad
Feh M

Eet
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

S ??%im}&ﬂieni propisi:

Pravilnik o metodama procjene vrijednostt nekretnina ( NN br, 79/14 )

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

{ NN br. 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ( NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( NN 8/09 1 126/11 }

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( N_N br, 91/96,, 68/98., 137/99,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09.1 143/12.)
Zakon o zemljisnim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
tO7/07., 152/08., 126/10.1 55/13.)

Zakon o gradnji ( NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju { NN 153/13)

Odluka o komunalnom doprinosu i {zmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjent Uredbe o visint vodnog

doprinosa { NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13 )

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnyi ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficjenata za obrafun korisnih povisina 1 korisne
vrijednosti povr$ina — prijedlog HDSV

Nacela progjene trzi$nih vrjjednosti nekretnuna 1, Krtalic V. (2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u viekatnim zgradama, Berzjak S,
Horvat B, Krtali¢ N. ( 2002 )

Schofland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Koln, str. 831.

Seiser F. I, Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, 1, Seiser+Seiser immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821

JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte 1 investitore, Autor: Zlatko Hanzek




UvoD
Zadatak

Na zahtjev narulitelja, DALMACIJAVINO d.d. u ste€aju Obala kneza Domagoja 15,
AT, potrebno je izraditi procjene sada$nje trzidne vrijednosti nekretnine u Jelsi — 1 to
ADBVINSKOG ZEMLIISTA &zem. 634/2, k.o. Jelsa u naravi manipulativnog dvoridta i
ela nadstresnice gospodarske zgrade.
_ | Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19. travnja 2017, koji je isti kao 1
: dain kakvode ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.
| Pridikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednostl primijenjen je
sreddnji tedaj HNB-a od 19, travnja 2017 koji je iznosio | EUR = 7,42112 kn.

L izrazenoj vrijednosti nisu ukijudeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
prethodno wzradene procjene 1 ofevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 19. travnja 2017,
Chvom procjenom vrijednostt utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Prociembeni elaborat procjene sluziti e naruditelju kao podloga 1 orijjentacija za

wivrivanie trZi§ne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina,




-~ Opls nekretnine

':ﬁ’s%k_i*i;zti‘li.ttei predmet ove procjene je GRADEVINSKO ZEMLISTE &zem. 634/2, k.o,
i fiaravi maniputativno dvoriSte i dio nadstre$nice gospodarske zgrade.

Zamljiste je ogradeno po svojoj sjevernoj i zapadnoj medi dok je juZna i istocna meda
4 prama ostatku kompleksa skladigne hale.

: viljidite se nalazi unutar gradevinskog podruéja naselja , mjedovita namjena M2, Posto
§fiting nepostedan pristup na JPP smatra se I1 kategorijom zemljista.

ldentifikaciia nekreinine | lokacija nekreinine

._ tdentiftkacija je izvrdena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
gomdjisnoknjizaih podataka. Nekretnina se nalazi u Jelsi na otoku Hvaru u neposrednoj blizini
gafitin mjesta i u naravi je ¢.zem. 634/2 k.o. Jelsa,

DOF-5
Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira niska izloZzenost utjecajima zagadenostt 1 buke od gradskog prometa.

Lokacija




- Prava | ieret]

a6 viasnik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACIJAVINO d.d. dok se kao
fitk navodi DRINKOVIC NIKO iz Jelse
A tgretnom listu ZKU br. 2074 k.o. Jelsa nema upisanih tereta.

Romentar legalitela

- Pradmel procjene u naravi predstavlja gradevinsko zemljidte sa dijelom nadstresnice koje

u sklopu gospodarskog objekta 1 sluZi kao manipulativna povriina te je isto privedeno

< Podto 1sto nema neposredan pristup na JPP smatra se IT kategorijom zemljista.




METODE PROCJENE

| progjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

¢

ljsdeée propisane metode:

poradbona metoda,
prihodovia metoda i

worolkovna metoda.

i vrijednost utvrduje se iz rezultata kori§tene metode ili metoda, uz postivanje znalaja koji
Skoristons metoda ili metode. Ako se koristi vie propisanih metoda, jedna je osnovna, a

ilé matode sluZe za potporu i provieru rezultata.

icla s odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajudi u obzir postojece obitaie u

1. Poredbena metoda

]

L primjerena je za utvrdivange trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristt se i

E
o

4 progienu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
- kugs unizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaznih parkimih mjesta, parkirnih mjesta
t poslovaih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodagne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Tritsna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Sestica moZe se utvrditi i iz pribliZzne
yrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice 1z

“osimo jednoga zemlbjiSnoknjiznog tijela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava

* kntastarske Sestice iz viSe zemljidnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

. govora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

5.2, Prihodovna metoda

primjerena je za utvidivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se

- fialaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda,

i} prihodovnoj metodi prihodovna viijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

whdtu (odrzivi prihedi). Ako su prihodovni odnost u dogledno vrijeme podloZni znafajnim




i i znadajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzidtu, prihodovna vrijednost
tyrditi | na temelju periodicki razligitih prihoda.

1 viijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine
. wredagn

yild vrijeenost moZe se utvrditi na temelju:

srihodovine metode (tzv. dvotradna prihodovina metoda),

sgtavijene prihodovane metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i

vite etode na temelju periodicki razliditth prihoda.

fis jo zn utvrdivanje tzidne vrijednosti izgradenih gradevnih Sestica na kojima se nalaze
ade j:ﬁm‘ie} namjene 1 druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
anja priloda, a posebno samostojece, poluugradene 1 ugradene obiteljske kuce koje prema
i obiljezsima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je 1 pri procjeni vrijednosti

it 1 nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

a odredivanie trzidne vrijednostt nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se

“igvods iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istth nekretnina, a

abuhvacau koeficijente za prilagodbu trodkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

R

ey,

.4, ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata korigtena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s
Zakonom o procjent vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o progjeni nekretnina (NN
HO5/15).

- ka0 metoda procjene koristena je poredbena metoda.
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ATHOEND STANJE
ilfedlia nekretnine

Lakaciia ; dobra

Hadid - zelenilo; prosjecan standard
- Ujaear buke, prosjecan

i’ tecaj zagadenja; prosjetan
Himistja objekata 1z okolida; prosjedan

Stanje nekretnine

{blik zemljista; nepravilan
- MWagib zemljista; blagi
K lizigta, nema
I frastrulktura; u blezin
o« Odvodaga povedinskih voda; terenom
©«  Posebnl uvjeti; nadstrednica

.

i '?’«i{%}pﬁﬁ“i@rw: Posto se na zemljiStu nalazi dio nadstresnice gospodarske zgrade a za istu nema
. dokaza legalnosti kao mjerodavan trZisna vrijednost iste iskazan je troSak
izgradnje umanjen za starost i stanje iste.
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MIBLIENIE

izradenog elaborata procjene trzidne vrijednosti nekretnine, utvrduje se trZisna
st nekretnine u Jelsi na otoku Hvaru — i to GRADEVINSKOG ZEMLJISTA sa dijelom
e evidentiranog kao &.zem. 634/2, k.o, Jelsa u iznosu od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTE 66.306,42 €
~ TRZSNA VRIJEDNOST GRADEVINE 9.375,00 €
IENA VRIJEDNOST NEKRETNINE - UKUPNO 75.681,42 €

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

srednji tecaj HNB

?Jé@ﬁ@d&na tréiéna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
::-::i'fwmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeiji po
~trdidnim uvjetima nakon prikladnog oglaavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito | bez prisile.

“igradio

" jvan Bilota mag.ing.aedif.

| ;zgiaz‘s\mi sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
‘BuLbr: 4 Su-1007/2015

12
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Paragdbena lzradun

zemijiste

P

ADHEDA

JELSA otck Hvar

JELSA, otek Hvar

JELSA, ofok Hvar

JELSA otek Hvar

JELSA, olok Hvar

JELSA, olok Hvar

e

1231763

945/t 246112 e 1748/4 584/%
[ Jelsa Jeisa Jelsa Jetsa Jalsa Jedsa
ETRINE Zeinljiste Zemijiste Zemljiste Zemlfiste Zemhiste Zemijidte

BIARLRERIA

M 2- mjesovita

M2 - mjesovita

M 2 - miesonita

M 2 - mjesovita

M 2 - meSovita

M2 - mjedovita

FEOVREIMA

4800m2

324,002 335,00 m2 110.20m2 A4.08m2 123,00 m2
,P,l.i',lﬁuii-m CHENA (M2} 75.00 55,00 200.00 12000 80,00 106,00
ERATUR UGOVORA 251.2018 3182014 8.4.2014 6.11.2015 7422015 11122048
1IN0 e-nekratning e-nekretnine e-nekretnine e-nelretning e-nekretning e-nekretnine
AL U PRORACUN oA DA DA OA DA

PREMALA CUENA

fakcs fua dan fransakeije

bt Faklay (VUM

HUINSKOS KORISTENIA

it 9 prevadunavanie (UM} 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
aﬂn{_}g ;;;EEJ? Q_rﬁl?evin.wskeg Féristenja 100 1950 100 1,00 100
HATHGORLIE ZEMLISTA o
Outabrant odnos {UnD 75.00% 100,004 TH00% 75,00% 75.00%
Graidi faldtor { PNIUN ) 100 075, e 100 500
‘.j géﬁi@?&“&gg&""o IZIEDNACENA & 2423 gy 145.266hn2 wtaaems | soTsEm2 100,87 €/m2..
SIECHA FIBEDMACEMA JEDIMCNA CLENA 106,53 €/m2
THE3 GRSTUPANIE OD PROSJECNE CUENE S31BTEMT 28,72 €2 14,51 €m2 -15,75 €/im2 -5,66 €2
HFRAEY ODETUPAMIE OD PROSIBECNE CLEMNE <29,86% 38,34% 13.82% -14,78% -8,32%
ULAZELI PRORACUN B rit: DA oL} OA
. HHIARAANA USPOREDNANEKRETNINA 7472 €2 121,04 €2 90,78 €n2 100.87 €/m3
) APSOLUTNG ODSTUPANJE 2244 €2 24,19 €3 5,07 Gmz 4,026/m?2
HELATIVHO QOSTUPANJE -22,85% 4,08% B,27% 4,15%
HYADEAT APSOLUTNIH ODSTUPARIA 450102 585,18 26,85 16,13
QJ?EAHVN.}RATNIH APSOLUTNIH ODSTUPANJA 142819 DVOSTRUKA STAND. DEVUACIA 878 )
™ !

96,85 €/m2

taliin predmetne nekretning 652,00 m2
s VRIJEDNOST PRIE KOREKCLE 6§3.148,07 €
e QRBICE . . .
Lifjecaj huke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecal zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
: - UKUPNG ODBIC 0,00
DODACH L
Dobra lokacia: 0 do + 5% 5,00%
Qstalo 0,00%
UKUPNQ DODACH - 315745 €
DODATNA OBHILJEZJA ZEMLJISTA
Nema 0,00%
UKUPNO DODATANA OBILJEZJA 0,00 €

SNA VRIJEDNOST ZEMLJASTA

6630642 €
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Trofkovna izradun gradevina

CPIS RADA HOLICINA JED.CLIENA CILJENA UM ANJENJE U?(L_JF”.N&!

- Nadstresnica od Ce profila sa

_pokrovom od valovitog lima.

Cijenom obubvageni zemijani

radov, priprema podioge i

‘izrada nadstregnice sa svim

‘potrebnim materijalom i radom :

do pune gotvosti 100,00 m2 12500€/m2 12.50000€ 2500%  §.375,00¢€

UKUPNO: -~ .. - 9.37500€
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lzvadak iz zemiiisne knjige

REPUBLEKA HRYATSEA

NESLUZBENA KOPI

e
s

v
e

Opéinski sud o Splitu
TENMEJIENOKNIIZNT ODJEL START GRAD
Stanje ne dan; 07.05,2017. 23:03

Katustarska oplina: 311707, JE

3o} zadnjeg dnevnika AOCETNG §TAMIE

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODIELIAK

Verificiran 28 o

Braj 7

O wkodkng

Broj Povriina :
Rbr, “mi""sm Oznaka zemlijista Primfeilt
ot julro | Ehv m2
Ceslice)
1. (+34/2 VINOGRAD U LUCAC G52 '.
UKIPNO: 652 o
B
Viastovnics
Hbw, l Sadriaf upisa Primjedha
L Ylasnifki dis: 11
PALMACIAVINO DD, OLB: 7837847925, SPLLUT, OBALA KNEZA DOMAGOJA 15
C
Teretovnica
Ry, SadeZaj upisa Lrnos lPrim,jcdlm

Teretn nemal

Potveiyje se da ovaj tevadak odgovars stanju zembfiine knjige na dotum 67.05.2017.

Fstitnokaji ol iavadak (datm 1 vrijeme izrade)

SHR2017. 12:00:17
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NESLUZBENA KO¥P

BEIS POSIEDOVNOG LISTA
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Bnitn uporahe katnsfta-rske. Povidina/ Broj Pasebal
die, naely zgraee, kuéni broj pravnl
2 DL redim
P
22
76 3 '
76
471 3
47
3
3
245
1331 3
1331
694 3
604
418 3 o
478 -
~ 1532 il
332
1000
1198 8
398
300
201 8
201
' 5323 8
5323
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vl o Broj Adresa lfnhlts!m'ske Costice/Nadin lf;;urubc Rains’talrskcl Povriing/ Broj l’osehn‘i o
S A | katastarske  |festiceNadin uporabe zgrade, maziv zgrade, kuéni broj n3 DA pravii Primjedba
Testice grade refimi
W84 [PAZUHA 2049, 8
SUMA o 2040
188541 PAZULIA 4642 ]
PASNIAK 4642
18863  PAZUHA - w8 |
PASNIAK o 1470
2104 [MUMINOVO. } 5000 8
VINOUGRAD ] 300
2105 |MUMINOVO 1479 8
o 6579
30
2E1072 1370, L}
SO : . o
T e st FUR S TR
1481
350
R AGYORDE T8
PASNIAK 737
B 394111 : : 16720 10
PASNI 672
SUMa 1000
SUMA 1573
3948/t |MALA PRAPATNA o w3s0| 10
~SUMA T 10380
I} 394872 MALA PRAPATNA 6892|180
. CSuwa 6892
Ukupna povriing katastarskih festica 47296

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista ntie dokax o viasmilva na katastarskine desticama upisaning u posiedoynom listu,
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. REPUBLIKA HRVATSEA

PHREAVNA GEODETSIK,

CGUILE ZA KATASTAR NMKRETN

BENA VERALEA

UPRAVA Koo IRLRA AT
A START GRAD B4 b a3l

IZV 0D [ KATASTARSKOG PLANA
Priblifno nyerilo ispisa 1 1
Favornn mjerito plans |
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