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Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Velikoj Gorici
Trg kralja Tomislava 36

Poslovni broj: Ovr-817/2024-46

REPUBLIKA HRVATSKA
DOPUNSKO RJESENJE

Op¢inski sud u Velikoj Gorici, po sutkinji toga suda lleani Bebek, u pravnoj stvari
ovrhovoditelja: 1. Marca Matica OIB: 48264155816, 2. Valentine Martinovi¢ OIB:
73970580063, oboje na adresi PleSka 17 A, Velika Gorica, koje zastupa punomocnik
Dusko Vucevac odvjetnik u Zagrebu, 3. Anite Paskvan OIB: 36950219068, Jarus€ica
9 E, Zagreb i 4. Romane Lugari¢ OIB: 51489606524, Vajdin vijenac 6, Zagreb, koje
zastupa punomocnica Maja Matijevi¢ odvjetnica u Odvjetnickom drustvu Matijevic,
JakirCevi¢ & Malko€ u Zagrebu, protiv ovrSenika Silvija Plepelica OIB: 41777046422,
Ulica Sandora BreS¢enskog 30, Velika Gorica, radi ovrhe na nekretninama, 13.
listopada 2026.,

rijesioje

I. Dopunjuje se rjeSenje ovog suda o dosudi poslovni broj Ovr-817/2024-40 od
29. rujna 2026. u tocki IV. izreke tako da se iza rijeCi nevazec¢om dodaje: "Ukoliko
kupac koji je ponudio vecu cijenu ne uplati kupovnu cijenu u zadanom roku, nekretnina
Ce se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su
ponudili, ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne poloZze kupovninu u roku koji im je
odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu¢aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o
dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u
kojem ce odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazec¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu".

II. Dopunjuje se rjeSenje ovog suda o dosudi poslovni broj Ovr-817/2024-40 od
29. rujna 2026. u tocki V. i VI. izreke tako da se iza rije€i nakon pravomoc¢nosti ovog
rieSenja dodaje: "i nakon sto kupac poloZzi kupovninu".

[ll. Dopunjuje se rjeSenje ovog suda o dosudi poslovni broj Ovr-817/2024-40 od
29. rujna 2026. u tocki VI. izreke tako da se iza rije€i pod poslovnim brojem Z-6174/26
dodaje: "zabiljezba spora, tuzba pod poslovnim brojem P-457/23 od 15. studenoga
2023. upisano pod poslovnim brojem Z-9161/2023."

IV. U ostalom dijelu navedeno rjeSenje ostaje neizmijenjeno.
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Obrazlozenje

1. RjeSenjem o dosudi nekretnina upisana u zk.ul.br. 6654 k.o. Velika Gorica, oznake
k&.br. 3623/1. D.L. 18,8, livada CuZi¢eva ulica povr§ine 740 m2, vlasnistvo ovréenika
u cijelosti, dosudena je Promulum d.o.0. za savjetovanje u vezi s poslovanje i
upravljanjem, OIB: 69719274891, ObrtniCka ulica 2, Zagreb, kao kupcu za iznos
kupovne cijene od 502.500,00 eura.

2. Prijedlogom od 7. listopada 2026. ovrhovoditeljice Anita Paskvan i Romana Lugari¢
predloZile su sudu da ispravi rieSenje o dosudi, podredno dopuni rjeSenje o dosudi na
nacin kako je poblize navedeno u podnesku ovrhovoditeljica, a ukoliko sud ne prihvati
jedan od prijedloga ovrhovoditeljica da iste izjavljuju Zalbu na rjeSenje o dosudi od 29.
rujna 2026.

3. Stoga je sud odlucio da se dopuni tocka IV., V. i VI. izreke navedenog rjeSenja kao
8to je navedeno u izreci dopunskog rieSenja. U ostalom dijelu navedeno rieSenje ostaje
neizmijenjeno.

4. Prema odredbi Clanka 339. stavak 1. Zakona o parni€énom postupku (,Narodne
novine“ broj 53/91., 91/92., 112/99., 129/00., 88/01., 117/03., 88/05., 2/07., 96/08.,
84/08., 123/08., 57/11., 148/11., 25/13., 89/14., 70/19., 80/22., 114/22., 155/23.,
146/25. — dalje: ZPP) u vezi €lanka 21. Ovrdnog zakona ("Narodne novine" broj
112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22., 6/24. — dalje: OZ) sud ¢e na
prijedlog stranke (ovdje ovrhovoditeljica) donijeti dopunsko rieSenje (Clanak 347. ZPP-
a u vezi Clanka 21. OZ-a) kada je propustio odluciti o svim zahtjevima o kojima se mora
odluciti ili je propustio odlu€iti o dijelu zahtjeva. Dakle, sud ¢e ovim dopunskim
rieSenjem odluciti samo o0 onom zahtjevu odnosno dijelu zahtjeva o kojem je propustio
odluciti (u tom smislu i Vrhovni sud Republike Hrvatske u odluci poslovni broj Rev-
485/2020-2 od 7. lipnja 2022.).

5. Ovaj sud je, bez odrzavanja rasprave sukladno odredbi ¢lanka 340. stavak 2. i 4.
ZPP - a u vezi Clanka 21. OZ-a odluCio o zahtjevu ovdje ovrhovoditeljica te se
dopunjuje navedeno rjeSenje glede prijedloga ovrhovoditeljica za donoSenje
dopunskog rjeSenja u smislu ¢lanka 339. stavak 1. ZPP u vezi ¢lanka 21. OZ-a, te se
dopunijuje rjeSenje ovog suda o dosudi poslovni broj Ovr-817/2024-40 od 29. rujna
2026. na nacin:

- da se u tocki IV. izreke dodaje: "Ukoliko kupac koji je ponudio vecu cijenu ne
uplati kupovnu cijenu u zadanom roku, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su
ponudili vec€u cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti
odreden. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljedecem
kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za
polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu
koji je ponudio viSu cijenu".

- da se u tocki V. i VI. izreke dodaje: "i nakon Sto kupac polozi kupovninu".

- da se u tocki VI. izreke dodaje: "zabiljezba spora, tuzba pod poslovnim brojem
P-457/23 od 15. studenoga 2023. upisano pod poslovnim brojem Z-9161/2023."
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6. U odnosu na toCku lll. izreke ovog dopunskog rjeSenja valja navesti da je prema
odredbi ¢lanka 108. stavak 1. OZ-a u rjeSenju o dosudi nekretnine sud ¢e odrediti da
se nakon pravomocénosti tog rieSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u zemljiSnu
knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da se briSu
prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom, dok je stavkom 3. istog
Clanka propisano da ¢e zemljiSnoknjizni sud obaviti upis na temelju pravomocnog
rieSenja o dosudi nekretnine i potvrde ovrSnog suda da je kupac poloZio kupovninu u
skladu s tim rjeSenjem.

6.1. Prema odredbi ¢lanka 86. stavak 1. i 2. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" broj 63/19.- dalje: ZZK) zabiljezba spora je upis kojim se €ini vidljivim da se
glede knjiznoga prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim tijelom postupak Ciji bi
ishod mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili opterecenje
toga prava s tim da zalozna prava uknjizena na nekretnini prestaju danom
pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine kupcu pa makar zalozni vjerovnici nisu
potpuno namireni.

6.2. Odredbom ¢lanka 87. OZ-a propisano je da stvarne sluznosti, stvarni tereti i pravo
gradenja na nekretnini ne prestaju prodajom nekretnine (stavak 1.), kao $to prodajom
nekretnine ne prestaju ni osobne sluznosti koje su u zemljiSnoj knjizi upisane prije
prava radi Cijega se namirenja ovrha provodi (stavak 2.), dok osobne sluznosti i stvarni
tereti prestaju pravomocnoscu rjeSenja o dosudi nekretnine (stavak 3.).

6.3. Kako navedenim odredbama ¢lanka 86. ZZK-a i ¢lanka 87. OZ-a nije odredeno da
pravomoc¢no$c¢u rieSenja o dosudi ne prestaje zabiljezba spora, to je donoSenjem
rieSenja o dosudi valjalo brisati predmetnu zabiljezbu spora sukladno odredi Clanka
108. stavak 1. OZ-a. Na isto upucuje i odredba Clanka 126. stavak 3. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima kojom je propisano da stjecanjem prava
vlasnistva odlukom suda ili drugoga tijela ne prestaju stvarna prava koja su drugim
osobama pripadala na odnosnoj stvari, osim onih za koje je to odredeno tom odlukom
ili posebnim zakonom, ili koja po naravi stvari ne mogu dalje postojati.

6.4. Dakle, u slu€aju pravomocnosti rieSenja o dosudi javni je interes da stjecatel]
dobije nekretninu u svoje vlasnistvo bez rizika od pravnih nedostataka nekretnine pri
¢emu valja imati u vidu odredbu ¢lanka 96. stavak 1. i 2. ZZK-a kojom je popisano da
¢e sud, koji u ovrSnom postupku donese odluku o dosudi, po sluzbenoj duznosti
narediti da se dosuda zabiljezi u zemljiSnoj knjizi s tim da ¢e se nakon zabiljeZzbe
dosude prava moci steci daljnjim upisima protiv dosadasnjega vlasnika samo uz uvjet
da dosuda izgubi ucinak.

6.5. Zastita kupca u takvoj situaciji proizlazi i iz odredbe ¢lanka 110. OZ-a, kojom je
propisano da ukidanje ili preinaka rjeSenja o ovrsi poslije pravomocnosti rieSenja o
dosudi nekretnine ne utjeCu na pravo vlasnisStva kupca ste€eno po odredbama ¢lanka
108. OZ-a.

6.6. Vrhovni sud Republike Hrvatske je u odluci poslovni broj Rev-1435/2024-2 od 21.
studenoga 2024., zauzeo pravno shvaéanje prema kojem: "U rjeSenju o dosudi
nekretnine sud ¢e odrediti da se nakon pravomocnosti tog rijeSenja i nakon Sto kupac
polozi kupovninu u zemljiSnoj knjizi brise zabiljezba spora na toj nekretnini i to bez
obzira kada je zabiljezba spora dopustena.".
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7. Stoga je odlu¢eno kao u izreci ovog dopunskog rieSenja sukladno odredbama iz
Clanka 339. i ¢lanka 341. ZPP-a u vezi Clanka 21. OZ-a.

Velika Gorica, 13. listopada 2026.

Sutkinja
lleana Bebek
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Uputa o pravnom lijeku:
Smatrat ¢e se da je ovo rjeSenje dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen
zakljuCak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom treCeg dana od njegova
isticanja na oglasnoj ploCi suda. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj
pisarnici preda pisani otpravak rjeSenja (Clanak 103. stavak 5. OZ-a).

Protiv ovog rjeSenja imaju pravo Zalbe stranke i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji (Clanak 105. OZ-a) u roku od 8 dana koji pocinje teci najkasnije istekom
roka od tri dana od isticanja rie$enja na oglasnoj plo&i suda. Zalba se podnosi ovome
sudu pisano u dovoljnom broju primjeraka za sud i stranke, a o zalbi odluCuje
Zupanijski sud.

DNA:
1. Oglasna plo¢a suda 3 dana
2. ZK-odjel radi zabiljezbe dosude
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