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PREDMET: Troskovi unovéenja sukladno ¢l. 254. st. 1. Ste¢ajnog zakona

Zakljuckom Naslovnog suda od 09. veljace 2024. godine nalazeno je stecajnoj
upraviteljici lvanki Bosotina iz Zadra, da u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja prijepisa
zakljucka dostavi sudu:

- obracun troskova unovc€enja predmeta razlu¢noga prava u odnosu na nekretninu
ste¢ajnog duznika 1 to nekretninu oznake k¢. br.702/1 kuc¢a i dvor ukupne povrSine 863 m2,
od ¢ega kuca 320 m2 i dvor 543 m2, u naravi predstavlja dvoetazni poslovni prostor koji se
nalazi na etazi podruma i prizemlja u zk. ul. opisan kao poslovni prostor koji se nalazi u
podrumu i prizemlju stambene poslovne gradevine; u podrumu — skladi$te ukupne povrSine
140,64 m2 i u elaboratu oznaceno ljubi¢astom bojom i u prizemlju-poslovni prostor ukupne
povrsine 278,87 m2 i u elaboratu oznaceno naran¢astom bojom upisana u zk.ul.1258 k.o.
Zadar; te

- izvjeSc¢e o tome je li trazbina osigurana razlu¢nim pravom u korist TIM d.o.0. Nadin
(Grad Benkovac), Nadin 94, OIB: 99250182147, podmirena od strane duznika i, ako jest, u
kojem dijelu.

Naprijed navedena nekretnina koje je Cinile stecajnu masu uvodno oznacenog duznika
unovcena ju u postupku elektronicke javne drazbe koju je provela FINA RC Split, o ¢emu je
naslovnom sudu dostavila izvjestaj pod posl.br. KLASA: O/110-10/23-01/1072, Ur.broj 07-
01-24-15 od 26. 01. 2024. godine.

Iz izvjeS¢a FINA-e od 26. sijecnja 2023. godine proizlazi da je na prvoj (1.)
provedenoj elektronickoj javnoj drazbi sudjelovalo 4(Cetiri) ponuditelja, te da je posljednja
valjana ponuda primljena od ponuditelja TIM d.o.0. za gradenje i trgovinu, Nadin 94, OIB:
99250182147 na iznos od 459.103,50, eura.

Predmetna nekretnina u vrijeme donoSenja odluke o prodaji bila je opterecena
su razlu¢nim pravom u korist H-ABDUCO d.0.0., Zagreb, OIB: 13667298928, Zagreb,
Radnic¢ka cesta 41, Ivana Arbanasa, OIB: 73217614259, Zadar, Fra lvana Zadranina i Frane
Grbica, OIB: 18394307203, Zadar, Bra¢e Vranjanin 9, koja prestaju prodajom.



Ralzlu¢ni vjerovnih H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, OIB: 13667298928, Zagreb,
Radnicka cesta 41 ustupio je svoju trazbinu TIM D.O.0O., OIB: 99250182147, NADIN 94,
NADIN 23223 SKABRNIJA, temeljem Ugovora o ustupanje zaloznog prava i potvrda od
20.12.2023. ustupu trazbine od 20.12.2023. ovjeren po javnom biljezniku Ilinki Lisonek u
Zagrebu pod brojem OV-11336/2023 20.12.2023, prijenosom hipotekarne trazbine koja je
osigurana tim zaloZznim pravom upisanim pod posl. br. Z-3500/08 u iznosu od 195.000,00
eura, sa dosadasnjeg vjerovnika H-ABDUCO d.0.0., OIB: 13667298928.

Obavijest o promjeni razluénog vjerovnika sudu je podneskom dostavila stecajna
upraviteljica 1 novi razlu¢ni vjerovnik.

FINA RC SPLIT, dostavila je stecajnoj upraviteljici podneskom pod posl.br. KLASA:
0/110-10/23-01/1072, Ur. br. 07-01-24-17 od 29. 01. 2024. zahtjev za naknadu troSkova
elektroniCke javne drazbe buducdi je steajni duznik rjeSenjem naslovnog suda bio osloboden
predujma troskova FINA-e.

Prema racunu FINA br. 342-0124-000001 od 29.01.2024. godine troSak provedbe
elektronicke javne drazbe iznosi 92,90 eura/699,96 kn u kojem iznosu je sadrzan PDV.

Razlu¢ni vjerovnik TIM d.o.o. dao je posljednju valjanu ponudu u iznosu od
459.103,50 eura/ 3.459.115,32 kn.

Predmetni poslovni prostor izgraden je 1998. godine, a nastanjen je 2000 godine, pa
kako je od prvog nastanjenja proteklo viSe od dvije godine ste€ajni duznik nije obveznik
placanja PDV-a po predmetnoj prodaji, a kupac bira da li ¢e platiti porez na promet
nekretninama ili ¢e koristiti prijenos porezne obveze.

Kupac, koji je ujedno i razluéni vjerovnik zatrazio da ga sud oslobodi obveze
polaganja kupovnine, jer svoju trazbinu stavlja u prijeboj.

U nastavku se daje obracun tro$kova unovéenja predmeta na kojem postoji
razluéno pravo kako slijedi:

Prihod od unovcenja predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo iznosi 459.103,50
eura/ 3.459.115,32 kn.

l. Troskovi unovcenja 1 utvrdenja (¢l. 254. st. 1. Stecajnog zakona)

U troskovi unovcenja i utvrdenja predmeta razlu¢nog prava po predmetnoj skupnoj prodaju
uracunala sam:

a) Racun FINA-e o provedbi javne drazbe

b) Nagradu stecajnog upravitelja

C) troSak procjene nekretnine

l.a.) Racunu FINA br. 342-0124-000001 od 29.01.2024. godine za
provedbi prve javne drazbe .............oiiiiiiiiiii e 92,90 eura/699,96 kn



I.b.) Prijedlog nagrade ste¢. upraviteljici u bruto iznosu........ 36.118,92 eura/272.138,03kn
(osnovica za obrac¢un 459.103,50 eura/3.459.115,32 kn)

Doprinos na nagradu ste€. upr. 7,5 %o..cccceveeeerveneeniennenne. 2.708,92 eura /20.410,36 kn
Ukupno: 38.927,84 eura/ 293.301,81 kn

Nagrada je obracunata prema Uredbi o kriterijima i naCinu obracuna i plac¢anja
nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN RH 105/2015).

Prikaz obracuna nagrade stecajne upraviteljice prema Uredbi).

unovcéenje
kn
3.459.115,32
unovcéenje 459.103,50 eura/ kn.
Vrijednost
unovcene stecajne
mase u kunama 0 0 0 | Nagradau % | I1ZNOS
0 | do 0 100.000,00 16 16.000,00
na razliku od 100.000,01 | do 300000 12 23.999,99
na razliku od 300.000,01 | do 500000 10 19.999,98
na razliku od 500.000,01 | do 1000000 8 39.999,99
na razliku od 1.000.000,01 | do 5.000,000,00 7 172.138.07
na razliku od 5.000.000,01 | do 10.000.000,00 6
na razliku od 10.000.000,01 | do 12.000.000,00 5
na razliku iznad 12.000,000,01 0 0 1
0 0 0 0 | UKUPNO 272.138,03

I.c Ra¢un KB STUDIO, racun za usluge vl. KreSimir Bac¢an
Za procjene NeKIetning ..........o.iveiiitiiiniiiiiiiii e 291,99 eura/2.200,00 kn
(racun br. 18-1-2022 od 09. 11. 2022. godine platio je razlucni vjerovnik, jer u ste¢ajnoj
masi nije bilo sredstava pa navedeni iznos treba vratiti razlu¢nom vjerovniku)

SVEUKUPNO: Ta+Ib+IcCiiciiiiiiiiiiiiiininneiiecinnnnnes 39.312,73 eura/296.201,76 kn

TroSkovi utvrdenja i unovcenja predmeta razlu¢nog prava iznose sveukupno
39.312,73 eura/296.201,76 kn sto iznosi 8,56 % od ostvarene kupovnine.

Trazbina razlu¢nog vjerovnika utvrdena u ukupnom iznosu od 489.931,10 eura.

Stvarni troskovi unovcenja predmeta razluc¢nog prava iznose 39.312,73 eura.

Slijedom navedenog, proizlazi da bi od izlicitirane cijene za namirenje razlu¢nog vjerovnika
preostao iznos od 420.175,66 eura, $to bi znacilo da bi se razlu¢ni vjerovnik mogao namiriti
za 85,76 % svoje trazbine.



Trazbina osigurana razlu¢nim pravom u korist TIM d.o.o. Nadin (Grad Benkovac),
Nadin 94, OIB: 99250182147, podmirena od strane duznika za 6.923,15 eura, i to sve prije
nego je razlu¢ni vjerovnik pokrenuo postupak likvidacije. Stec¢ajni duznik nije od otvaranja
steCajnog postupka namirivao vjerovnike. (Napomena: podatak o podmirenom iznosu
proizlazi iz prijave trazbine)

Zakljuckom suda od 09. veljate 2024. godine u dijelu pod to¢. II nalazeno je
razlu¢nom vjerovniku TIM d.o.0. Nadin (Grad Benkovac), Nadin 94, OIB: 99250182147, u
roku od 8 dana od dana dostave prijepisa ovoga zakljuCka dostavi sudu obracun trazbine
osigurane razlu¢nim pravom u odnosu na predmetnu nekretninu.

U predmetnom stecajnom postupku ¢e se uglavnom podmiriti stvarno nastali troSkovi
unovcéenja predmeta na kojem postoji upisano razlu¢no pravo, te u preteznom dijelu razlu¢ni
vjerovnik, a ste¢ajni vjerovnici vjerojatno uopée nece biti podmireni.

Pored troskova unovcenja i utvrdenja predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo
postoje i drugi trosSkovi stecajnog postupka i obveze ste¢ajne mase koje treba podmiriti.

Predracun troSkova stecajnog postupka od 10. svibnja 2023. godine prihvacen je na
Skupstini vjerovnika 25. svibnja 2023. godine. TroSkovi ste¢ajnog postupka procijenjeni su na
iznos od 1.566,13 eura/11.800,00 kn uz pretpostavku da ¢e steCajni postupak trajati 6 mjeseci.
U navedeni iznos nije uracunata nagrada stecajnog upravitelja.

Kako je stecajni postupak generalna ovrha smatram da bi se iz prihoda ostvarenog
prodajom nekretnine s razlu¢nim pravom treba osigurati i sredstva za podmirenje ostalih
troSkova stecajnog postupka razmjerno namirenju trazbine.

Kako se razuc¢ni vjerovnik prema predmetnom obracuna troSkova unovenja namiruje
za cca 85 %, smatram da bi se od predmetne prodaje trebalo rezervirati i iznos od 1.322,00
eura za ostale troSkove steCajnog postupka (knjigovodstvo, bankarski troskovi, arhiviranje i
sudska pristojba),

Na pologu kod Trgovackog suda u Zadru deponiran je iznos od 617,16 eura /4.650,00
kn preostao od predujma uplacenog za troskova postupka likvidacije pod posl.br. R1-39/2021.

Troskovi steCajne mase i obveze ste¢ajne mase za koje treba rezervirati sredstva su:

- Nagrada likvidatorici u predmetu
Trgovackog suda u Zadru R1-39/2021......... zatrazena u iznosu od 617,16 eura

Napomena: Podneskom od 15. studenog 2022. godine u predmetu Trgovackog suda u Zadru
R1-39/2021 dostavila sam sudu podnesak s prijedlogom da se odredi nagradu za radu
likvidatora u visini raspolozivih sredstava koje iznose 617,16 eura /4.650,00 kn.

O navedenom prijedlogu sud jos nije odlucio.

U dosadasnjem tijeku postupka nisu nastali troSkovi navedeni kao ostali troskovi, jer kako
nije bilo poslovnih promjena, sva propisana izvjes¢a poreznoj upravi i FINA-i sam sastavila i
izradila osobno, troskovi platnog prometa ¢e biti poznati tek kada stigne prvi priliv, kada ¢e
poslovna banka naplatiti dospjele naknade.



REKAPITULACUA:

1. Troskovi utvrdenja i unovéenja ukupno: 39.312,73 eura/296.201,76 kn

2. Troskovi steCajnog postupka za koje
treba rezervirati sredstva: 1.322,00 eura/9.960,61 kn
UKUPNO: 40.634,73 eura/306.613,37 kn

Razlué¢ni vjerovnik TIM d.0.0. OIB: 99250182147, NADIN 94, NADIN 23223 SKABRNJA
uplatio je na rac¢un FINA-e jamc¢evinu u iznosu 39.973,80 eura/301.182,60 kuna

Slijedom navedenog predlazem Sudu da pozove kupca-razlu¢nog vjerovnika da pored
uplacene jamcevine uplati jos iznos od 660,93 eura/4.979,78 kn.

U Zadru, 14. veljaée 2024. godine.
Stecajna upraviteljica
Ivanka Bosotina

IVANKA
BOSOTINA
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