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U predmetu pod gore navedenim brojem, vodi se stetajni postupak nad Spalldi d.o.o. u kojem
postupku je kao dio stetajne mase navedena nekretnina oznake 4534/144703 dijela est. zem.
1412 k.0. Zadar, u naravi kuca i dvor povrsine 1425 m2, povezano sa vlasni§tvom posebnog
dijela u naravi stan na prvom katu oznake B10 netto povrsine 43,28 m2, i drvarnica oznake
D5 u podrumu netto povrsine 2,06 m2, u grafickom dijelu elaborata oznageno zeleno (E-10).

Predmetna nekretnina je prodana mojoj stranci Ladislav Padjen, oib: 16789450699, iz
Zagreba, Vlaska 83/1, te je o istom saginjen ugovor o kupoprodaji stambene jedinice br. B10
po predugovoru B11-2005 od 04. srpnja 2005 god.

Moja stranka je u posjedu predmetne nekretnine, te je pokrenula parniéni postupak koji se
vodi pred Trgovackim sudom u Zadru, posl. broj: P-192/19, a koji spor je zabiljezen i u
zemlji8noj knjizi pod posl. brojem: Z-15503/19. U sli¢nom predmetu koji se vodio pred
Opc¢inskim sudom u Zadru, posl. broj: P-2215/19 je donesena prvostupanjska presuda od dana
20.11. 2019.g. kojim se utvrduje da je tamo tuZitelj stekao pravo vlasni$tva navedene
nekretnine i da je Ste¢ajna masa iza Spalldi d.o.o. duZna priznati i trpjeti uknjizbu prava
vlasniStva predmetne nekretnine u zemljisnoj knjizi u svoju korist odnosno da predmetna
nekretnina ne moZe biti dio stedajne mase s obzirom da je ista otudena puno prije otvaranja
ovog ste¢ajnog postupka.

D o k a z: kupoprodajni ugovor, presuda Opéinskog suda u Zadru, posl. broj: P-
2215/19 0d 20.11. 2019.g.

U zemljiSnoj knjizi je izvriena zabiljeZba otvaranja ovog steCajnog postupka pod posl. brojem
Z-7092/19. Kako je evidentno da predmetna nekretnina nije dio ste¢ajne mase iza Spalldi
d.o.0., moli se Naslov da donese rjeSenje kojim odreduje brisanje zabiljeZbe otvaranja
ovog stefajnog postupka kao teret predmetne nekretnine.

U privitku se dostavlja punomoé za zastupanje.

U Zadru, 16.12. 2019.g.

Lga\:' Padjen po pun.
ODVLETNIK
Jadre Sifka

23000 ZADAR, Kkiiceva 9
fel; (023} 224 086, 213 246; lox: (023) 224 085
e-mail: jadre stika@gmail.com



odvjetnicka punomod

kojom ja Ladislav Padjen

ovilad¢ujem da me pravno zastupa (brani)

JADRE STRIKA, odvjetnik iz Zadra,
Klaiceva 9/11, tel: 023/224-086, 213-246, fax: 224-085

u ste€ajnom ___postupku koji se vodi

pred Trgovagkim sudom u Zadru

pod poslovnim brojem St-86/2019

na tuzbu (prijedlog, zahtjev, optuZnicu)

protiv.

radi

Ovlaséujem ga da me zastupa u svim maojim pravnim poslovima u sudu i izvan suda
kao i kod svih drugih drZavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredstva, a narocito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, da dade u moje ime
nasljednu izjavu, te da za mene prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje
potvrde.

Pristajem da ga za sluéaj sprijecenosti zamijeni osoba Po njegovom izbhoru.
Za slu¢aj spora glede nagrade pristajem na nadleznost Opcinskog suda u Zadru.

Purl . ¢ ddo:
.y

U Zadru, ) 2019,




SPALLDI d.o.0. HR-23000 Zadar, MB: 1741772, Josipa Racica 4., zastupan
po direktoru i viasniku tvrtke Dinu Spalldi, na istoj adresi, kao investitor i prodavatel]
stambene jedinice (dalje: Prodavatelj), s jedne strane i

Ladislav Padjen, na adresi Frana Supila 29, HR-20000 Dubrovnik, JMBG:
0707943381508, kao kupac stambene jedinice u izgradnji (u daljnjem tekstu:
KUPAC) s druge strane,

sklopili su dana 08. lipnja, 2007.god. sljededi

UGOVOR

o kupoprodaji stambene jedinice br. B10
po Predugovoru B11-2005 od 4. srpnja 2005.god

Glanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje 4534/144703 dijela nekretnine oznake
1412 k.0. Zadar, povrsine 1425 m2, vezano uz posebni dio nekretnine -
stan na prvom katu, oznake B10, netto povrsine 43,28 m2, i drvarnicu oznake
D5 u podrumu netto povrsine 2,06 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaéeno
zeleno, u zemlji$nim knjigama oznadeno kao ETAZA 10., upisana u zk. ul.
13602, podulozak 10, za k.o. Zadar, a sve prema predugovoru br. B11-2005 od 04.
srpnja 2005.god, koja je po originalnoj projektnoj dokumentaciji Aces d.o.o. A-355 iz
srpnja 2004.g. bila imenovana s.j. B11, dok je sluzbeno etaZiranjem predmetna
stambena jedinica kona¢no imenovana kao B10, a sve prema kojoj je skloplien i
predugovor.

Predmetna stambena jedinica ukljuCuje i dva garazna mjesta u podzemnom
kompleksu zgrade sektor A i to u sluzbenom projektu (potvrdi na glavni projekt A-
10/08) imenovanom br.21 neto gradevne povréine 9.41m? i br.22 neto gradevne
povrsine 13.91m? i to u podzemnom kompleksu, a sve u sektoru A, leZecoj na Cest.
zem. 1411 k.o. Zadar, prikazan u "Projektu Puntamika", investitora "SPALLDI" d.o.o.
Zadar, u Zadru na lokaciji Puntamika, Slave Ragkaj 14/B, i u skladu s pravomoénom
Gradevinskom dozvolom br. Klasa: Up!-361-03/04-01/713, Ur. broj: 2198-05-01-05-
6-NH, izdane dana 28. velja¢e 2005. god. u Zadru, kao i potvrdom izmjene i dopune
glavnog projekta Klasa: Upl-361-03/06-01/57, Ur. broj: 2198-05-01-06-04 NH, izdana
u Zadru 15. prosinca 2006., od Ureda drzavne uprave u Zadarskoj Zupaniji, Sluzbe
za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove.

Sa stanom i garaznim prostorom, prodaje se odnosno kupuje i odgovarajugi
suvlasnicki udio cijele nekretnine (objekta "B" i zemljista na kojemu je objekt
izgraden), koji je razmjeran vrijednosti stana i garaznog prostora u odnosu na cijelu
zgradu, a veliGina udjela je precizirana u etaznom elaboratu i to kao 4534/144703,
dok u Ku¢nom redu su definirani odnosi i uporaba zajedni¢kih posebnih dijelova.

Sastavni dio ovog ugovora je i tlocrtna dispozicija iz Elaborata o etaZiranju,
predmetnog stana s osnovnim karakteristikama, a koju dispoziciju stranke potpisuju i
Koja je sastavni dio i prilog ovom ugovoru.
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Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu stana i garazncg
prostora u iznosu od 51,936.00 EUR (slovima: pedesetjednutisucu i
devetstotridesetSest eura), kao ukupan iznos proracunate vrijednosti za stambenu
jedinicu B10, tj. u kunskoj protuvrijednosti na dan uplate i to po srednjem tecaju za
devize kod Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb. iznos proracunate vrijednosti za s.j.
B10 je u cijelosti isplaéen Prodavatelju i to u punom navedenom iznosu po
predugovoru sa strane Kupca, a sve to direktno na Ziro-radun Prodavatelja - Spalldi
d.o.0. kod Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, br.z.r. 25600009-1101137390, poziv na
broj: 00 01-07-2005.

Struktura ukupne cijene za stambenu jedinicu B10 je sljedeca:

- Cijena gradevinskog zemljista, komunalne infrastrukture i pripreme (25%):
0.25 x 1200.00 EUR/m? = 300.00 EUR/m? x 43.28m? = 12,984.00 EUR

- Cijena gradevinske vrijednosti stambene jedinice (75%):
0.75 x 1200.00 EUR/m? = 900.00 EUR/m? x 43.28m* = 38,952.00 EUR

Sveukupna cijena stambene jedinice br. B10 iznosi = 51.936.00 EUR

Clanak 3.

Prodavatel] ima obvezu predati, a Kupac pravo i cbvezu preuzeti posjed
stambene jedinice i garaznog prostora koji su predmet ovog ugovora u roku od 8
dana od potpisa ugovora.

Clanak 4.

Objekt Spalldi vila 'B' izgraden je prema standardu HRN (Hrvatskim
Normama) i to prema projektu tvrtke "ACES" d.o.0. Zadar br. A-0355 od srpnja
2004. god., kao i izmjeni/dopuni glavnog projekta potvrdom nadieznog tijela
izradenog sa strane ovlastenog arhitekta Vinko Dvornik, Split T.D.50/06-B.

lzrada i uredenje s.j. B10 su sljedecih karakteristika:

- kvalitetna izvedba svih zidarskih (grubi i fini), kovarskih, fasaderskih i
licilackih radova, s vanjske i unutarnje strane zgrade,

- kvalitetna izolacija na objektu s.j. B10, uklju¢ujuéi vodo, toplinsku i zvucnu
izolaciju,

- podovi od vrhunskih gotovih parketa debljine 14 mm, treSnja ekstra klase,
za sve prostorije osim kuhinje i kupatila,

- keramicke plodice u prostorijama, odnosima zidovima na koje se postavljaju
(kupatilo, kuhinja i balkoni), vrhunske kvalitete talijanskog proizvodaca keramike
Imola od .gres-porculana, po izboru i koli¢ini dogovorenog sa kupcem u kupatilu i
kuhiniji,

- kompletna unutarnja stolarija (sobna vrata), proizvodaca Barausse, program
Euro Rubber, modeli T-Rubber,

- kompletna vanjska stolarija, proizvodaéa Finstral ili drugog proizvodaca iste
kvalitete, medustakleni prostor punjen 10 % zrakom, a 90 % argonom,

- kompletno postavijena elektroinstalacija (sa vanjskim individualnim mjerilom
za potrodnju, sa prekidadima proizvodada Vimar program lIdea, sa osiguranim
prikljutkom na snagu koju sluzbeni distributer elektricne energije propisuje prema
propisanom minimum standardu za povrsinu stambene jedinice,
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- kompletno postavljena vodovodna instalacija (sa vanjskim individualnim
mjerilom za potrodnju), sa programom sanitarija od Svicarskog proizvodada Laufen
ili, a u sanitariju spadaju: viseéa komoda umivaonika sa slavinom, vise¢a komoda
WC skolike, a sve sa pod-Zbuknim vodokotliéem i zidnim prekidac¢ima,

- hidromasazna kabina proizvodaca TAB-Italy, model sol levante 90x90,

- kvalitetno postavljene termoinstalacije sa reguiatorima (puhalicama) topline i
hladnode, proizvodaca CIAT, sa vanjskim individualnim mjerilom za potrosnju, kao i
digitalnim termostatinama/regulatorima,

- kvalitetno postavljene telefonske instalacije,

- kvalitetno postavljene sve odvodne i kanalizacijske instalacije,

- ugradnja video-parlafona BPT sa svim potrebnim instalacijama, radi video
nadzora nad dvori$nim i garaznim vratima,

- ugradnja elektronske tehnike u svrhu daljinskog otvaranja/zatvaranja
dvorisnih i garaznih vrata, sa svim potrebnim instalacijama,

- ugradnja dizala u objektu 'B, koja omoguduje komunikaciju izmedu
podruma i Il. etaze, radi pristupa do s.j. B10.

Detaljan opis i specifikacije svih materijala i opreme bit ¢e predoCeni Kupcu
na ovjeru i sluzbeni prihvat dogovorenih detalja za uredenje a po dogovorenoj i
prihvacenoj proraéunu/ponudi, te obostrano potvrdeni u primopredajnom zapisniku.

Clanak 5.

Prodavatelj jamé&i u periodu od 2 (dvije) godine, radunajuéi od dana
primopredaje stana, za kvalitetu izvedenih gradevinsko-obrtni¢kih radova sukladno
propisima koji vrijede u Hrvatskom graditeljstvu. Jamstvo za kvalitetu ugradene
opreme dati ¢e se prema jamstvu proizvodada, odnosno isporutitelja konkretne
opreme.

Prodavatelj jam¢i Kupcu za eventualne nedostatke i mane samo u slucaju
ispravnog kori$tenja stana i drzanja danih mu uputa i nije obvezan o svom trosku
otklanjati kvarove nastale nepraviinom uporabom uredaja, instalacija i opreme.

Kupac je oviasten u jamstvenom roku, a temeljem izdanih jamstvenih listova,
za ugradenu opremu obratiti se neposredno i isporucitelju i ugradivacu opreme, ako
drugacije nije naznaeno danim mu uputama.

Clanak 6.

Kupac je duzan odazvati se pozivu na primopredaju stana i garaznog
prostora, a u sluéaju neopravdane sprijeé¢enosti, ima se smatrati da je prihvatio
radove.

Clanak 7.

Od dana primopredaje stambene jedinice sa garaznim prostorom, Kupac
preuzima i snosi sve troskove koji terete danu mu stambenu jedinicu i garazni
prostor, te zajednicke dijelove | uredaje zgrade i dvorista. Obvezni trodkovi
odrzavanja definirati ée se sa meduvlasnickim ugovorom i Kuénim redom, a stanje
brojila i sli€no primopredajnim zapisnikom.
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Clanak 8.

Clanak 9.

Prodavatelj je obvezan prije uknjizbe kupaca pojedinih stambenin jedinica,

a svojstvo viasnika cijelog objekta i svih stambenih jedinica y njemu, sastaviti
Kucni red kojim ¢e utvrditi omjer vrijednosti svake etaZne jedinice y odnosu na cijeli
objekat, te regulirati rezim Koritenja zajednickih dijelova | uredaja zgrade | dvorista,
koji ukljuduje nagin koristenja i trogkove odrZzavanja.

Sa sklapanjem OVOg ugovora, Kupac prihvaéa Kuéni red, izraden po
Prodavatelju, a prihvacen od strane svih ostalih vlasnika stambenih jedinica y vili 'B',

koji po svom sadrzaju ima znacaj meduvlasni¢kog Ugovora svih viasnika stambenih
Jedinica u objekty tj. vili "B".

Clanak 10,

Sklapanjem OVog ugovora, Kupac preuzima obvezy &titt] integritet projekta
objekta tj. vilj "B", te nema pravo preinaka u objekty | na vanjskim | eksterijernim
dijelovima objekta kao ni s.j. B10, osim uz pismenu suglasnost Prodavatelja kao
investitora | nosioca projekta.

Clanak 11.

Ovaj ugovor veze | pravne slijednike ugovornin strana.
Clanak 12,

pitanja ifj odobrenja zatraze | ishode uknjizby prava suviasnistva 4534/144703 dijela
nekretnine oznake 1412 k.o. Zadar, povrsine 1425 m2, vezano Uz posebni dio
nekretnine -

stan na prvom katu, oznake B10, netto povrsine 43,28 m2, i drvarnicu oznake
D5 u podrumy netto povrsine 2,06 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaceno
zeleno, y zemljisSnim knjigama oznaceno kao ETAZA 10., upisana u zk. ul.
13602, podulozak 10, za Gest. 1412 k.o. Zadar, na svoje ime i u svoju korist na
ravne dijelove.

Clanak 13,

Ugovorne strane SU suglasne da ée sve eventualne nejasnode koje bi se
pojavile tijekom izvrSavanja i u svez 0vOg ugovora, pokusati rijesiti sporazumno u
duhu svrhe Ovog ugovora i dobrih poslovnih obigaja, time da S€ ovaj ugovor moze
mijenjati i dopunjavati isklju¢ivo pismenim dodacima,
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l{ Clanak 14,

U Zadru, 08, lipnja 2007, god.

28 SPALLDId.0.0 MB:01741772

direktor: Ding Spalldi

Ladislay Padjen
JMBG: 0707943381506
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| Ja, Javni biljeZnik DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatin. ||||

sabora 5, I
fl potvrdujem da je: (I
} |

| DINO SPALLDI, ZADAR, Obala kneza Branimira 4A, stranka, meni osobno l(
| poznata, (|
/ kao direktor SPALLDI d.o.0., Zadar, uz zapisnik o deponiranju potpisa posl. br. ||
| OU- 45/06-1, ' ”

U mojoj nazo&nosti priznala potpis na ispravi kao SVoj.
Potpis na ispravi Je istinit. |

| Pristojba naplacena i ponistena na primjerku koji ostaje u arhivi.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn. Zaradunat trogak u
” iznosu od 5,00 kn po &1.37. PPJT. Zaratunat PDV u iznosu od 7,70 kn,

| BROJ: OV-6605/07 “
| U Zadru, 18.06.2007. O AU

i JAVNI BILJEZNIK

* DARUA GRIGILLO-RAMLIAK |

— R




Ja, Javni biljeznik DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatin.—‘
sabora 5,

potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Ugovor o kupoprodaji stambene jedinice br. B10, ovjeren u ovom uredu pod
posk. br, OV-6605/07, dana 18.06.2007. godine.

Isprava ¢iji se preslik ovjerava je pisana mehani¢kim sredstvom pisanja. Ovjereni
preslik se sastoji od 6(Sest) stranica, a izdan je u 4(Zetiri) primjerka. Podnositelj
isprave je SASA SPALLDI, ZADAR, Obala kneza Branimira 4A.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po Tar.br.1l.st.1. ZJP naplac¢ena u iznosu od 29,00 kn.
Pristojba naplac¢ena i ponistena na primjerku koji ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnicka nagrada po ¢1.19.5t.2. PPJT zaralunata u iznosu od 40,00 kn. Zara¢unat trodak u
iznosu od 5,00 kn po &1.37. PPJT. Zaradunat PDV u iznosu od 9,90 kn

BROJ: OV-6606/07
U Zadru, 18.06.2007




REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Zadru
Borelli 9, 23000 Zadar
Poslovni broj: 50 P-2215/2019

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA
I
RJESENJE

Op¢inski sud u Zadru, po sucu toga suda Tatjani Domijan — Mrva, kao sucu pojedincu,
u pravnoj stvari tuzitelja Peter Bengt Kolisch iz Zadra, Slave Raskaj 14 A, OIB:
05377673496, zastupan po punomoéniku Jadri Strika, odvjetniku u Zadru, protiv tuZenika
Stecajna masa iza Spalldi d.o.0. iz Zadra, Josipa Rati¢a 4, (ranije OIB: 59947319365),
zastupana po ste€ajnom upravitelju Kresimiru Perodu iz Zadra, Ivana Gunduli¢a 4 d, OIB:
37835605570, nakon odrZane glavne rasprave dana 18.studenog 2019. godine u nazoénosti
punomodnika tuZitelja i zz ste€ajnog upravitelja, dana 20.studenog 2019.,

presudio je

Utvrduje se da je tuZitelj stekao valjanu pravnu osnovu za stjecanje prava vlasni$tva
6153/148957 dijela Cest.zem. 1411 k.o. Zadar, u naravi kuéa i dvor povriine 1406 m2,
povezano sa vlasni§tvom posebnog dijela u naravi stan oznake A3 u prizemlju neto povrSine
51,71 m2, garazno mjesto oznake G3 u podrumu neto povrsine 9,14 m2 i drvarnica oznake
D3 u podrumu neto povrsine 0,68 m2, u grafitkom dijelu elaborata oznagena crvenom bojom
(E-3), $to je tuZeni duZan priznati i trpjeti da tuZitelj na temelju ove presude ishodi upis prava
vlasniStva navedene nekretnine u svoju korist, uz istovremeni upis brisanja tog prava sa imena
tuZenika, sve u roku 15 dana.

rije§ioje

1 Odbija se prigovor stvarne nenadleZnosti Op¢inskog suda u Zadru.
I NalaZe se tuzeniku da tuZitelju isplati parni¢ni trofak ovog postupka u iznosu od
42.637,50 kuna.

Obrazlozenje

TuZitelj u tuzbi navodi da je temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnina sklopljenim
sa Spalldi d.o.o. , OIB: 59947319365, dana 20.studenog 2013. godine, stekao valjanu pravnu
osnovu za stjecanje prava vlasniStva 6153/148957 dijela Sest.zem. 1411 k.o. Zadar, u naravi
kuéa i dvor povriine 1406 m2, povezano sa vlasni§tvom posebnog dijela u naravi stan oznake



2 50 P-2215/2019

godine u kojem se navodi u ¢LI. da sy kupac i prodavatelj sklopili predugovor 2007. godine
temeljem kojeg je prodavatelju navodno ispladena kupoprodajna cyena. Naglasava Cinjenicu
da je prodavatelj veé tada od sredine 2007. godine bio u stanju blokade poslovnih ra¢una iz
koje nikada nije izaao. Nad pravnim slijednikom dru$tva Spalldi d.o.o. otvoren je stedajni
postupak rjesenjem Trgovatkog suda u Zadru od 15, ozujka 2019, godine. Odredbama
SteCajnog zakona ¢, 171. st.1. odredeno je da se ne mogu valjano stjecati prava na dijelovima

treba je kao takvy odbaciti, Nadalje, tufenik da pe dostavlja nikakay dokaz o uplacenoj
kupoprodajnoj cijeni, a ako je ista uistinu i uplaéena zbog &ega je proteklo 6 godina od uplate
iste po predugovoru do sklapanja kupoprodajnog ugovora i jos dodatnih 5-6 godina do
pokretanja steCajnog postupka u kojima tuzitelj nije ishodovao niti pokusao ishodovati
uknjizbu prava vlasnidtva. To 3to Je nekretnina bila ; Jjo$ uvijek je optere¢ena zabiljezbom
ovrhe nije sprijeavalo tuZitelja da provede uknjiZbu, odnosno uknjiZzba koja se sada traZi
takoder bi bila optereCena istim razlugnjm pravima koja sy upisana cijelo vrijeme od
potpisivanja priloZenih ugovora. Iz dostavljenog ugovora jasno je da Je tuZitelj bio u
potpunosti upoznat sa poslovnim problemima prodavatelja i time Je svjesno preuzeo sve rizike

postoji nikakay temelj da tuZitelj sada izvry; nakon otvorenog stecajnog postupka sudskim
putem uknjizby koja nije dopustena prema odredbama SZ-a na imovini koja ¢&inj steCajnu
masu duZnika i unovcenjem koje se imaju namiriti razluéni i steCajni vjerovnici unutar
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iz vrijednosti predmetne nekretnine, tuZitelj se ne odrige traZiti povrat 0nog sto je dao. No,
tuZitelj nikada nije raskinuo predmetni kupoprodajni ugovor niti je prijavio povrat
kupoprodajne cijene u steCajni postupak, niti su treée osobe realizirale SvVoja eventualna prava

dana 07.travnja 2014. godine (1.s.6), preslik osobne iskaznice tuZitelja (1.s. 7), zk izvadak
(1.s.8), rjeSenje Trgovadkog suda y Zadru posl.br. 2 St-86/2019-4 od 15.02ujka 2019. godine
(1.s.9-11), podnesak bivieg zakonskog zastupnika zz Spalldi d.o.0. od 06.12.2017. godine
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(1.5.21-22), rjeSenje Trgovackog suda u Zadru posl.br. 2 St-86/2019-22 od 12.lipnja 2019.
godine (l.s. 23-25),  privremeno porezno rjeSenje od 24. travnja 2014. godine (Ls. 27),
potvrda o uplaéenom porezu (Ls. 28).

Iz ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljuen izmedu Spalldi d.o.o. zastupan po
direktoru Diny Spalldiju, kao prodavatelju, i tuZitelja, kao kupca, od 20. studenog 2013,
godine, izmedy ostalog, slijedi da Jje predmet istog predmetni stan, Prema todci 2. istog
izmedu stranaka Jje nesporno da Je kupac isplatio prodavatelju sveukupnu kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 100.834,50 Eur, te je prodavatelj odmah nheposredno nakon potpisa predugovora
iz 2007. godine predao nekretninu kupcu u posjed u kojem se isti nalazi do danas.

Iz rjesenja Trgovagkog suda u Zadru posl.br. St-86/2019 od 15.0zujka 2019.godine
izmedu ostalog slijedi da se otvara ste¢ajni postupak nad likvidacijskom masom iza Spalldi
d.o.0. Zadar dana 15.0Zujka 2019, godine i istog trenutka rjeSenje o oOtvaranju stetajnog

nekretnine puno ranije nego je otvoren steajni postupak. Dakle, predmetna nekretnina nije
steCajna masa, jer Jje prije, nego je otvoren ste¢aj, prednik tuZenika valjano raspolagao
predmetnom nekretninom u korist tuzitelja. Pozivanje tuzenika na klauzulu iz totke 4. 4
kupoprodajnom ugovoru da tuZenik smije zadrZati kupoprodajnu cijenu samo ako tuZitel]
postigne uknjizbu prava vlasni§tva predmetne nekretnine neoptereéeny pravima treéih,
takoder ne umanjuje stvarna prava tuZitelja na predmetnoj nekretninj temeljem kupoprodaje,
Vec se stovise, njome osiguravaju prava samog tuZitelja,

Analizom provedenih dokaza u postupku je utvrdeno da Je tuzitelj stekao vlasnistvo na
temelju valjanog pravnog posla kojemu je cilj stiecanje vlasnistva s dotadasnjeg vlasnika na
stjecatelja, temeljem odredbe ¢1.115.5t.] .Zakona o vlasnigtvy i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 166/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, dalje: ZV).

Sud je odbio daljnje dokazne prijedloge tuZitelja buduéi smatra ¢injeniéno stanje
dovoljno utvrdenim i razjadnjenim za donoSenje odluke u OVOj pravnoj stvari, a takoder u
skladu sa nagelom ekonomiénosti postupka.

TuZenik je na pripremnom rogistu od 07.studenog 2019, godine istaknuo prigovor
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podnio najkasnije do upuStanja u raspravljanje o glavnoj stvari, U konkretnom sluéaju tuzenik
je prigovor stvarne nenadleZnosti istaknuo nakon upustanja u raspravljanje o glavnoj stvari,
dakle, protivno odredbi &1.17.st.2. ZPP-a,

Odluka o trogkn temelji se na odredbi ¢]. 154. st. 1. ZPP-a, a u sklady s Tarifom o
nagradama i naknadj troSkova za rad odvjetnika, koji trofak za Zastupanje tuZitelja po

5.000,00 kuna i sudsku pristojbu za presudu u iznosu od 5.000,00 kuna, predstavlja
sveukupan iznos od 42.637,50 kuna.
Slijedom Svega iznijetog valjalo je odluéiti 4 pravorijeku ove odluke,

Zadar, 20. studenog 2019,

Sutkinja

Tatjana Domijan — Mrva,v.r,

DNA:
L. Tuzitelju PO punomoéniku Jadri Strika, odvijetniku u Zadru,
2. TuZeniku po ste¢ajnom upravitelju Kre$imiry Pero3u iz Zadra, Ivana Gunduliéa 4 4.

Za todnost otpravka-ovlasteni sluzbenik
Kristina Sikiri¢

Nakon pravomocénosti:
Ministarstvu financija, Poreznoj upravi Zadar,



