ODVJETNIK
JADRE STRIKA

23000 Zadar, Klaiceva 9, tel: 023/224-086, 213-246, fax: 224-085; e-mail:jadre.strika@gmail.com

Na poslovni broj: St-86/2019

TRGOVACKI SUD U ZADRU
N/r sutkinje Ana Markaé&

------------------------

SteZajni postupak nad Spalldi d.o.0. //
W74

PODNESAK

U predmetu pod gore navedenim brojem, vodi se steCajni postupak nad Spalldi d.o.o. u kojem
postupku je kao dio stefajne mase navedena nekretnina oznake 7969/148957 dijela &est. zem.
1411 k.o. Zadar, u naravi kuéa i dvor povrsine 1406 m2, povezano sa vlasni§tvom posebnog
dijela u naravi stan oznake A4 u prizemlju neto povrSine 70,68 m2, garaZno mjesto oznake
G6 u podrumu neto povrsine 8,63 m2 i drvarnica oznake D4 u podrumu neto povrsine 0,73
m?2, u grafi¢kom dijelu elaborata oznadena sivom bojom (E-4).

Predmetna nekretnina je prodana mojoj stranci Maria Kylianova, oib: 00443354106, iz
Slovacke, Bratislava-Stare Mesto, Dvorakovo nabresie 7527/ 10D, te je o istom sadinjen
ugovora o kupoprodaji stambene jedinice br.A4 po predugovoru A4-2006 od 16. veljate 2006
god. sklopljenim sa Spalldi d.o.o., oib: 59947319365, Zadar, Josipa Rati¢a 4 dana
15.10.2007.¢g.

Takoder navedena kupoprodaja je prijavljena poreznoj upravi i placen je porez na promet
nekretninama temeljem privremenog poreznog rjeSenja MFRH-Porezna uprava, Podrugni
ured Zadar, Ispostava Zadar, klasa: UP/I-410-20/2007-001/05 932, urbroj: 513-007-13-
06/2009-0003 od 03.11.2009.g.

Moja stranka je u posjedu predmetne nekretnine, te je pokrenula parniéni postupak koji se
vodi pred Op¢inskim sudom u Zadru, posl. broj: P-2216/19, a koji spor je zabiljeZen i u
zemljinoj knjizi pod posl. brojem: Z-15231/19. U sli¢nom predmetu koji se vodio pred
Op¢inskim sudom u Zadru, posl. broj: P-2215/19 je donesena prvostupanjska presuda od dana
20.11. 2019.g. kojim se utvrduje da je tamo tuZitelj stekao pravo vlasni$tva navedene
nekretnine i da je Stedajna masa iza Spalldi d.o.o. duzna priznati i trpjeti uknjizbu prava
vlasnistva predmetne nekretnine u zemlji8noj knjizi u svoju korist odnosno da predmetna
nekretnina ne moZe biti dio stedajne mase s obzirom da je ista otudena puno prije otvaranja
ovog stecajnog postupka.

D o k a z: kupoprodajni ugovor, potvrda o namjeni nekretnine na dan 15.10. 2007.g.,
tjeSenje MFRH-Porezna uprava, Podruéni ured Zadar, Ispostava Zadar,
klasa: UP/I-410-20/2007-001/05932, urbroj: 513-007-13-06/2009-0003 od



03.11.2009.g., potvrda o uplati poreza na promet nekretninama, presuda
Op¢inskog suda u Zadru, posl. broj: P-2215/19 od 20.11. 2019.g.

U zemljisnoj knjizi je izvrSena zabiljeZba otvaranja ovog stedajnog postupka pod posl. brojem
Z-7092/19. Kako je evidentno da predmetna nekretnina nije dio steGajne mase iza Spalldi
d.o.o., moli se Naslov da donese rjelenje kojim odreduje brisanje zabiljezbe otvaranja
ovog steCajnog postupka kao teret predmetne nekretnine.

U privitku se dostavlja punomo¢ za zastupanje.

U Zadru, 16.12. 2019.g.

Maria Kylianova po pun.

B
ODVMETNIK

Jadre Siika
23000 ZADAR, Kilégva 9
tol: (023) 224 086, 213 246; fox.{023) 224085
@ el jodrestira@gmuil.com



odvjetnicka punomoc

kojom ja Maria Kylianova

ovlas¢ujem da me pravno zastupa (brani)

JADRE STRIKA, odvjetnik iz Zadra,
Klaiceva 9/11, tel: 023/224-086, 213-246, fax: 224-085

u steajnom ) postupku koji se vodi

pred Trgovackim sudom u Zadru

pod poslovnim brojem St-86/2019 -

na tuzbu (prijedlog, zahtjev, optuZnicu)

protiv.

radi

Ovla$éujem ga da me zastupa u svim mojim pravnim poslovima u sudu i izvan suda
kao i kod svih drugih drZavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravwe radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredstva, a narocito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, da dade u moje ime
nasljednu izjavu, te da za mene prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje
potvrde.

Pristajem da ga za slucaj sprijecenosti zamijeni osoba po njegovom izboru.

Za slu¢aj spora glede nagrade pristajem na nadleznost Opéinskog suda u Zadru.

Uzadr, 6. 42 2010,
Punomo¢ dao: /
.4
;




SPALLDI d.o.0. HR-23000 Zadar, MB: 1741772, Josipa Racica 4 zastupan
po direktoru i viasniku tvrtke Dinu Spalldi, na istoj adresi, kao investitor i prodavatelj
stambene jedinice (dalje: Prodavatelj), s jedne strane

5 Maria Kylianova, (JMBG: 505512/262), br. putovnice: 3290611,
Zelezni¢iarska 22, 81104 Bratislava — Slovakia, kao kupac stambene jedinice u
izgradnji (u daljnjem tekstu: KUPAC) s druge strane,

sklopili su dana 15. listopada 2007 god. sljeded;

UGOVOR

o kupoprodaji stambene jedinice br. A4
po Predugovoru A4-2006 od 16. veljace 2006 god.

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje 7969/148957 dijela nekretnine oznake
1411 Kk.o0. Zadar, povréine 1406 mZ2, vezano uz posebni dio nekretnine -
stan u prizemlju, oznake A4, netto povrsine 70,68 m2, garazno mjesto oznake
G6 u podrumu netto povrsine 8,63 m2 i drvarnicu oznake D4 u podrumu netto
povrsine 0,73 m2, u grafickom dijelu elaborata ozna&eno sivo, u zemljisnim
knjigama oznadeno kao ETAZA 4., upisana u zk. ul. 13297, podulozak 4, za k.o.
Zadar, a sve iz ponude br. 16/01-2006, koja odgovara i po originainoj projektnoj
dokumentaciji Aces d.o.0. A-354 iz srpnja 2004.g. prema kojoj je i skloplien i
predugovor izmedu stranaka od 18. veljace 2006.g.

Predmetna stambena jedinica nalazi se u Spalldi Vili ‘A", leZzeéoj na &est.
zem. 1411 k.o. Zadar, prikazan u "Projektu Puntamika”, investitora "SPALLD]" d.o.o.
Zadar, u Zadru na lokaciji Puntamika, Slave Raskaj 14/A, i sve u skladu s
pravomoénom Gradevinskom dozvolom br. Klasa: Upl-361-03/04-01/714, Ur. broj:
2198-05-01-05-6-NH, izdane dana 28. prosinca 2004. god. u Zadru, kao i potvrdom
izmjene i dopune glavnog projekta Klasa: Upl-361-03/06-01/16: Ur. broj: 2198-05-01-
06-04 NH, izdana u Zadru 15. prosinca 2006., od Ureda drzavne uprave u Zadarskoj
Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okoliga, graditeljstvo i imovinsko
pravne poslove.

Sa stanom i garaznim prostorom, prodaje se odnosno kupuje i odgovarajudi
suvlasnicki udio cijele nekretnine (objekta "A" i zemljita na kojemu je objekt
izgraden), koji je razmjeran vrijednosti stana i garaznog prostora u odnosu na cijelu
zgradu, a veliCina udjela je precizirana u etaznom elaboratu i to kao 7969/148957.
dok u Kuénom redu su definirani odnosi i uporaba zajednic¢kih posebnih dijelova.

Sastavni dio ovog ugovora je i tlocrtna dispozicija iz Elaborata o etaziranju,
predmetnog stana s osnovnim karakteristikama, a koju dispoziciju stranke potpisuju i
Koja je sastavni dio i prilog ovom ugovoru. '

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu stana i garaznog
prostora u iznosu od 157,118.40 EUR (slovima: stopedesetsedam tisuéa |
stoosamnaest eura | Eetrdeset centi), kao ukupan iznos proracunate vrijednosti za
stambenu jedinicu A4, tj. u kunskoj protuvrijednosti na dan uplate i to po srednjem
teCaju za devize kod Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb. lznos proraéunate
vrijednosti za s.j. A4 Kupac je u potpunosti isplatioc prema Prodavatelju i to u

cjielokupnom iznosu sa strane Kupca.

KP Ugovor za s.j. Ad N Str1 Spalldi d.0.0 — Maria Kylianova



Vg

Struktura ukupne cijene za stambenu jedinicu A4 je sljedeca:

- Cijena gradevinskog zemljista, komunalne infrastrukture i pripreme (25%):
0.25 x 2160 = 540 EUR/m? x 72.74m? = 39,279.60 EUR
- Cijena gradevinske vrijednosti stambene jedinice (75%):
0.75 x 2160 = 1,620 EUR/mM? x 72.74m? = 117,838.80 EUR
Sveukupna cijena stambene jedinice br. A6 iznosi = 157,118.40 EUR

Clanak 3.

Prodavatel] ima obvezu predati, a Kupac pravo i obvezu preuzeti posjed
stambene jedinice i garaznog prostora koji su predmet ovog ugovora u dogovorenom
roku tj. od 8 dana od potpisa ugovora.

™

Clanak 4.

Objekt Spalldi vila 'A' izgraden je prema standardu HRN (Hrvatskim
Normama) i to prema projektu tvrtke "ACES" d.o.o. Zadar br. A-0354 od srpnja
2004. god., kao i izmjeni/dopuni glavnog projekta potvrdom nadleznog tijela
izradenog sa strane ovlastenog arhitekta Vinko Dvornik, Split T.D.10/08-A.

lzrada i uredenje s.j. A4 su sljedecih karakteristika:

- kvalitetna izvedba svih zidarskih (grubi i fini), kovarskih, fasaderskih i
liCitagkih radova, s vanjske i unutarnje strane zgrade,

- kvalitetna izolacija na objektu s.J. A4, ukljucujuéi vodo, toplinsku i zvuénu
izolaciju,

- podovi od vrhunskih gotovih parketa debljine 14 mm, trednja ekstra klase,
Za sve prostorije osim kuhinje i kupatila,

- keramicke plocice u prostorijama, odnosima zidovima na koje se postavijaju
(kupatilo, kuhinja i balkoni), vrhunske kvalitete talijanskog proizvodada keramike
Imola od gres-porculana, po izboru i koligini dogovorenog sa kupcem u kupatilu i
kuhinji,

- kompletna unutarnja stolarija (sobna vrata), proizvodada Barausse, program
Euro Rubber, modeli T-Rubber,

- kompletna vanjska stolarija, proizvodada Finstral ili drugog proizvodada iste
kvalitete, medustakleni prostor punjen 10 % zrakom, a 90 % argonom,

- kompletno postavijena elektroinstalacija (sa vanjskim individualnim mjerilom
za potrosnju, sa prekidadima proizvodada Vimar program Idea, sa osiguranim
prikljutkom na snagu koju sluzbeni distributer elektriéne energije propisuje prema
propisanom minimum standardu za povr$inu stambene jedinice,

- kompletno postavijena vodovodna instalacija (sa vanjskim individualnim
mjerilom za potro$nju), sa programom sanitarija od Svicarskog proizvodada Laufen
i, a u sanitariju spadaju: vise¢a komoda umivaonika sa slavinom, vise¢a komoda
WC skolike, a sve sa pod-Zbuknim vodokotliéem i zidnim prekidadima,

- hidromasazna kabina proizvodaca TAB-Italy, model sol levante 90x90,

- kvalitetno postavljene termoinstalacije sa regulatorima (puhalicama) topline i
hladnoce, proizvodac¢a CIAT, sa vanjskim individualnim mjerilom za potrosnju, kao i
digitalnim termostatinama/regulatorima,

- kvalitetno postavljene telefonske instalacije,

- kvalitetno postavijene sve odvodne i kanalizacijske instalacije,

- ugradnja video-parlafona BPT sa svim potrebnim instalacijama, radi video
nadzora nad dvori§nim i garaznim vratima,

KP Ugovor za s.j. Ad Sir.2 Spalldi d 0.0 ~ Maria Kyiianova
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- ugradnja elektronske tehnike u svrhu daljinskog otvaranja/zatvaranja
dvorisnih i garaznih vrata, sa svim potrebnim instalacijama, :

- ugradnja dizala u objektu ‘A’ koja omoguéuje komunikaciju izmedu
podruma i Il. etaZe, radi pristupa do 8.j. A4

Detaljan opis i specifikacije svih materij
na ovieru i sluzbeni prihvat dogovorenih det

ala i opreme bit ¢e predoceni Kupcu
prinvacenoj proraunu/ponudi. te obostrano po

alja za uredenje a po dogovorenoj i
tvrdeni u primopredajnom Zapisniku.

Clanak 5.

Prodavatelj jam¢&i u periodu od 2 (dvije) godine, radunaju¢i od dana
primopredaje stana, za kvalitetu izvedenih gradevinsko-obrtnickih radova sukladno
propisima koji vrijede u Hrvatskom graditeljstvu. Jamstvo za kvalitetu ugradene
opreme dati ¢e se prema jamstvu proizvodacéa, odnosno i

sporucitelja konkretne
opreme.
Prodavatelj jamé&i Kupcu za eventualne nedostatke i mane samo u slucaju
ispravnog koritenja stana i drzanja danih mu uputa i nije obvezan o svom trogku
otklanjati kvarove n

astale nepravilnom uporabom uredaja, instalacija i opreme.
Kupac je ovlasten u jamstvenom roku, a temeljem izdanih jamstvenih listova,

za ugradenu opremu obratiti se neposredno i isporuditelju i ugradivacu opreme, ako
drugadije nije naznageno danim mu uputama.

Clanak 8,

Kupac je duzan odazvati se pozivu na primopredaju stana i garaznog
prostora, a u sludaju neopravdane sprijeCenosti, ima se smatrati da je prihvatio
radove,

Clanak 7.

Od dana primopredaje stambene Jedinice sa garaZznim prostorom, Kupac
prauzima i snosi sve troskove ko

ji terete danu mu stambenu jedinicu | garazni
prostor, te zajednitke dijelove i

uredaje zgrade i dvorista. Obvezni troskovi
odriavanja definirati ée se sa meduviasnickim ugovorom | Kuc¢nim redom, a stanje
brofila | sli¢no definirat ée se primopredajnim zapisnikom.

Clanak 8.

Prodavatelj je obvezan pribaviti uporabnu dozvolu za objekt Spalldi vila ‘A’
kao izvrsiti brisanje biljeske vezane za uporabnu dozvolu upisane u zk. ul. 13297,
poduloZak 4. zk., kao i svih ostalih zabiljezbi koje bi se eventualno pojavile ili postoje.

Clanak 9.

Prodavatelj je obvezan prije uknjizbe kupaca pojedinih stambenih jedinica,
dok ima svojstvo viasnika cijelog objekta i svih stambenih jedinica u njemu, sastaviti
Kuénl red kojim ée utvrditi omjer vrijednosti svake etaZne jedinice u odnosu na cijeli

oblekat, te regulirati rezim koristenja zajednickin dijelova i uredaja zgrade i dvorista,
kol ukljutuje nacin koristenja i troskove odrzavanja.

Sa sklapanjem ovog ugovora, Kupac prihvaéa Kuéni red, izraden po
Prodavatelju, a prihvacen od strane svih ostalih viasnika stambenih jedinica u vili 'A’,

KojJi po svom sadrzaju ima znacaj meduvlasnitkog ugovora svih vlasnika stambenih
Jedinica u objektu tj. vili "A".

St 3 Soalidi d.0.0 — Maria Kylianova
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Clanak 10.

Sklapanjem OvOg ugovora, Kupac preuzima obvezu &tititj integritet projekta
objekta tj. vili "A", te nema Prava preinaka u objektu i na vanjskim i eksterijernim
dijelovima objekta kao ni Sj. A4, osim uz pismenu suglasnost Prodavatelja kao
investitora i nosioca projekta.

Clanak 11,
Ovaj ugovor veze i pravne slijednike ugovornih strana.

Clanak 12.

Prodavatel] dopusta kupcima da temeljem ovog ugovora a bez daljnjeg
pitanja ili odobrenja zatrase | ishode uknjizbu prava suvlasnistva 7969/148957 dijela
nekretnine oznake 1411 k.o. Zadar, povrsine 1406 m2, vezano uz posebni dio
nekretnine -

Zadar, na svoje ime i y SVoju korist,
Clanak 13,

Ugovorne strane sy suglasne da ce sve eventualne nejasnoce koje bi se

pojavile tijekom 1zvrsavanja i u svezi OvVOg ugovora, pokusati rijesiti sporazumno u

U slucaju eventualnog nastanka Spora  kojega nije moguce rijesiti
Sporazumno, ugovorne strane suglasno ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u
Zadru.

Clanak 14.

Ovaj ugovor sastavijen je u 5 (pet) istovjetninh primjerka, svaki sa shagom
izvornika, od kojih Prodavatelj zadrsava 2 (dva) primjerka, a Kupac 2 (dva)
primjerka. Qvaj ugovor izraz je slobodne volje ugovornih strana, te u znak
prihvac¢anja svih njegovih odredaba, ugovorne strane potpisuju sve primjerke.

U Zadru, 15. listopada 2007, god.

za SPALLDI d.o.0. Maria Kylianova
direktor: Dino Spalidi br.putovnice: 3290611
N
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’7 Ja, Javni biljeZnik DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatin. sabora 5,
potvrdujem da je:

DINO SPALLDI, ZADAR, Obala kneza Branimira 4A, stranka, meni osobno poznata,
kao direktor SPALLDI d.o.0., Zadar

u mojoj nazocnosti priznala potpis na ispravi kao SVQj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tar.br.11.st4. ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Pristojba

naplacena i poni§tena na primjerku koji ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po €1.19. PPJT zara&unata u iznosu od 30,00 kn. Zaradunat trodak u iznosu od

5,00 kn po ¢1.37. PPJT. Zaratunat PDV u iznosu od 7,70 kn. o
Javnobitjeznickl sayjete

BROJ: OV-11417/07 | SIpA VHS
U Zadru, 24.10.2007, JO =7

ko 1KYl BILJEZNIK
DARIJA GRIGILLO-RAMLIAK

1L




Ja, Javni biljeznik DARIJA GRIGILLO-RAMLJAK iz Zadra, Dalmatin. sabora 5,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Ugovor o kupoprodaji stambene jedinice br. A4, ovjeren u ovom uredu pod posl.
br. OV-11417/07, dana 24.10.2007. godine.

Isprava €iji se preslik ovjerava je pisana mehanickim sredstvom pisanja. Ovjereni
preslik se sastoji od 5(pet) stranica, a izdan je u 4(Cetiri) primjerka. Podnositelj
1sprave je DINO SPALLDIL, ZADAR, Obala kneza Branimira 4A.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po Tar.br.11.st.1. ZJP naplacena u iznosu od 25,00 kn. Pristojba
naplacena i ponistena na primjerku koji ostaje u arhivi.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l.19.st.2. PPJT zaracunata u iznosu od 40,00 kn. ZaraCunat trofak u
iznosu od 5,00 kn po ¢1.37. PPJT. Zaradunat PDV u iznosu od 9,90 kn.

)

BROJ: OV-11418/07 . JamnobiljeZ
U Zadru, 24.10.2007 1 ,7“.
JORIK

DARIJA GRIGILLO—RAMLJ AK
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REPUBLIKA HRVATSKRA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR

| Upravni odjel za prostorno uredenje
i i graditeljstvo

KLASA; 350-02/19-01/310
URBROJ: 2198/01-5/1-19-2/MPi
Zadar, 26. studenog 2019.

Grad Zadar, Upravni odjel za prostorno uredenje | graditeljstvo, povodom zahtjeva: Qdvijetnik Jadre
Strika, Klaiceva 9, Zadar, od 21.11.2019. godine, na temelju ¢lanka 159. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku u Republici Hrvatskoj (,Narodne Novine", broj 47/09 — Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske), izd aj e:

POTVRDU
1. Katastarska &estica 1411 k.o. Zadar, na dan 15.10.2007. godine, nalazila se u obuhvatu
Prostornog plana uredenja Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra", broj 04/04) i to:

- unutar gradevinskog podrucja naselja, pretezno stambena zona, prema broju
kartografskog prikaza 4/1, Gradevinsko podrucje naselja — Zadar.

2. Ova potvrda se izdaje u osobne svrhe.
Upravna pristojba u iznosu od 40,00 kuna po Tar. br. 1. i 4. Tarife upravnih pristojbi, koje su sastavni dio

Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne Novine", broj 8/17) placena je na propisani radun Grada
Zadra,

Dostaviti:
TN

(1. Odvijetnik Jadre Strika, Klaiceva 9, 23000 Zadar

2. Pismohrana-ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
PODRUCNT URED ZADAR

ISPOSTAVA Zadar )

ZADAR, ANTE STARCEVICA 009

ha)
KLASA: UP/1-410-20/2007-001/05937
UR.BROJ: 513-007-13-06/2009-06003
Zadar 03.11.2009

Ministarstvo financija-Porezna uprava, Podrudni ured ZADAR
na temelju ¢lanka 85
totke 3.

U postupku utvrdivanja poreza na promet nekretnina,
{(Narodne novine, br.147/08) i ¢lanka ;. stavka 1.
br 67/01.94/01,177/04) donosi

POREZNDO
Poreznom obvezniku MARTA_KYLIANOVA
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POREZNI BRO.

Ispogx";'”adar
stavak 1. Opceg poreznog zakona

Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine,

RIJESENJE

SLOVECKA. BRATISLAVA, ZELEZNICARSKA 27

utvrduje se osnovica poreza na promet nekretnina u iznocu

Na ovu osnovicu utvrduje se:
- porez na promet po stopi 5% u iznosu

Porezni obveznik duzan Je platiti utvrdeni jznos

u korist racuna: 1001005-1752028486 -porez na promet ne

'12" 1 poziva na broj odobrenja "3400405221003" .

Na_nepravodobno uplaceni porez na promet nekretnira obratunavaju se i

Zalba ne odgada izvrienje rjegenja.

287.605,23 kn
14 380,26 kn

oreza u roku od 15 dana od dana dostave rjeenja
‘retnina, uz obveznu naznaky modela

placaju zatezne kamate
Il

Obrazlo7Ze nj e

Ugovorom zak1jutenim 15.10.2007.
MBG/MB: 3400405221003, SLOVECKA BRATISLAVA,
SPALLDOT 'D.0.0., MBG/MB"
nekretnine upisane u 7z k.ul br.

1 = AN
Tanosy od 1.150.420 92

zem!jista prema odluci mjerodavnin tijela

STAN U PRIZEMLIU NETTO POVRSINE 70,68 M2,
NETTO POVRSINE 8,63

1znosi

MARTA_KYL ITANQVA

ZELEZNICARSKA 22, stekao/la
1741772, 7ADAR, RACICA JOSTPA 4 viasnistvo
k.o. ZADAR

K. ad fega virijednost cemiljista
g J J

Je od prodavatelja

za ukupnu vrijednost nekretnine u
T iZnos naknade zakomunalno ureden je

287.605,23 kn .

GARAZNG MJESTO U PODRUMU
M2 T DRVARNICA NETTO POVRSINE 0.73 M2, ZA CIJELO

Ugavor je prijavijen Poreznoj upravi dana 15.11.2007.

Osnovica

0 porezu na dodanuy vrijednost(Narodne novine.

poreza na promet nekretnina za novosagradene 1 isporucene nekretnine od dana primjene Zakona
br. 47/ 5,]06/96,164/98.105/99,54/00,73/00.48/04,82/04.90/05 i

76/07) Je vrijednost zemljista i iznosa naknade Za komuralno uredenje zemljista prema odluci mjerodavnih tijela

sukladno &lanku 25 Zakona 0 porezu

153/02) koja je utvrdena prema visini naznacenoj u ispravi o stjecanju u

na promet nekretnina(Narodne novine. br,69/97,26/00,127/00,86/01,150/02 1

iznosu od 287 605,23 kn.

Porez na promet nekretnina utvrden je primjenom perezne stope od 5% sukladno &lanku 10. Zakona o porezu

na promet nekretning.
Rok za placanje poreza propisan je
Na nepravodobno uplacen iznos
Clanku 29.7akona
novine br.94/04) .

Clankom 19. Zakona o : e
: ) poreza placa se zatezna kamata sukladno &
0 obveznim odnosima(Narodne novine,br.3

promet nekretnina.
tanku 116. Opceg poreznog zakona,
5/05 1 41/08) 1 Elanku 3. Zakona 0 kamatama(Narodne

porezu na

Zalba ne odgada izvrienje rjeSenja temeljem Clanks 167. stavka 2. Opceg poreznog zakona.

Na temelju navedenog rijedeno Je kao u izreci
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Erotiv ovog rjesenja moze
. Zalba se
se 1zjaviti 1 usmeno u zapisnik,
upravni postupak.
Na Zalbu se plada 50,00 kn upravne

se podnijeti Jalba

(Narodne novine.brA8/96,77/96,95/97,131/97.68/98,66/99,145/99.30/

E53/05,129/06.117/07,25/08 i 60/08)

DOSTAVITI:

Stjecatelju rekretnine
Otuditelju nekretnine
otuditelja nekrefnine
Pismohrani

£ Loroi—

predaje ovoj ispostavi Porezne uprave neposredno 11 gutem poste
a podnosi se Ministarst B

Ispostavi Podrucnog ureda u kojoj je prebivaligte

u roku od 30 dana od dana primitka rjesenja.

preporuceno odnosng moze

vu financija amostainoj sluZbi za drugostupan]ski

pristojbe prema TaPAbrogu 3.Tarife uz Zakon o ;?gavnim pristojbama

0.116/00.163/03.17/04. ¥10/04,141 /02 150705
AV SPOSTAVE
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REPUBLIKA HRVATSK A
Opéinski sud u Zadry
Borelli 9, 23000 Zadar
Poslovni broj: 50 P-2215/2019
U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA
I

RIESENJE

punomocnika tuzitelja i zz ste¢ajnog upravitelja, dana 20.studenog 2019.,

presudio je

rijefio je
I Odbija se prigovor stvarne nenadleZnosti Op¢inskog suda u Zadry.

I NalaZe se tuZeniku da tuZitelju isplati parniéni trogak 0vog postupka u iznosu od
42.637,50 kuna.

Obrazlozenje
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navodi ugovor o kupoprodaji iste ovjeren kod javnog biljeznika dana 20. studenog 2013.
godine u kojem se navodi u &L1. da su kupac i prodavatelj sklopili predugovor 2007. godine
temeljem kojeg je prodavatelju navodno isplaéena kupoprodajna cijena. Naglasava ¢injenicu
da je prodavatelj ve¢ tada od sredine 2007. godine bio u stanju blokade poslovnih raduna iz
koje nikada nije izasao. Nad pravnim slijednikom drustva Spalldi d.o.o. otvoren je stedajni
postupak rjedenjem Trgovatkog suda u Zadru od 15, oZzujka 2019. godine. Odredbama
Ste¢ajnog zakona &l. 171. st.1. odredeno je da se ne mogu valjano stjecati prava na dijelovima
imovine koja ulazi u steCajnu masu. Upis otvaranja ste¢ajnog postupka je takoder upisan u
zemlji$ne knjige temeljem navedenog rjefenja. S obzirom na navedeno tuZba je nedopustena i
treba je kao takvu odbaciti. Nadalje, tuZenik da ne dostavlja nikakav dokaz o uplacenoj
kupoprodajnoj cijeni, a ako Je ista uistinu i uplacena zbog &ega je proteklo 6 godina od uplate
iste po predugovoru do sklapanja kupoprodajnog ugovora i jo¥ dodatnih 5-6 godina do
pokretanja stedajnog postupka u kojima tuZitelj nije ishodovao niti pokuSao ishodovati
uknjizbu prava vlasnistva. To $to je nekretnina bila i Jo$ uvijek je optereéena zabiljezbom
ovrhe nije sprijedavalo tuZitelja da provede uknjizbu, odnosno uknjizba koja se sada trai
takoder bi bila opteredena istim razluénim pravima koja su upisana cijelo vrijeme od
potpisivanja priloZenih ugovora. Iz dostavljenog ugovora Jasno je da je tuzitelj bio u
potpunosti upoznat sa poslovnim problemima prodavatelja i time Je svjesno preuzeo sve rizike
koji su iz tih odnosa proizali odnosno &injenicu da se nad tuZenikom sada provodi ste¢ajni
postupak. Samim kupoprodajnim ugovorom u &l.4. strane su ugovorile da kupac smije
zadrZati upladenu cijenu samo ukoliko kupac uspije provesti uknjizbu vlasniitva bez ikakvih
prava trecih osoba §to o&ito nije uspio. Temeljem toga tuZitelj/kupac je trebao traziti povrat
placene kupoprodajne cijene od prodavatelja kad nije uspio u uknjizbi bez prava treéih osoba .

postupak imovine brisanog drutva, a kojem je prethodio skradeni ste¢ajni postupak pokrenut
krajem 2015. Godine, nakon neprekidne blokade poslovnih raduna u trajanju od 2997 dana u
kojem periodu tuzitelj nije razrijesio svoje ugovorne odnose sa prodavateljem nekretnine, ne
postoji nikakav temelj da tuZitelj sada izvr$i nakon otvorenog steCajnog postupka sudskim
putem uknjizbu koja nije dopustena prema odredbama SZ-a na imovini koja &ini steCajnu
masu duZnika i unovéenjem koje se imaju namiriti razluéni i stedajni vierovnici unutar
steajnog postupka.

Tuzitelj u odnosu na navode odgovora na tuzbu uzvraca da Je tuZitelj nositelj izluénog
prava i njegova pozicija u ste¢ajnom postupku uredena je ¢l. 147, SteCajnog zakona. U st.1.
navedenog &lanka stoji da ,,0soba koja na temelju kojega svoga stvarnog ili osobnog prava
mozZe dokazati da neki predmet ne ulazi u ste¢ajnu masu nije steCajni vjerovnik. Njezino ée se
pravo na izdvajanje predmeta utvrdivati prema pravilima za ostvarivanje tih prava izvan
ste¢ajnog postupka. Nadalje, suprotno tumacenju tuZenika odredba &1.171.st.1. Stecajnog
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isplatu iste, no to nije stvar stvarnopravne veé obveznopravne naravi. No tuZitelj je doista
podmirio kupoprodajnu cijenu i dobio klauzuly intabulandi, a $to oéito nije sporno ni

iz vrijednosti predmetne nekretnine, tuZitelj se ne odrice traZiti povrat onog $to je dao. No,
tuZitelj nikada nije raskinuo predmetni kupoprodajni ugovor niti je prijavio povrat
kupoprodajne cijene u stedajni postupak, niti su treée osobe realizirale svoja eventualna prava
na predmetnoj nekretnini. Ukoliko steCajni upravitelj smatra da je raniji zakonski zastupnik
u¢inio nesto na $tetu tuZenika, tada je taj odnos predmet drugih eventualnih postupaka koji
nemaju veze sa tuZiteljem, ve¢ imaju iskljudivo sa tuZenikom i njegovim ranijim zz-om.
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(1.5.21-22), rjesenje TrgovaCkog suda u Zadru posl.br. 2 St-86/2019-22 od 12.lipnja 2019.
godine (Ls. 23-25), privremeno porezno rjedenje od 24. travnja 2014. godine (L.s. 27),
potvrda o uplacenom porezu (L.s. 28).

Iz ugovora o kupoprodaji nekretnine zaklju¢en izmedu Spalldi d.o.o. zastupan po
direktoru Dinu Spalldiju, kao prodavatelju, i tuZitelja, kao kupca, od 20. studenog 2013.
godine, izmedu ostalog, slijedi da je predmet istog predmetni stan. Prema to&ci 2. istog
izmedu stranaka je nesporno da je kupac isplatio prodavatelju sveukupnu kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 100.834,50 Eur, te je prodavatelj odmah neposredno nakon potpisa predugovora
iz 2007. godine predao nekretninu kupcu u posjed u kojem se isti nalazi do danas.

Iz rjeSenja Trgovackog suda u Zadru posL.br. St-86/2019 od 15.0zujka 2019.godine
izmedu ostalog slijedi da se otvara steCajni postupak nad likvidacijskom masom iza Spalldi
d.o.0. Zadar dana 15.02ujka 2019. godine i istog trenutka rjesenje o otvaranju stedajnog
postupka objaviti ¢e se na mre#noj stranici e-oglasna plo¢a sudova.

Iz podneska zakonskog zastupnika prednika tuZenika od 06.prosinca 2017. godine
(1.5.21-22), slijedi da sukladno objavljenom oglasu kojim su pozvani vjerovnici da u
predmetnom postupku prijave svoje trazbine prema brisanom dru$tvu, bivdi zakonski
zastupnik brisanog drustva-Dino Spalldi obavjestava imenovanog likvidatora o postojanju
izlu¢nih prava na sljedeéoj imovini koja se u knjigama jo§ uvijek vodi na ime brisanog
subjekta, izmedu ostalog, i to suvlasnigki udio od 6153/148957 dijela na k.. 1411 k.o0. Zadar
s kojim je povezano etazno vlasni§tvo s oznakom E-3, zk.ul 13297, je u stvarnom vlasni§tvu
Petera Bengta Kolischa, OIB: 05377673496, sukladno sklopljenom predugovoru iz 2007. i
sukladno sklopljenom ugovoru o kupoprodaji nekretnine kojeg je navedeni sklopio s brisanim
drutvom u Zadru dana 20. studenog 2013. godine kao i dodatku navedenom ugovoru,
sklopljenom u Zadru dana 07. travnja 2014. godine. Navedeni stan oznake E3, je u stvarnom
vlasnistvu i posjedu navedene stranake. Navedena stranka je za stan u potpunosti namirila
trazbinu prema brisanom subjektu, platila poreze za isti, te ga koristi od 2007. godine.

Iz provedenih dokaza u postupku je utvrdeno da su tuzitelj, kao kupac, i prednik
tuZenika, kao prodavatelj, sklopili pismeni ugovor o kupoprodaji nekretnine od 20.studenog
2013. godine (1.5.4-5) te dodatak istog ugovora od 07. travnja 2014. godine (1.s.6), predmet
kojeg je bila sporna nekretnina te koji ugovor je u cijelosti realiziran. Tuzitelj je isplatio
kupoprodajnu cijenu te po kupnji stupio u posjed predmetne nekretnine, kako to slijedi i iz
samog ugovora o kupoprodaji nekretnine (l.s.4-6), te dopisa Dina Spalldija, zakonskog
zastupnika prednika tuZenika od 06.prosinca 2017. godine (1.s.21). U pravu je tuenik kada
navodi da je tuZitelj stekao valjanu pravnu osnovu za stjecanje prava vlasni§tva predmetne
nekretnine puno ranije nego je otvoren steCajni postupak. Dakle, predmetna nekretnina nije
steCajna masa, jer je prije, nego je otvoren stedaj, prednik tuZenika valjano raspolagao
predmetnom nekretninom u korist tuZitelja. Pozivanje tuZenika na klauzulu iz tocke 4. u
kupoprodajnom ugovoru da tuZenik smije zadrZati kupoprodajnu cijenu samo ako tuzitelj
postigne uknjizbu prava vlasni§tva predmetne nekretnine neoptereéenu pravima treéih,
takoder ne umanjuje stvarna prava tuZitelja na predmetnoj nekretnini temeljem kupoprodaje,
vec se stoviSe, njome osiguravaju prava samog tuZitelja.

Analizom provedenih dokaza u postupku je utvrdeno da je tuZitelj stekao vlasni$tvo na
temelju valjanog pravnog posla kojemu je cilj stjecanje vlasni§tva s dotadasnjeg vlasnika na
stjecatelja, temeljem odredbe &1.115.st.1.Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 166/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, dalje: ZV).

Sud je odbio daljnje dokazne prijedloge tuZitelja buduéi smatra Cinjeniéno stanje
dovoljno utvrdenim i razja§njenim za donoSenje odluke u ovoj pravnoj stvari, a takoder u
skladu sa nagelom ekonomié&nosti postupka.

TuZenik je na pripremnom rogistu od 07.studenog 2019. godine istaknuo prigovor
nenadleZnosti ovog suda pozivom na odredbe &l. 34.b.t.5. ZPP-a. Tuzitelj je u odnosu na
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istaknuti prigovor nenadleZnosti uzvratio da je isti neosnovan obzirom da se tuZenik veé
upustio u raspravljanje u glavnoj stvari. Prema odredbi &1.17. st.1. ZPP-a sud se mo¥e po
sluzbenoj duZnosti oglasiti stvarno nenadle?nim najkasnije do upustanja tuZenika u
raspravljanje o glavnoj stvari. Prema st.2. istog &lanka u povodu prigovora tuZenika o stvarnoj
nenadleznosti sud se moZe oglasiti stvarno nenadleZnim samo ako je tuZenik taj prigovor
podnio najkasnije do upustanja u raspravljanje o glavnoj stvari. U konkretnom slu¢aju tuZenik
je prigovor stvarne nenadleZnosti istaknuo nakon upustanja u raspravljanje o glavnoj stvari,
dakle, protivno odredbi ¢1.17.st.2. ZPP-a.

Odluka o trosku temelji se na odredbi &l. 154. st. 1. ZPP-a, a u skladu s Tarifom o
nagradama i naknadi tro$kova za rad odvjetnika, koji tro¥ak za zastupanje tuZitelja po
punomoc¢niku iz redova odvjetnika je valjalo priznati i to za sastav tuzbe i sastav podneska od
04.studenog 2019. godine po Tbr.7.t.6 u iznosu od 746 bodova, zastupanje na rodistu
07.studenog 2019. godine po Tbr.9.t.2. u iznosu od 373 bodova, zastupanje na roditu od
18.studenog 2019. godine po tbr.9.t.1. u iznosu od 746 bodova, sve uveéano za vazeéi PDV
§to ukupno iznosi 32.637,50 kuna, $to uvedano za sudsku pristojbe za tuZbu u iznosu od
5.000,00 kuna i sudsku pristojbu za presudu u iznosu od 5.000,00 kuna, predstavija
sveukupan iznos od 42.637,50 kuna.

Slijedom svega iznijetog valjalo je odlugiti u pravorijeku ove odluke.

Zadar, 20. studenog 2019.

Sutkinja

Tatjana Domijan — Mrva,v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude dopuStena je Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
iste. Zalba se podnosi putem ovog suda nadleZznom Zupanijskom sudu, pismeno u 3 (tri)
istovjetna primjerka.

DNA:
1. Tuzitelju po punomoéniku Jadri Strika, odvjetniku u Zadru,
2. Tuzeniku po steCajnom upravitelju Kre§imiru Perofu iz Zadra, Ivana Gunduliéa 4 d.

Za toénost otpravka-ovlasteni sluZbenik
Kristina Sikiri¢

Nakon pravomo¢nosti:
Ministarstvu financija, Poreznoj upravi Zadar.



