?\J, . 5 1 S‘%w{h&_/%f

<l
1| sUD SIAE .
E:‘nﬁggﬁsc;fs redng - 9 roke posta (biéno - DFEDOTUUOW) :

primjeraka &2 _ < priloga

| ——B—?—-ﬁ.’f'm g0 s TRGOVACKI SUD U OSUEKU

_ rubrika. : i IR 4
eaak S“q 850 pOéiOm otvoren - 8 oitedanim oM Jut) REBACKAZ

r [ ...(J'.')ft
srixiian !1ﬁ ph‘« L p @0 “Ef0 GENT e e e bt e ! 0: ,
Pig e 1 st e < I kana u ke 2 ”r‘(‘l i e AT )
I I3 1

[ lal: T g@bfazatm 4 e pRehR.

ZVIESCE ST QAj}quéﬁ" LIPRAVITELIA O THEKU STECAINOGA POSTUPKA | STANJU STECAINE

Nadlezni trgOVEWFSUDU OSITEKU, Zagrebacka 2, 31 000 OSHEK
Poslovni broj spisa: $t-212/2015
DuZnik: RAZVITAK D.D. U STECAIU !lok,

Stefanikova 28 llok, OIB: 45701922979

I. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 3. 12. 2019. godihe do 5. 3. 2019. godine

Postupajudi sukladno zakonskoj obvezi iz ¢l. 89. st. 2. Stedajnog zakona, kac steCajni upravitel
RAZVITAK d.d. u stedaju, llok, Stefanikova 28, OIB: 45701922979 podnosim steCajnom sucu
pisano izviesée o tijeku stedajnog postupka i stanju steajne mase od posijednjeg izvjeica
stedajnog upravitelja.

AD. I. / Nekretnine stedajnog duZnika

Dana 5. 3. 2019. godine zavrSila je lll. elektroni¢ka javna drazba za prodaju nekretnina
ste¢ajnog duZnika upisanih u:

zk.ul.br. 1638 k.o. llok k.¢.br. 2219 hala broj 28, poslovna zgrada broj 28, pomocna
zgrada i dvoriste Ulica Milana Stefanika ukupne povriine 53711 m2,

zk.ul.br. 3469 k.o. llok, k.€.br. 2194/1 oranica Alvaluk povriine 2709 m2, k.¢.br. 2194/2
oranica Alvaluk povriine 4157 m2 i k.€.br. 2195 Suma Alvaluk pavriine 501 m2,
zk.ul.br. 4376 k.o. ilok, k.&.br. 2196/1 vinograd Alvaluk povriine 1015 m2, k.C.br.
2196/2 vinograd Alvaluk povriine 815 m2 i k.¢.br. 2197 Suma Alvaluk povriine 160 m2,
zk.ul.br. 4908 k.o. llok, k.¢.br. 2186/3 oranica Alvaiuk povrsine 16957 m2, k.¢.br. 2188
neplodno gliniste povriine 4064 m2 i k&.br. 2189 oranica Alvaluk i vinograd povrsine
9538 m2,

zk.ulbr. 4898 k.o. llok, k.¢.br. 2192 oranica Alvaluk povréine 6804 m2, k.C.br. 2193
Zuma Alvaluk povriine 414 m2, k.¢.br. 2198/1 oranica Alvaluk povrSine 1553 m2,
k.Z.br. 2198/2 oranica Alvaluk povrsine 854 m2, k.¢.br. 2199 Suma Alvaluk povriine
220m2,

zk.ul.br. 2224 k.o. llok, k.¢.br. 1308/1 oranica u mjestu povrsine 2173 m2, k.C.br.
1308/3 Ulica Ljudevita Stura povriine 44 m2, k.&br. 1308/4 Ulica Ljudevita Stura
povréine 56 m2, k..br. 2200/1 oranica Alvaluk povrdine 2223 m2, k.&.br. 2200/2 .
oranica Alvaluk povrgine 821 m2, k.€.br. 2202/1 oranica Alvaluk povriine 6173 m2, k.C.
br. 2202/2 oranica Alvaluk povrsine 711 m2, k.C.br. 2204 vinograd Alvaluk povriine
3536 m2, k.&.br. 2205 oranica Alvaluk povrdine 1986 m2, k.C.br. 2206 oranica Alvaluk
povriine 1678 m2, k.&.br. 2207 vinograd Alvaluk povrdine 2118 m2, k.C.br. 2208
vinograd Alvaluk povriine 1834 m2, k&.br. 2209 vinograd Alvaluk povrdine 3932 m2,
k.&.br. 2210 vinograd Alvaluk povriine 3735 m2, k.C.br. 2211 vinograd Alvaluk povrsine
3683 m2, k.¢.br. 2212 oranica Alvaluk povriine 2523 m2, k.€.br. 2213/1, dvor i oranica



Alvaluk povriine 324 m2, k.&.br. 2213/2 vinograd Alvaluk povrine 2391 m2, k.&.br.
2213/3 vinograd Alvaluk povriine 3897 m2, k.C.br. 2214 oranica Alvaluk povriine 3153
m2, k.C.br. 2215 vinograd Alvaluk povriine 1044 m2, k.é.br. 2216 oranica Alvaluk
povesine 6130 m2, k.&.br. 2217 neplodno — iskop povrsine 1638 m2, k.C.br. 2218/1
neplodno Alvaluk povriine 10761 m2, k.€.br. 2218/2 neplodno Alvaluk povrsme 6048
m2, k.¢.br. 2220 oranica Ribnjak povrsine 3324 m2.

Predmetne nekretnine bile su izloZzene prodaji kao jedinstvena cjelina prema pocetnoj cijeni
od 3.875.760,08 kn, medutim do zavrSetka lll. elektronicke draZbe nije pristigla niti jedna
valjana ponuda za kupnju istih, slijedom ¢ega e biti zakazana IV. elektronicka javna drazba na
kojoj ce se te nekretnine prodavati prema pocetnoj cijeni od 1 kn.

U ednosu na nekretnine stecajnog duznika upisane u zk.ul.br. 8351, k.o. Vukovar, k.¢.br. 5209,
5 zgrada, tvornica, dvor "iskop zemlje" povriine 21027 m2 i nekretnine upisane u zk.ul.br. 482
k.o. llok k.€.br. 2221 dvoriste i oranica Ribnjak povriine 1037 m2 je dana 12. 2. 2019. godine
zavrsila IV. elektronicka javna drazba pred FIN-om.

Nekretnina upisana u zk.ul.br. 482 k.o. liok k.C.br. 2221 dvoriste i oranica Ribnjak povriine
1037 m2 prodana je kupcu EKO-BUHACA d.o.o. Vukovar, Sajmiste 2, OIB 31191518853 po
cijeni cd 1.001,00 kn te je rjeSenje Trgovackog suda u Osijeku pos!. br. 13 St-212/15-77
predmetna nekretnina dosudena kupcu.

Glede nekretnine upisane u zk.ul.br. 9351 k.o. Vukovar k.€.br. 5209, 5 zgrada, tvornica, dvor
"iskop zemlje" povrsine 21027 m2 ni na IV. elektronickoj javnoj drazbi prema pocetnoj cijeni
od 1 kune nije zaprimljena niti jedna ponuda. Buduci da ta nekretnina nije prodana nina IV. e-
drazbi, predlozeno je sudu zaklju¢kom naloZiti FIN! ponovno provesti IV, e-drazbu s tim Sto je
predloienc u uvjetima prodaje jamdevinu odrediti u iznosu od 20.000,00 kuna, umjesto
dosadasnji 5% utvrdene vrijednosti nekretnine te naznaciti kako se na nekretnini nalazi
gradevinski i drugi komunalni otpad koji je potrebno zbrinuti.

lako je za kupnju navedene nekretnine pokazan prilian interes, kac zapreka za sudjelovanje
na drazbi bila je viscko odredena jamcevina u iznosu od 5% utvrdene vrijednosti pa se iz tog
razloga predlaZe odrediti jaméevinu u manjem 1 primjerenijem iznosu do 20.000,00 kn.
Takoder, u periodu od donodenja zakljufak o prodaji na predmetnoj nekretnini od strane
nepoznatih osoba odloZena je znatna kolicina gradevinskog i drugog komunalnog otpada pa
se predlaZe u zaklju¢ku o predaji to posebno naznaciti kako bi kupci bili upoznati s tom
¢injenicom koja moZe imati utjecaja na formiranje cijene.

AD. ll. / Pokretnine steajnog duZnika

Kao §to je tijekom postupka izlozeno, stecajni duznik viasnik je pokretnina koje Cine proizvodni
pogon za proizvodnju opekarskih proizvoda, prema proizvodnim odjelima grupiranim kao 1.
Primarna prerada, 2. Odlezavalite gline, 3. Oblikovanje proizvoda 4. SuSenje oblikovanih
proizvoda, 5. Pretovar suhe rocbe na vagone tunelske pedi, 6. Pelenje proizvoda u tunelskoj
peci, 7. Slaganje i pakiranje gotovih proizvoda, 8. Ostali strojevi uredaji | oprema, a koje
pokretnine su veéim dijetom opterecene razluénim pravom razluénog vjerovnika H ABDUCO
d.o.o. Zagreb.



Predmetne pokretnine bile su izloZene prodaji putem prikupljanja pisanih ponuda kod javnog
biljeznika Mirjane Bori¢ u Osijeku, a oglasi su objavljivani na internetskim stranicama FINE i u
Vedernjem listu. OdrZano je ukupno 5 prodaja prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog
bilieznika na kojim je prodano 8 pokretnina stefajnog duinika (sef, dva tokarska stroja, dvije
vage, bager, mijedalica za beton i agregat} te je po to] osnovi ostvaren prihod od svega
32.550,00 kn.

Od posljednjeg izvjesca stedajnog upravitelja prodane su pokretnine i to Grupa 5. Pretovar
suhe robe na vagone tuneiske pedii Grupa 7. Slaganje i pakiranje gotovih proizvoda po cijeni
od 48.700,00 EURA, odnosno 357.458,00 kn drustvu BMB GROUP d.o.o. Banja Luka, a kupac
je kupoprodajnu cijenu u cijelosti uplatio na rafun ste¢ajnog duZnika dana 10. 12, 2018.
godine.

Budu¢i da je iskazani interes za navedene pokretnine je bio gotovo nikakav, temeljemn
prethodne suglasnosti H-abduco d.c.0. kao razluénog vjerovnika, promijenjen je dosadasnji
model unovéenja na nadin da se pokretnine prodaju putem aukcijske kuée TROOSTWIK
Auctions&Valuations, najveceg europskog industrijskog drazbovatelia, s kojim je sklopljen
Ugovor za medunarodnu elektronicku drazbu.

Dana 6. 2. 2019. godine zavriila je treca medunarodna elektronicka drazba radi prodaje
pokretnina koja je trajala ukupno 21 dan, a pokretnine su bile izloZene prodaji po cjelinama
(ukupno 12 cjelina). Na drazbi je sudjelovalo devet ponuditelja, a ukupno je ostvarena cijena
od 25.540,00 EUR od strane dva ponuditelja. Bududi da su pokretnine vecim dijelom
opterecene razluénim pravom, razluéni vjerovnik H-ABDUCO d.c.o. dao je suglasnost na
pristigle ponude nakon Cega su iste i prihvaéene. U tijeku je realizacija kupoprodaje, odnosno
pladanje kupoprodajne cijene i demontaZa pokretnina od strane kupaca.

AD. il. Ugovori o zakupu

Kao $to je do sada tijekom postupka izloZeno, nakon otvaranja steCajnog postupka sklopljen je
Ugovor o zakupu dijela nekretnine s drustvom PRO SPORT doo, Milosa Bandi¢a 18, 11 000
Beograd, Srbija PDV br. 108150555 i to skladiSnog prostora povriine od 550 m2 nekretnine
upisane zk.ul.br. 1638, k.o. llok, k.¢.br. 2219, uz cijenu od 550 euro bruto.

Pored toga, sklopljen je ugovor o zakupu dijelz nekretnine upisane zk.ul.br. 1638, k.o. llok,
k.&.br. 2219 hala br. 284, poslovna zgrada br. 28, pomoéna zgrada i dvoriste ulica Milana
Stefanika i to prostor bravarije povriine 182 m? sa zakupcem METAL-ZEC d.0.0., OIB:
56897256931, A. B. Simi¢a, llok. Ugovor je skloplien na vremenski period od &etiri mjeseca
polevii od 1. 12. 2018. godine do 1. 4. 2019. godine uz ugovorenu mjesecnu zakupninu u
iznosu od 1.000,00 kn uvedano za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Od posljednjeg izvie§éa stefajnog upravitelja, sklopljen je ugovor o zakupu s ISKOP ZEMLIE |
ZIDARSKO - TESARSKI OBRT"OBN OV A", vl. ANTE HRGOVIC, VUKOVAR, kojim je u zakupu
dio nekretnine upisane u zk.ul.br. 9351, k.o. Vukovar, k.€.br. 5209 u naravi 5 zgrada, tvornica,
dvor ,iskop zemlje” povrdine od 21027 m2 i to plato koji se nalazi uz drzavnu cestu u ukupnoj
povriini od cca 1000 m2. Ugovor je sklopljen na vremenski period od tri mjeseca pocevsi od 1.



3. 2019, godine do 31. 5. 2019. godine uz ugovorenu mjesecnu zakupninu u iznosu od
1.000,00 kn uvecano za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Ad. 1./ Stanje sudskih sporova

TuZitelj: RAZVITAK D.D. U STECAIU

Tuzenik: OPEKA d.d. Osijek

Radi: Pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duznika
Sud: Trgovacki sud u Osijeku

RAZVITAK D.D. je kao prodavatelj s OPEKA d.d. Osijek kao kupcem dana 3. 8. 2015. godine,
sklopio Ugovor o kupoprodaji dijelova proizvodnog pogona na osnovi kojeg je OPEKA d.d.
izdao racun broj RP 24-020-48051 od 3. 8. 2015. godine na iznos od 407.500,00 kn. U
trenutku poduzimanja sporne radnje dug RAZVITAK d.d. prema OPEKA se kretao u iznosu od
cca. 2,5 milijuna kuna da bi uslijed izdavanja spornih raCuna i kasnije izvrienih kompenzacija
do steCaja dug bio sveden na 0 kn. Smatrajuci pravnu radnju pobojnom i imajuci u vidu kako
su bile ispunjene i opée | posebne pretpostavke za pobijanje, sukladno odluci Cdbora
vierovnika, podnesena je tuzba radi pobijanja pravnih radnji stedajnog duznika, a Trgovacki
sud u Osijeku donio je dana 29. 11. 2017. godine Presudu zbog ogluhe broj P-374/17-3,

Visoki Trgovacki sud RH ukinuo je prvostupanjsku presudu posl. br. P-374/17-3 po Zalbi
tuzenika i vratio predmet na ponovni postupak te se u narednom periodu ocekuje zakazivanje
rocista.

Bududi da je nad tuZenikom OPEKA d.d. Rjedenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. St-
1069/2018-23 otvoren stecajni postupak dana 25. 1. 2019, godine, RAZVITAK d.d. u stecaju
prijavio je trazbinu temeljem pravomodénog i ovrsnog Riedenja o ovrsi posl.br. Ovrv-5200/2018
od 7. 5. 2018. godine od javnog biljeznika Mirjane Bori¢ u Osijeku, a s osnova neplacenih
zakupnina i rezijskih troskova prema Ugovora o zakupu poslovnog prostora za dio nekretnine
k.¢.br. 2219, k.o. llok.

Prijavljena je traZzbina stedajnog vjerovnika Il. viseg isplatnog reda u ukupnom iznosu od
65.288,29 kn, a glede pokretnina speuﬂuramh u racunu broj RP 24-020-48051, izvijestio sam
o postojanju razluénog prava.

II. STANJE STECAINE MASE

Na Ziro ra¢unu stecajnog duznika dana 5. 3. 2019. godine nalaze se nov¢ana sredstva u iznosu
od 242.330,20 kn.

I1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBUIU

U narednom periodu provest ¢e se IV, elektroni¢ka javna draiba za prodaju nekretnina
steajnog dunika putem FINE te ée se nastaviti s unovéenjem preostale pokretne imovine.

Osijek, 5. 3. 2019. godine



Tihomir Zec, stelajni upravitelj







