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Sektor pravnih poslovai nabave
Direkcija pravne podr§ke posebnom financiranju i naplati potrazivanja
Odjel pravne podrske naplati potrazivanja

Zagreb, 26.07.2024. godine

Trgovacki sud u Zagrebu
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Trg hrvatskih branitelja 1/11

47 000 Karlovac

St-2505/2022

Razluéni vjerovnik: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 (dalje u tekstu: HBOR),

Stecajni duznik: MEATPRODUKT d.o.0., Sveti lvan Zelina, Tomasevec 1B,
OIB: 94134757417

ZALBA RAZLUCNOG VJEROVNIKA
(na RjeSenje o dosudi broj St-2505/2022-65 od 18.07.2024. godine)

punomoc u spisu putem e-Komunikacije

.
RjeSenjem Naslovnog suda broj St-2505/2022-65 od 18.07.2024. godine kupcu MESNICE
AGROZELINA d.o.o., Sesvete, Brestovecka ulica 17, OIB: 11222075363 dosudene su nekretnine u
vlasni$tvu steajnog duznika, upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Sesvetama,
zemljiSnoknjizni odjel Sveti Ivan Zelina, k.0. 335932, TomasSevec i to:

- zk.ul. 523, k¢. br. 18/24, Cetiri gospodarske zgrade, portirnica i silosi, sabirno septi¢ka jama

i dvoriste, ukupne povrsine 4687 m2,
- zk.ul. 1071, k&. br. 18/15, 3 gospodarske zgrade, sabirno sept. jama i dvoriste Stuk, ukupne
povrsine 5704 m2

za koje nekretnine kupovnina iznosi 387.027,52 EUR, te se kupac oslobada od polaganja kupovnine
s obzirom da je kupac prvi razluéni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, a koja je manja od njegove
trazbine, osim u dijelu kupovnine koji odgovara iznosu troskova postupka.
Nadalje, odreduje se da ¢ée nekretnine biti predane kupcu po pravomoc¢nosti osporavanog Rjesenja
i nakon Sto kupac uplati troSkove unové&enja razlu€¢nog prava (o kojima ¢ée biti odlu¢eno posebnim
rieSenjem nakon rocidta za namirenje). Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na
dosudenim nekretninama, nakon pravomocnosti osporavanog RjeSenja i nakon &to kupac plati
troSkove unov&enja predmeta razluénog prava ukoliko poloZzena jamé&evina nece biti dovoljna za te
trodkove, brisanje iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjiZni odjel Sveti lvan
Zelina, prava i tereta upisanih na nekretnini. Opc¢inskom sudu u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sveti Ivan Zelina nalaze se izvrsiti upis prava vlasni$tva na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi
i potvrde Naslovnog suda da je kupac platio troSkove, te upis zabiljezbe u zemljiSnim knjigama
dosude nekretnina.

Razluéni vjerovnik HBOR ovim putem izjavljuje zalbu na predmetno RjesSenje o dosudi i to zbog:
- pogresno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja

- pogresne primjene materijalnog prava
- povrede pravila ste€ajnog postupka.
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Il.

Osporavanim RjeSenjem Naslovni sud je pravilno odlucio i obrazlozio da se nekretnine u vlasnistvu
ste€ajnog duznika dosuduju kupcu MESNICE AGROZELINA d.o.0., Sesvete, Brestovecka ulica 17,
OIB: 11222075363 (dalje u tekstu: kupac) s obzirom da iz Izvje$¢a Financijske agencije proizlazi da
je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi kupac uplatio jamc&evinu u iznosu od 51.603,67 EUR i kao jedini
ponuditelj u nadmetanju dao valjanu ponudu u iznosu od 387.027,52 EUR.

Ali Naslovni sud je pogresno utvrdio €injeni€¢no stanje odnosno nije utvrdio bitnu €injenicu jer navodi
da je kupac ujedno i prvi razluéni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine propustajudi utvrditi da je
osim u korist kupca i u korist HBOR-a upisano zalozno pravo prvoga reda na prodanim nekretninama.

Polazeci od tako pogresno utvrdene €injenice odnosno bez da je utvrdio relevantne &injenice, sud
kupca oslobada od polaganja kupovnine osim u dijelu koji se odnosi na troSkove postupka te navodi
da je kupovnina manja od ovrdne trazbine kupca, a da pri tome ne navodi kolika je trazbina kupca
osigurana razluénim pravom i koji je dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti
pokriven iznosom koji ¢e kupcu pripasti prema rjeSenju o hamirenju.

Clankom 107. Ovrénog zakona uredeni su sluéajevi u kojima kupac koji je ujedno i vjerovnik nije
duzan poloziti kupovninu i to:

- kada je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine ako kupovnina iznosi jednako
koliko i njegova trazbina ili manje (ako kupovnina iznosi vise od njegove trazbine,
kupac/vjerovnik je duZan poloZiti razliku),

- kada se iz kupovnine namiruje vise vjerovnika, ali je kupac vjerovnik koji se namiruje prije
svih ostalih vjerovnika s tim da je duzan poloziti dio kupovnine koji odgovara visini troskova
postupka na koje imaju pravo osobe koje se prvenstveno namiruju iz kupovnine (¢l. 113.
Ovrsnog zakona).

Nadalje, sud moze odluditi da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi
dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti
prema rjeSenju o namirenju, a o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odlu€uje na temelju
zahtjeva kupca podnesenog najkasnije do zavretka elektroni¢ke javne drazbe.

Nije sporno da je kupac razluéni vjerovnik koji ima pravo na namirenje iz kupoprodajne cijene
ostvarene prodajom nekretnina ste€ajnog duZnika te da je na nekretninama u korist kupca upisano
viSe zaloznih prava:

1. na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1071

- zalozno pravo uknjizeno pod brojem Z-1580/10 kojim je osigurana trazbina u iznosu od
621.365,36 EUR (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknijizen je prijenos hipotekarne
trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (Z-
1580/10)),

- zalozno pravo uknjizeno pod poslovnim brojem Z-1082/12 kojim je osigurana trazbina u
iznosu od 6.000.000,00 KN (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknjizen je prijenos
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-
465/2020 (Z-1082/12)),

- zalozno pravo uknjizeno pod poslovnim brojem Z-816/13 kojim je osigurana trazbina u
iznosu od 1.500.000,00 KN (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknjizen je prijenos
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-
465/2020 (Z-816/13)).

Radi se o zaloznim pravima koja su ranije bila upisana u korist Zagrebacke banke d.d., Zagreb, a u
odnosu na koja zalozna prava je temeljem Izjave o ustupu reda prvenstva koja je ovjerena kod javnog
bilieznika 15.05.2013. godine zabilieZzen ustup reda prvenstva pod poslovnim brojem Z-898/13 i to
na nacin da Zagrebacka banka d.d., Zagreb ustupa 1. red prvenstva pod kojim je upisano knjizno
pravo pod Z-1580/10 i 2.red prvenstva pod kojim je upisano knjizno pravo pod Z-1082/12 u korist
knjiznog prava HBOR-a u iznosu od 1.500.000,00 KN i Zagrebacke banke d.d., Zagreb u iznosu od
1.500.000,00 KN upisanog pod Z-816/13 obje hipoteke s istim redom prvenstva tako da knjizna prava
upisana pod Z-1580/10 i 1082/12 stupaju unatrag za jedno mjesto u istom opsegu i prema istom
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redu kako je bilo upisano prije, a knjizna prava upisana pod Z-816/13 stupaju u 1. red prvenstva
u istom opsequ i s istim redom prvenstva kako su bila upisana prije ustupa reda prvenstva.

2. na nekretnini upisanoj u zk.ul. 523

- zalozno pravo upisano pod poslovnim brojem Z-64/10 kojim je osigurana trazbina u
iznosu od 3.500.000,00 KN (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknjizen je prijenos
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom pod brojem pod poslovnim brojem
Z-465/2020 (Z-64/10)),

- zalozno pravo uknjizeno pod brojem Z-1580/10 kojim je osigurana trazbina u iznosu od
621.365,36 EUR (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknijizen je prijenos hipotekarne
trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-465/2020 (Z-
1580/10)),

- zalozno pravo uknjizeno pod poslovnim brojem Z-1082/12 kojim je osigurana trazbina u
iznosu od 6.000.000,00 KN (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknjizen je prijenos
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-
465/2020 (Z-1082/12)),

- zalozno pravo uknjizeno pod poslovnim brojem Z-816/13 kojim je osigurana trazbina u
iznosu od 1.500.000,00 KN (pod poslovnim brojem Z-10473/2022 uknjizen je prijenos
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-
465/2020 (Z-816/13)).

| ovdje se radi o zaloZznim pravima koja su ranije bila upisana u korist Zagrebacke banke d.d., Zagreb,
a u odnosu na koja zaloZzna prava je temeliem lzjave o ustupu reda prvenstva javnobiljeZniCki
ovjerene 15.05.2013. godine zabiljeZzen ustup reda prvenstva pod poslovnim brojem Z-898/13 i to na
nacin da Zagrebadka banka d.d., Zagreb ustupa 1. red prvenstva pod kojim je upisano knjiZzno pravo
pod Z-64/10, 2. red prvenstva pod Z-1580/10 i 3. red prvenstva pod kojim je upisano knjizno pravo
pod Z-1082/12 u korist knjiznog prava HBOR-a u iznosu od kn 1.500.000,00 i Zagrebacke banke
d.d., Zagreb, u iznosu od kn 1.500.000,00 upisanog pod Z-816/13 obje hipoteke s istim redom
prvenstva tako da knjizna prava upisana pod Z-64/10, Z-1580/10 i Z-1082/12 stupaju unatrag za
jedno mjesto u istom opseqgu i prema istom redu kako je bilo upisano prije, a knjizna prava upisana
pod Z-816/13 stupaju u 1. red prvenstva u istom opsegu i S istim redom prvenstva kako su
bila upisana prije ustupa reda prvenstva.

Iz zemljiSnoknjiznih izvadaka za nekretnine ste€ajnog duznika razvidno je da su zaloznim pravom
prvoga reda osigurane trazbine i kupca i HBOR-a dok su ostala potrazivanja kupca osigurana
zaloznim pravom drugog i tre¢eg reda.

Nastavno na navedeno, sud je u konkretnom sluéaju propustio utvrditi:

- da kupac-razluéni vjerovnik nije i jedini razluéni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine s
obzirom da je i potraZzivanje HBOR-a osigurano istim prvim redom zaloZnog prava na
prodanim nekretninama (pod poslovnim brojem broj Z-816/13),

- jeli potrazivanje kupca-razluénog vjerovnika namirivano u predmetnom ste¢ajnom postupku
i koliko ono iznosi,

- koliki su troSkovi unovCenja predmetnih nekretnina koji se prvenstveno namiruju iz
kupovnine,

- za koji dio kupovnine se moze osnovano pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e
kupcu pripasti prema rjeSenju o namirenju.

Tek nakon utvrdivanja svih gore navedenih &injenica biti ¢e moguce odlugiti o zahtjevu kupca da ga
se oslobodi od pla¢anja dijela kupovnine.

Dokazi:
Uvid u stecajni spis
Izvadci iz zemljiSne knjige za nekretnine
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M.

Iz svega navedenog proizlazi da je donoSenjem osporavanog RjeSenja o dosudi, sud pocinio bitne
povrede odredaba ste€ajnog i parni¢nog postupka s obzirom da je nepravilno primijenio odredbu ¢l.
107. Ovrénog zakona, a sto je bilo od utjecaja na donosenje zakonite i pravilne odluke. Isto tako,
RjeSenje ima nedostataka zbog kojih se ne moze ispitati, s obzirom da odluka nije jasno obrazlozena
te nisu utvrdene odlu¢ne ¢injenice za donoSenje odluke.

HBOR predlaze drugostupanjskom sudu ukinuti RjeSenje o dosudi broj St-2505/2022-65 od
18.07.2024. godine te vratiti predmet na ponovno odlucivanje prvostupanjskom sudu.

Za vjerovnika:
punomocnik

Ivana Lokas, dipl.iur.

IVANA Digitally signed

by IVANA LOKAS

LOKAS Vet zovo0
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