DVJETNIEGKI URED

VILAR

Poslovni broj: St-630/2018

TRGOVACKI SUD

]
SPLITU
STECAINI DUZNIK: Stecajna masa iza KUMULUS d.o.0. u stecaju, Zagreb, Avenija Marina
DrZica 4,
STECAINI VIEROVNIK: JOSIP SARKO, OIB: 16879109041, M. Matoseca 12, Zagreb, zastupan po

punomocdniku Igoru Svilaru

radi: stecaja

ZALBA

e-komunikacija
punomoc u spisu

U rubriciranom predmetu stecajni vjerovnik se obraca Naslovnom sudu na nacin da ovim putem izjavljuje
zZalbu protiv rjeSenja poslovni broj gornji od dana 02.05.2024.god., pobijajudi isto u cijelosti iz svih zakonom
dopustenih razloga, a posebice zbog:

- bitne povrede odredaba stecajnog postupka
- pogresno i nepotpuno utvrdenog cinjenicnog stanja
- pogresne primjene materijalnog prava

Obrazlozenje

1. Bitne povrede odredbi stecajnog postupka

Prvenstveno, steCajni vjerovnik ukazuje da u obrazloZenju pobijanog rjeSenja nisu dani odredeni bitni razlozi
o odlu¢nim cinjenicama, a razlozi koji su dani su u ve¢em dijelu nejasni i proturjecni, zbog ¢ega rjesenje ima
nedostataka zbog kojih se ne moze ispitati.

Pobijano rjesenje je doneseno potpuno protivno odredbama Stecajnog zakona, s isklju¢ivom namjerom da
favorizira jedinog razlu¢nog vjerovnika, a osteti i ostavi nenaplacene ostale stecajne vjerovnike.

RjeSenjem o prodaji Naslovnog suda poslovni broj gornji od dana 28.0zujka 2024. odredena je prodaja
nekretnina duznika u steajnom postupku na nacin da ce se sklopiti ugovor o kupoprodaji nekretnina sa
ponuditeljem Harvey Norman Croatia d.o.o. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, u roku od
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30 dana nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, na temelju obvezujuéeg pisma namjere ponuditelja od
16.listopada 2023., poslovni broj: 334/23 (10.321.500,00 EUR=41.286 m2).

Istim rjeSenjem naloZeno je ponuditelju Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, da u roku od 15 dana od pravomocnosti navedenog rjesenja, uplati osiguranje/jamstvo za
sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina stec¢ajnog duznika u visini od 10 % vrijednosti ponudene cijene
za nekretnine u iznosu od 1.032.150,00 EUR na depozitni racun Naslovnog suda.

Na rocistu odrzanom 15.0zujka 2024., radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina stecajnog duznika koje su
predmet prodaje u stecajnom postupku punomocnik razluénog vjerovnika i vecinskog stecajnog vjerovnika
Ines Ljubici¢ te slijedeci najveci steCajni vjerovnik Josip Sarko, suglasno su predlozili neposrednu prodaju
nekretnina steajnog duznika ponuditelju Harvey Norman Croatia d.o.0. za kupoprodajnu cijenu od
10.321.500,00 EUR, koja je gotovo dvostruko veca od procijenjene vrijednosti nekretnina sudskog vjeStaka
Zorana Zebe iz elaborata o procjeni nekretnina iz sijenja 2024.

Dakle, iako u ovom stecajnom postupku postoji ponuda Harvey Norman Croatia d.0.0. za
kupnju nekretnina stecajnog duznika za kupoprodajnu cijenu od 10.321.500,00 EUR, Naslovni
sud potpuno neosnovano i nezakonito i time ostecujuci vjerovnike u stecajnom postupku,
stavlja van snage rjesenje o prodaji od 28.0Zujka 2024., lazno navodeci da se isto ne moze
provesti jer mu nedostaje valjana ponuda ponuditelja Harvey Norman Croatia d.0.0. za
sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina stecajnog duznika neposrednom prodajom, sto je
potpuno netocno.

Stovige, Harvey Norman Croatia d.0.0. je u podnesku od 29.travnja 2024., kao zainteresirana osoba dao
ponudu za kupnju nekretnina stecajnog duznika, ukupne neto povrSine od 37.658 m2, uz iskljucenje
zemljista koje se nalazi uz potok za zapadne i istocne strane terena, gdje slijedi razgrani¢enje sa Hrvatskim
vodama d.o.0., po cijeni od 250,00 EUR po m2, Sto daje ukupnu kupoprodajnu cijenu od 9.927.687,00 EUR,
uz vec uplaceni polog kod javnog biljeznika u visini navedenog iznosa od 10%, to jest iznos od 927.687,00
EUR.

Da bi ponasanje Naslovnog suda bilo jos nezakonitije, razlucni i veéinski stecajni vierovnik Ines Ljubici¢, koji
se namiruje iz ove steCajne mase duznika, je u podnesku od 29.travnja 2024. naveo da pristaje i da prihvaca
ponudu Harvey Norman Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486 iz podneska od
29.travnja 2024. odnosno da se neposrednom pogodbom ovom ponuditelju prodaju sve nekretnine
stecajnog duznika za ukupni iznos od 9.414.500,00 EUR, te da se naloZi zainteresiranoj osobi kao ponuditelju
da polog od 10% to jest iznos od 941.450,00 EUR, poloZen kod javnog biljeznika, u roku od 8 dana poloZi na
racun suda, ¢ime je nesporno izrazena volja svih steCajnih i razlunih vjerovnika da se sklopi neposredna
pogodba, odnosno prodaja nekretnina ponuditelju koji nudi dvostruko vecu cijenu od cijene utvrdene
vjeStacenjem u sudskom postupku.

Nadalje, Harvey Norman Croatia d.0.0. je izrazio spremnost da izvrSenu uplatu pologa od 10% kod javnog
biljeznika prenese u korist racuna Trgovackog suda u Splitu, radi sklapanja ugovora o prodaji nekretnina
neposrednom pogodbom.

Naslovni sud potpuno pogresno iz potpuno nepoznatih razloga navodi da uplaéeni pologa od stane Harvey
Norman Croatia d.o.0. kod javnog biljeznika Vesne Pucar u iznosu od 927.687,00 EUR nije uplata
pologa/jamcevine od stane ponuditelja za kupnju nekretnina stecajnog duznika u steCajnom postupku,
sukladno odredbi ¢lanka 99. Ovrsnog zakona (NN112/12 do 6/24).
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Stecajni _vjerovnik istice da je Harvey Norman Croatia d.o.0. je takvom uplatom pologa po
nalogu Naslovnog suda koji provodi postupak prodaje nekretnina, stavio valjanu i ozbiljnu
onudu za kupnju nekretnina u vlasnistvu prodavatelja, ovdje stecajnog duznika po cijeni koja
za dvostruko premasuje cijenu utvrdenu po vjestaku u ovom postupku, pa je takvu cijenu
onuditelja trebalo prihvatiti jer se time stite interesi prodavatelja i stecajnih vjerovnika u

ovom postupku.

Potpuno je nesporno da je svrha uplate pologa od 927.687,00 EUR kod javnog biljeznika upravo placanje
jamcevine sukladno rjeSenju o prodaju donesenom u ovom postupku, a sve sukladno odredbama Ovrsnog i
steCajnog zakona.

Naslovni sud je bio duZzan nakon sto je utvrdio da za njega postoje nejasnoce, iako je to nota
bene nesmislica, sazvati skupstinu vjerovnika stecajnog duZnika uz sudjelovanje ponuditelja
Harvey Norman Croatia d.o.0. te na toj skupstini nakon saslusanja svih relevantnih sudionika
donijeti_valjanu i zakonitu odluku, a ne na ovaj nacin ne samo ignorirati volju stecajnih
vjerovnika, vec i¢i suprotno njihovoj volji i njihovim interesima.

Opisano postupanje Naslovnog suda nije u duhu SteCajnog zakona, jer navedeni zakon uvodi jasna pravila
vezana za sve vrste vjerovnika, ste¢ajnu masu, njezino unovcenje i drugo sto je od vaznosti za sve sudionike
steCajnog postupka. U SteCajnom zakonu ne postoji pravna norma koja odreduje ovakav sadrzaj rjeSenja koji
je donio Trgovacki sud u Splitu.

Zakljucno, evidentno je da se radi o potpuno namjernom i svjesnom pokusaju da se ostali

stecajni_vjerovnici ostete i ostanu nenaplaceni, s ciljem da se jedini razlucni vjerovnik naplati
prebijanjem svoje traZbine s cijenom za predmetne nekretnine opterecene razlu¢nim pravom.

II. Nadalje, u odnosu na procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina, koju Naslovni sud uzima kao
relevantnu za postupak prodaje putem elektronske drazbe, stecajni vierovnik istiCe da je Naslovni sud donio
je zaklju€ak da stecajna upraviteljica dostavi elaborat sudskog vjestaka Zorana Zebe na okolnost vrijednosti
predmetnih nekretnina, koji vjestak je procijenio vrijednost nekretnine po m2 u iznosu od 139,00 Eura. Radi
se 0 zemljiStu ukupne povrsine od 41.000 m2, koje granici sa Slavonskom avenijom, prostorno je kompaktno
i nalazi se u gradevinskoj zoni.

ovakvoj procjeni smatrajuéi da je |sta nestrucna, da je cijena prenisko odredena te je

predloZzeno novo vjestacenje.

U sudski spis su predana dva vjestacenja vrijednosti istih nekretnina i to: vjeStaka Sime Mraovica koji je
napravio procjenu od 13.790.000,00 eura, a koje datira od 12. lipnja 2006. godine i viestaka Mirka Hvale koji
je procijenio vrijednost u iznosu od 12.200.000,00 eura, a koje datira od 8. listopada 2023. godine (prilog
broj 1).

Vjestacenje vjestaka Zebe je nebulozno nisko, za dvostruku manje od ponudene vrijednosti
Harvey Norman Croatia d.0.0. i za dvostruko manje od trzisnih vrijednosti.
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Naslovni sud je duzan uvaziti ove argumente, duzan je uvidjeti kakvu greSku radi te odrediti novo
vjestacenje vrijednosti nekretnina kako bi se sprijeCilo ostecivanje razlucnih i steCajnih vjerovnika.

S obzirom na visinu trazbina razlu¢nog vijerovnika, postoji opravdana sumnja da ce razlucni vjerovnik prijaviti
svoje sudjelovanje na drazbi kako bi za visinu svoje trazbinu postao vlasnik nekretnina.

Nesporno je da je sudski vjestak Zoran Zeba duboko kompromitiran jer je poslovno povezan sa Petrom
Pripuzom, buduci da je za njega u privatnim stvarima radio procjene vrijednosti nekretnina i druge poslove
vezane za njegovu struku.

Da bi stvar bila joS apsurdnija i nezakonitija, protiv zakljucka o prodaji nije dopustena zalba, pa ce se
navedena prodaja obaviti za najkasnije mjesec dana, a novi vlasnik nekretnina Ce iste za godinu - dvije
prodati po 4-5 puta vecoj cijeni.

Potrebno je takoder naglasiti da je Naslovni sud u pobijanom rjeSenju naveo da utvrdena vrijednost
nekretnina ste¢ajnog duznika u iznosu od 5.581.000,00 EUR +71.500,00 predstavlja ,samo" pocetnu
utvrdenu vrijednost nekretnina za nadmetanje u postupku provodenja elektronicke javne drazbe pred Finom,
dok ¢e se stvarna trziSna vrijednost tih nekretnina utvrditi nakon provedenog postupka prodaje, ovisno o
interesu ponuditelja za kupnju nekretnina stecajnog duznika, a ne na temelju procjena sudskih vjestaka.

Nevjerojatno je o kakvom se pogresnom tumacenju Stecajnog zakona radi, pri tome uopce ne imajuéi na
umu da ovakva pogreSna primjena Stecajnog zakona ima za posljedicu i primjenu drugih stecajnih instituta
na Stetu vjerovnika u ovom postupku.

III. Sukladno svemu navedenom, potpuno je nesporno da je Naslovni sud donio nezakonito rjeSenje,
odredbe stecajnog zakona su pogresno primijenjene o ¢emu je steCajni vjerovnik iznio detaljno obrazlozenje
u zalbi.

Slijedom svega navedenog, stecajni vjerovnik
predlaze

da naslovni Sud usvoji ovu Zalbu te dalje sukladno zakonu postupi.

U Zagrebu, 09.05.2024.god.

Za steCajnog vjerovnika:

Digitally
signed by
I g O r Igor Svilar
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