Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud __ Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa St-705/2019
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa iza POLJOPRIVREDNA ZADRUGA SOPJE. u stecaju, Koprivnica,
Dravska 1, OIB: 31194810701

ZavrS$ni racun sadrzi: 1. racun prihoda i rashoda (izracun ostatka), II. zavrSnu bilancu
(fakultativno), I1I. zavrsni izvjestaj steCajnoga upravitelja i IV. zavr$ni (diobni) popis.

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

U nastavku dan je pregled dosada ostvarenih prihoda i rashoda (kolona 1. tabele), kao i
ocekivanih priliva 1 odliva (kolona 2. tabele). Kolona 1. sadrzava iskaz naplacenih prihoda bez
uklju¢enog PDV-a, a koji prihodi ¢ine unov€enu ste€ajnu masu, kao i priliv s osnove
neprihodnih stavki. Nakon toga dan je pregled rashoda ste¢ajnog postupka, sa uklju¢enim
PDV-om (odlivi sa Ziro racuna), te nerashodnih stavki. Ostatak stecajne mase iskazan na dnu
tabele, odgovara stanju ziro raCuna na dan izvje$c¢a. U drugoj koloni iskazani su ocekivani iznosi
priliva i odliva do okonc¢anja ste¢ajnog postupka.



R.b. Opis Iznos Iznos
Unovéena steajna masa ostvareno ocekivano
1. | Prihodi od prodaje nekretnina 652.500,00 0,00
2. | Ostali naplaceni prihodi (kamate) 8,83 0,00
Ukupno unovcena ste¢ajna masa: 652.508,83 0,00
3. | Povrat PDV-a 3.634,50 8.475,00
4 Prijepos po rjeSenju TSBJ (ranije unovcena 21.926,22 0,00
steCajna masa)
5. | Ostalo (prijenosi i povrati) 73.480,00 0,00
gg\l/llgél)o unovcéeno (stecajna masa i neprihodne 751.549 55 8.475,00
6. | Namirenje razlu¢nih vjerovnika 518.463,39 0,00
Ostatak steCajne mase nakon namirenja
razlu¢nih vjerovnika i troSkova ovrsnog 233.086,16 8.475,00
postupka
Rashodi (sa uklju¢enim PDV-om) i PDV
1. | Racunovodstvo 46.250,00 3.125,00
2. | Platni promet 1.210,20 612,96
3. | Putni i troSkovi steajnog postupka 73.244,00 168,00
4. | Troskovi izrade ziga 125,00 0,00
5. | Troskovi procjene 7.110,00 0,00
6. | Troskovi arhiviranja dokumentacije 0,00 500,00
7. | Postarina i biljezi 146,60 0,00
8. | Troskovi drazbe 2.800,00 0,00
9. | Komunalna naknada 14.825,91 0,00
10. | Odvjetnicki i sudski troskovi 875,00 0,00
Ukupno rashodi i PDV: 146.586,71 4.405,96
11. | Ostali odlivi 73.480,00 0,00
12. 0,00
Ostatak steCajne mase: 13.019,45 4.069,04
Iznos predviden za zavrSnu diobu: 17.088,49
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III. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Bjelovaru br. 5 St-171/2011-164 od 21.11.2018. odreden je
nastavak steajnog postupka.

U dosadasnjem tijeku nastavljenog ste¢ajnog postupka poduzete su slijedece radnje:

Sudu je dostavljen podnesak kojim se predlaze donosSenja rjeSenja o prodaji nekretnine dana
7.11.2018.

Sud je podneskom od 30.11.2018. obavjesten o postupku preoblikovanja zemljisnih knjiga u
kojem postupku su donesena rjeSenja kojima je odreden upis u nove zk uloske ( tri umjesto

dosadasnjeg jednog zk uloska) imovine ste¢ajnog duznika i to na nac¢in da dolazi do izmjena
opisa nekretnina, izmjena brojeva katastarskih Cestica te njihovih povrSina.

Izradena je i1 procjena nekretnina od 29.1.2019.

U meduvremenu doslo je 1 do upisa u nove zk uloske novog zk stanja, pa je dostavljen novi
podnesak dana 6.6.2019. kojim se ispravlja podnesak od 7.11.2018. u smislu u meduvremenu
upisanih promjena.

Sud je dana 11.9.2019. donio rjesenje o prodaji, te je rjeSenjem na rocistu dana 18.2.2020.
utvrdio vrijednost nekretnina u iznosu od 2.610.000,00 kn.

Zakljucak o prodaji donesen je 23.6.2020.
1 javna drazba putem sustava FINA-e zapocela je 29.7.2020., a zavrsila 20.10.2020.
2. javna drazba zapocela je 21.10.2020., no ista je prekinuta

U nastavku navodim, kao i u podnesku sudu od 22.12.2020., razloge iz kojih je trazena
odgoda drazbe:

Dana 15.12.2020. zaprimio sam dopis gospodina Josipa Rastije od 14.12.2020., sa zamolbom
za odgodu drazbe, te navodima na kojima temelji svoju zamolbu. Isti dopis dostavljen je sudu
te objavljen ne e-oglasnoj plo¢i dana 17.12.2020.

Polaze¢i od navoda gospodina Rastije poduzete su radnje radi razjasnjenja navoda, $to je
rezultiralo dodatnom mail komunikacijom sa gosp. Rastijom, uvidom u stanje objekta i stvari
na lokaciji nekretnine, te komunikacijom (korespodencijom) i dodatnim obrazloZzenjima
sudskog vjestaka Boze Milivojevica, kao procjenitelja predmetne nekretnine, koju svu
korespodenciju dostavljam u prilogu ovog podneska.

U bitnom:

- Gosp. Rastija kao direktor drustva Slavonka prerada povréa i voc¢a d.o.o. izjavljuje
kako je vlasnik opreme koja se nalazi u predmetnoj nekretnini, te tvrdi kako su pravom
vlasni$tva obuhvaéene i pokretnine koje predstavljaju uredaje i instalacije plina, vode, pare,
zraka 1 elektricne energije. Takoder u kasnijem dopisu elaborira posebno oko elektri¢ne
energije, gdje dostavlja 1 racun za prodan ,,dalekovod i trafostanicu te zakup elektricne
energije” , te elaborira i oko ostale infrastrukture, ne dokazujuci svoje pravo vlasnistva
dodatnom dokumentacijom

- Takoder isti¢e kako je drustvo Slavonka prerada povréa i vo¢a d.o.o. u posjedu
nekretnine i kao osnov navodi i dostavlja ugovor o zakupu na odredeno vrijeme sa



moguénoscéu produljenje vremena trajanja zakupa sklopljen izmedu Slavonka prerada povréa i
voca d.o.o. 1 Slavonka d.o.o.

- Naknadno istice i1 kako dio nekretnine, nadstreSnica nema gradevnu dozvolu, kako
objekt nema uporabnu dozvolu

Iz pribavljenih oc¢itovanja vjeStaka moze se zakljuciti kako je sva sporna oprema bila
projektirana kao dio projekta po kojem je izdana izmjena i dopuna gradevne dozvole KLASA:
UP/1 —361-03/05-01/24; UR: BROJ: 2189-07-02/6-05-4 od 03.06.2005 godine, te da je ista
oprema nedjeljivi dio objekta.

Takoder se iz o¢itovanja vjestaka moze zakljuéiti da je u Zupanijskom uredu VPZ za
izdavanje gradevinskih dozvola izvrsio uvid u projekt po kojem je izdana izmjena i dopuna
gradevne dozvole KLASA: UP/I —-361-03/05-01/24; UR: BROJ: 2189-07-02/6-05-4 od
03.06.2005 godine.

Projekt broj 261/03 od 15.04.2004 godine arhitektonski dio izradila je tvrtka ARVUM TEH
d.o.o0. Osijek, Ivana Gundulié¢ 12a projektant Zeljko Andrasi d.i.a.

te utvrdio da je izvan projekta izvedena nadstresnica uz juzno procelje objekta na nacin da je
projektirani betonski plato natkriven, dok je ulazna nadstresnica uz zapadno procelje bilaiu
projektu. Vjestak takoder navodi kako je usporedbom povrsina iz projekta i povrSina koje su u
njegovoj procjeni utvrdio da su one iste ili sa zanemarivim odstupanjima.

Takoder se iz miSljenje vjeStaka moze zakljuciti da ova nelegalnost ne utjece na vrijednost
nekretnine, dok bi do umanjenja vrijednosti nekretnine doslo u slucaju uklanjanja spornog
dijela nadstreSnice.

U odnosu na ostale navode ocitujem se kako je vjestak ¢injenicu da objekt nema uporabnu
dozvolu utvrdio Elaboratom o procjeni.

U odnosu na posjed treba reci da osnov za posjed nije dostavljeni ugovor jer je isti prestao
promjenom vlasnika nekretnine, a prestala je i jedna od ugovornih strana, brisanjem drustva
Slavonka d.o.0., ve¢ drustvo vlasnik pokretnina (prema tvrdnjama gosp. Rastije, a koje
tvrdnje nije dokazao, radi se o drustvu Slavonka prerada povréa i voca d.o.0.), bez osnove,
ostvaruje posjed nekretnine, na nacin da u istom drZi svoje pokretnine, pa stoga stecajni
duznik nije u posjedu nekretnine.

Ovu ¢injenicu smatram vrijednom ponovnog naglasavanja, prvenstveno zbog stava gosp.
Rastije 0 mogucim sporovima vezanim za posjed, iako je ista vidljiva iz objavljenog Poziva
na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi, gdje je navedeno da je nekretnina slobodna od
osoba (dakle ne i od stvari).

U odnosu na izneseno predlazio sam da se, radi obavijesti o stanju nekretnine, odgodi 2. javna
draZba, kako bi svi potencijalni kupci bili pravodobno obavijesteni o stanju nekretnine, ali i o
potencijalnim sporovima koji proizlaze iz stavova gosp. Rastije, koji, iako ve¢im dijelom
neutemeljeni, mogu biti uzrok sporova, a §to gosp. Rastija i izrijekom navodi u oba svoja
dopisa. Zbog navedenog predlazio sam 1 da rok odgode bude odreden tako da se potencijalnim
kupcima ostavi dovoljno vremena kako bi mogli ispitati sve navedene okolnosti i donijeti
kvalificiranu odluku o kupnji.



Nakon §to su otklonjeni razlozi za prekid, ponovljena 2. javna drazba odrzana je u razdoblju
22.3.d0 15.6.2021., a 3. u razdoblju od 16.6.2021. do 8.9.2021.

Nekretnina je prodana na 3.javnoj drazbi, za iznos od 652.500,00 kn. Nakon §to je kupac
uplatio kupovninu, upisano je pravo vlasniStva nekretnina u korist kupca u javnim knjigama,
te je odrzano rociste za diobu kupovnine dana 10.12.2021.

Rjesenjem od 13.12.2021. iz cijene ostvarene prodajom nekretnine namireni su troskovi
unovcenja iznosu od 134.036,61 kn, te razlucni vjerovnik Privredna banka Zagreb d.d.
Zagreb, Radnicka 50, OIB: 02535697732, djelomi¢no, sa iznosom od 518.463,39 kn.

Budu¢i da su nekretnine od ranije u posjedu kupca, te stoga primopredaja nije potrebna,
sacinjen je i otposlan kupcu radi ovjere, zapisnik radi predaje pokretnine u kvalificirani posjed
od 13.12.2021.

U stecajnom postupku do dana sastavljanja ovog izvjesca placen je iznos od 146.586,71kn na
ime troskova sa uklju¢enim PDV-om (detaljnije u tabeli iz tocke I ovog izvjesca), dok se
iznos od 73.480,00 kn ostalih odliva sastoji od 1.480,00 kn vra¢enih pogresnih doznaka
(1.250,00 kn ispravak greske banke pri obradi naloga drugog ste¢ajnog duznika- primljen
pogresno uplacen priliv; 230,00 uplata FINA-i, te kasniji povrat, na ime javne objave- ova
usluga se vise ne naplacuje), te 72.000,00 na ime povrata ranije primljene beskamatne
pozajmice.

Do zakljucenja stecajnog postupka, odnosno brisanja drustva iz sudskog registra ocekuje se:
- izvrsiti placanje ocekivanih putnih troskova od 168,00 kn

- izvrsiti plac¢anje djelomi¢no nastalih i ocekivanih troskova knjigovodstva u daljnjem
ukupnom iznosu od 3.125,00 kn (sa PDV-om)

- nastanak i placanje troskova arhiviranja dokumentacije u iznosu od 500,00 kn (sa PDV-
om)

- nastanak 1 plac¢anje ostalih troskova (platni promet, zatvaranje racuna i sl.) u iznosu do
612,96 kn

Takoder se planira povrat PDV-a u visini od 8.475,00 kn na rac¢un stecajnog duZnika.

Ostatkom iznosa od 17.088,49 kn namjerava se provesti naknadna dioba u stecajnom
postupku namirenjem 0,1% utvrdenih trazbina 2. viSeg isplatnog reda, preostalih po zavr$nom
popisu u zaklju¢enom stecajnom postupku, a nakon odbitka iznosa namirenja razlu¢nog
vjerovnika u nastavljenom postupku.

Moli se sud za suglasnost za predloZenu naknadnu diobu.
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