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pristojba ........ .

Predmet: Prijedlog prodaje nekretnina optereéenih razluénim pravom
. PREDMET UNOVCENJA:

Nekretnina upisana u zk.ul. 2562 k.o. Kolan, ZK odjel Pag

Nekretnina je upisana kod Opéinskog suda u Zadru, Stalr;a sluzba u Pagu, k.o. Kolan zk.ul. 2562,
zkebr. 2906/544 oznake zemljista ,, Pasnjak Gajac B zona povrsine 8529 m2.

Nekretnina je upisana kao vlasnitvo pravnog prednika ste¢ajnog duznika, ZADOM — ZAGREB d.o.o.
koji je promijenio naziv tvrtke u Zaton gradenje d.o.o. u steaju, a sada Stedajna masa iza Zaton
gradenje d.o.o. u ste¢aju.

Dokaz: Povijesni izvadak iz sudskog registra

Za nekretninu prema dostupnim podacima nije izdan akt o gradenju, te u naravi predstavlja
neizgradeno zemljiste.

Nekretnina je bila predmet ovrinog postupka koji je bio zabiljezen u zemljidnim knjigama pod

. poslovnim brojem Ovr-210/05 ( kasnije Ovr-188/2020 na Opéinskom sudu u Zadru), a koji je postupak
okoncan obustavom ovrhe, te je rieSenjem suda od 9.9.2020.g. izvrieno brisanje zabiljezbe ovrhe.
Slijedom navedenog u zemljinim knjigama vise ne postoje prepreke za podnosenje prijedloga
stecajnom sucu za unovcenje predmetne nekretnine u stecajnom postupku po pravilima unovcenja
nekretnina na kojima je upisano razlu¢no pravo.

Dokaz: e-ZK izvadak
Rjesenje suda o brisanju zabiljesbe ovrhe

Procijenjena vrijednost:

Nekretnina je u gore opisanom ovrinom postupku bila procijenjena po vjedtaku Goranu Lovrinovu
iz VALIDUS d.o0.0. na trzignu vrijednost u visini od 733.000,00 EUR-a.

Jedini upisani razluéni vjerovnik na nekretnini, trgovacko drustvo ,,PAGUS” d.0.o0. Cakovec, OIB
44537445390, je svojim podneskom od 22.9.2020.g. predlozio da se zbog ekonomiénosti i
efikasnosti, predmetna nekretnina unovcava sukladno navedenoj procjeni koja je izradena u
postupku ovrhe po poéetnoj vrijednosti od 733.000,00 EUR-a.




Y91 \

[

Na dan podnosen; i .
P enja ovog prijedloga srednji tecaj HNB za EUR iznosi 7,538011 kn / 1 EUR, te proizlazi

da kunska ij iien;
protuvrijednost procijenjene vrijednosti za nekretninu od 733.000 00 EUR-a, iznosi

: ’ ’ kl UZe 0 5.525.000 i

Dokaz: Otitovanje razluénog vjerovnika
Procjena vjestaka

Pravni status i upisani tereti:

Stetajni duznik, odnosno pravni prednik stetajnog duznika, je upisani vlasnik nekretnine.

Pn?rna s'tanju e-iz.\{adka iz zemljidnih knjiga na dan 24.9.2020.g. koji prileZi ovom prijedlogu, nema
evudentl_rane zabiljezbe bilo kakvog spora i/ ili ovrinog postupka radi unovéenja predmetne
nekretmf\e, te su ispunjene pretpostavke za podnosenje prijedloga ste¢ajnom sucu za unovienje
nekretnina na kojima postoji razluéno pravo.

Na nekretnini je upisano zaloino ( razluéno ) pravo u Kkorist vjerovnika PAGUS d.o.0. OIB
44537445390, Cakovec, Stjepana Radi¢a 1A pod brojem zabiljezbe 2-26713/2017 dopustenog po
rjeSenju suda Z-540/03) radi osiguranja iznosa od 15.000.000,00 HRK i 2.000.000,00 HRK uvetano
za pripadaiuée kamate i spp, te razluéno pravo pod brojem zabiljeibe 7-26713/2017 ( dopustenog
po riesenju suda Z-1919/03) radi osiguranja iznosa od 5.500.000,00 EUR-a uvecano za pripadajuce
kamate i Spp

Dokaz: Uvid u 7k izvadak

Porezni status nekretnina: Prema dostupnim podacima za predmetnu nekretninu, zemljidte, nije bio
izdan akt o gradenju, te kao takvo ne predstavl}a gradevinsko zemljiste sa porezno-pravnog statusa.

¢lankom 20. pravilnika o PDV-U, propisano jeda isporuke dobra jusluga u postupku stetaja podlijezu
oporezivanju. Sukladno odredbi ¢lanka 21. Pravilnika 0 pPDV-uu postupku ovrhe smatra sé daje
prodajom doélo do izravne isporuke izmedu duznika i kupca.

prema odredbama Zlanka 40.st.1 totka j) i k) Zakona © pDV-u propisano jedaje ppV-a oslobodena
isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljidta na kojem se one nalaze, osim isporuke prije prvog
nastanjenja odnosno koriétenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koriétenja do datuma sljedece isporuke nije protekio vide od dvije godine. Gradevinom se U smislu
7akona smatra objekt pricvri¢en 23 zemlju il uévrséen u zemlji. PDV-aje oslobodena isporuka
zemljidta, osim gradevinskog zemljista. stavkom 6. 1st0g ¢lanka Zakona propisano je dase
gradevinskim zemljistem smatra zemljiste za koje je izdan izvréni akt kojim se odobrava gradenje.
Elankom 72.2 pravilnika propisano je dase izvrénim aktom kojim se odobrava gradenje smatra
gradevinska dozvola, lokacijska dozvola, riesenje 23 gradenje i sl. Gradevinskim zemljistem U smislu
¢l 40.st.1.t.K) Zakona osobito se né smatra pol]oprivredno zemljiste i gumsko zemljiste.

Kako prema dostupnim podacima za predmetnu nekretninu, zemljiste, nije bio izdan akt 0
gradenju, te kao takvo ne predstavlja gradevinsko zemljiste sa porezno-pravnog statusa iste ne
podlijeze obratunu PDV-u kod isporuke, odnosno proizlazi da predmetna nekretnina podlijeze

obvezi Poreza na promet nekretnina.



Nadalje iz istog proizlazi da iskazana procjena vrijednosti po vjeStaku predstavlja pocetnu prodajnu
vrijednost koja ne uklju¢uje PDV, niti se treba isti obracunavati u trenutku isporuke pri prodaji po
pravilima ovrhe.

Nastavno na opisano u prijedlogu unovéenja nekretnine opterecene razlunim pravom,
Stetajni upravitelj,

PREDLAZE:
Da stecajni sudac sukladno odredbama Stetajnog zakona donese rjedenje o unovcenju nekretnine

opisane u prijedlogu po ste¢ajnom sucu, te odredi prodaju istih Zakljuckom o prodaji sve temeljem
prilozene procjene vrijednosti po vjestaku.

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.

734



ZDRAVKO MITAK

25916717450

Elektroniéki potpisano: 24,9.2020, 9:47:06
Izdavatelj certifikata: AKD d.o.o

Proviera: https://esign.akd. hr/provjera

Broj zapisa: Sfécdefabad30607b4a24a24a

Poruka:

Ovaj dokument je potpisan putem ID.HR Webpotpis
https://webpotpis.id.hr

79

=

)



