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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amru$eva 2/1|
18. St-118/2021
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u steCajnom postupku
nad duznikom Stec€ajna masa iza duznika AGRO DOBRA d.o.o., OIB 13191965689
Zagreb, Bleiweisova ulica 21, 18. sijeCnja 2022.

zakljucio je

l. Predmet prodaje je nekretnina steCajnog duznika SteCajna masa iza
duznika AGRO DOBRA d.o.o., OIB 13191965689, Zagreb, Bleiweisova ulica 21,
upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel
Karlovac, i to u z.k.ul. 745, k.€.br. 1045/3 k.o. Zagradci, u naravi pasnjak Jelasa u
Jelasi, povrsine 267 ¢hv; 6. suvlasnicki dio 10/20.

II.  Na nekretnini iz toCke |. upisano je razluéno pravo u korist vjerovnika:
Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured Karlovac.

lll.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

V. Cijena:
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 537,60 kn (bez PDV-a),
2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati),
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,
-na trecoj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn.
3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine,
4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti nekretnine,
5. drazbeni korak za nekretninu iznosi 10,00 kn,
6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene kupac nekretnine je duzan poloziti u roku od 15 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi,
7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu,



8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana pravomocénosti
rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu prema veliini ponudene cijene. U tom slu€aju sud ¢e donijeti
posebno rjesenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slucaju vise ponuditelja (¢l. 103. st. 6. Ovrdnog zakona) jamcevina se
nece odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamcevina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon Sto rijeSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene poloZi
kupovinu.

V. Ostali uvjeti prodaje:

1. kupac nekretnine placa sva porezna davanja (porez na promet nekretnina) i
druga javna davanja koja terete nekretninu u skladu sa zakonom,

2. nekretnina je slobodna od osoba i stvari,

3. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steCajnim upraviteljem

razgledati nekretninu i dokumentaciju vezanu uz nekretninu.

VI. NalaZze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na
obrascu propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14, 1/19 i 28/21, dalje:
Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektronickom javnom
drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

VII. Ovaj zakljuCak o prodaji objavit ce se na mreznoj stranici e-oglasna ploc¢a
Trgovackog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Sukladno odredbi ¢€l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15 i 104/17; dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u
ste€ajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2.Sud je pravomocénim rjeSenjem od 15. listopada 2021. odredio prodaju u
ste€ajnom postupku nekretnine u viasnistvu ste€ajnog duznika opisane u tocki |. ovog
zakljucka.

3. Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je da zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Vrijednost suvlasnic¢kog
dijela nekretnine, 6. suvlasnicki dio 10/20, iznosi 537,60 kn, a utvrdena je na temelju
elaborata o procjeni stalnog sudskog vjestaka Mladena Skomrlja. S ovom procjenom
suglasili su se razluéni vjerovnik i ste€ajni upravitelj. Ste€ajna upraviteljica je na rocistu
izjavila da nekretnina podlijeZze placanju poreza na promet nekretninama.

4. Slijedom navedenog, odluka iz tocke lll. zaklju¢ka donesena je sukladno
odredbi €l. 247. st. 4. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine* broj:
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20, dalje: OZ), odluka iz tocke 1V.2. zaklju€ka



sukladno odredbi ¢&l. 247. st. 5. i 6. SZ-a, odluka iz tocke I1V.3. sukladno odredbi ¢&l.
247.st. 7. SZ-a, odluka iz tocke 1V.5. sukladno odredbi &l. 20. st. 2. Pravilnika, a odluka
iz to¢ke IV.7. sukladno odredbi ¢&l. 98. st. 3. OZ-a.

5. Stecajni upravitelj je tijelo ste€ajnog postupka sa zada¢om unovcenja imovine
ste€ajnog duznika (€l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a) te u smislu Cl. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena
radi prodaje nekretnina steCajnog duznika (tocka VI. zakljucka).

U Zagrebu 18. sijeCnja 2022.

Sudac
. Danijela Uzelac Ljubi¢
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek (€l. 19. st. 7.
SZ-a).
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Broj zapisa: eb304-d7ec5
Kontrolni broj: 01a10-7db19-48e38

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
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unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.
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