; TRGOVACKI SUD 4

4* UZAGREBU
PRIVREMENI STECAINI UPRAVITEL P I M LJENO
TOMISLAV COGA 15 -01- 2018

pogydm — nepesradno

L ISR o111 1/ RSN 7 (1T F-

pristojba %
RGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/II
ZAGREB

POSLOVNI BROJ: 40. St-1036/15
- e S

DUZNIK: Suntana staza Zagreb d.o0.0., Zagreb, Jankomir 27, OIB 45001876099

PREDMET: Izvje$ce priviemenog stecajnog upravitelja

Rjesenjem naslovnog suda od 15.prosinca 2017. pokrenut je prethodni postupak radi
utvrdivanja pretpostavki za otvaranje steajnog postupka nad duznikom Suncana staza
Zagreb d.o.o. kojim sam postavljen za priviemenog stecajnog upravitelja.

1. Uvod

Nad duznikom Sun&ana staza Zagreb d.o.o. Financijska agencija je temeljem odredbe
&.110.st.1. Ste€ajnog zakona (NN 71/15) podnijela prijedlog za otvaranje stecajnog
postupka. U prijedlogu FINA-e se navodi kako na dan 14.rujna 2015. duZnik u ocevidniku
redoslijeda osnova za placanje ima evidentirane neizvréene osnove za placanje u ukupnom
iznosu od 6.461.603,26.

2. Provedene aktivnosti

Nakon preuzimanja rje3enja suda uputio sam zahtjev za dostavu poslovne dokumentacije
direktorima duznika Miroslavu Trnini¢u i Mirku Kostelcu. Na zahtjev sam dobio odgovor M.
Trniniéa i M. Kostelca dana 2. sije¢nja 2018. sa pozivom na sastanak. Sastanak se odrzao 3.
sijeénja 2018. sa pocetkom u 11.00 sati u poslovnim prostorijama duZnika. TraZenu
dokumentaciju tijekom sastanka nisam dobio, te sam dana 6. sije¢nja 2018. uputio ponovni
zahtjev za dostavom poslovne dokumentacije.

Ni nakon ponovljenog poziva direktori duznika nisu dostavili trazenu dokumentaciju, tako da
sam lzvjedée sastavio na temelju javno dostupnih informacija.

Istovremeno sam pribavio i uvjerenje iz sluzbene evidencije Ministarstva unutarnjih poslova
o posjedovanju motornih vozila, potvrdu o blokadi rauna i novéanih sredstava Financijske
agencije, te ispis izvatka iz zemljisne knjige za ZK uloZak 2028, k.o. Jankomir, zemljisnoknjizni
odjel Zagreb.



3. Osnovni podaci o duzniku

odgovornoséu, MBS 080524707
za hotelijerstvo.

Sjediste duznika registrirano je u Zagrebu, Jankomir 27.

Temeljni kapital druétva je 56.832.500,00 kuna.

Jedini élan druétva je Miroslav Trninié, OIB 07211623758, iz Zagreba, Z. Kunc 1.

Osobe ovlastene za Zastupanje su Miroslav Trnini¢, direktor i Mirko Kostelac, direktor.
Kod duznika je zaposleno 42 radnika (prosjecan broj na temelju sati rada u 2016.).
Pecat drustva: nemam podatke o broju pecata duznika.

Blagajna drustva: postoji, no nemam podatke o trenutnom stanju u blagajni.

Ziro ratuni drugtva:

HR3124020061500017558

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka

Otvoren 18.09.2009
Blokiran: DA

DuZnik je razvrstan u male poduzetnike prema Zakonu o racunovodstvu (NN 78/15, 134/15).
4. Poslovanje duinika
Prema javno dostupnoj dokumentaciji izvréena je analiza poslovanja za godine 2014, 2015 i

2016. U vrijeme sastavljanja izvjeS¢a podaci za 2017. jos nisu bili javno objavljeni.

Racéun dobiti i gubitka

Naziv pozicije 2014 2015 2016

1. POSLOVNI PRIHODI ~ 10.462.300 4.864.000 9.494.903
11, POSLOVNI RASHODI 9.978.800 11.065.183 10.32:.3:3
I11. FINANCIJSKI PRIHODI 150.700 13.59: 3875
1V. FINANCIISKI RASHODI - 875.400 2.104.29 4 930
V. IZVANREDNI PRIHODI = eo& ; 8

1. IZVANREDWL RASHODI . :
ym. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH . : =
SUDJELUIUCIM INTERESOM : :
HVATA

— Gl:;Borgx(u e 10.613.000 4.877.697 9.533.3:155
- um;m:gzsrmm 10.894.000 13.169.477 10.;32.253
;:i.uggan ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA -231.008 —8.291.78(_) 253
e -281.000 -8.291.780 -902.253

XIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA



Bilanca na dan

Naziv pozicije

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI
A NEUPLACENI KAPITAL

B) DUGOTRAINA IMOVINA
1. NEMATERIJALNA IMOVINA
II. MATERIJALNA IMOVINA
III. DUGOTRAJINA FINANCIISKA
IMOVINA

IV. POTRAZIVANIA

V. ODGODENA POREZNA
IMOVINA

C) KRATKOTRAINA IMOVINA
I. ZALIHE

II. POTRAZIVANIA

III. KRATKOTRAINA
FINANCIISKA IMOVINA

IV. NOVAC U BANCI I
BLAGAINI

D) PLACENI TROSKOVI
BUDUCEG RAZDOBLIA I
OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA

F) IZVANBILANCNI ZAPISI

PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE
I. TEMELINI (UPISANI)
KAPITAL
II. KAPITALNE REZERVE
III. REZERVE 1Z DOBITI
1V. REVALORIZACIISKE
REZERVE
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI
VI. ZADRZANA DOBIT ILI
PRENESENI GUBITAK

VII. DOBIT ILI GUBITAK
POSLOVNE GODINE

VIII. MANJINSKI
(NEKONTROLIRAJUCT) INTERES
B) REZERVIRANJA

C) DUGOROCNE OBVEZE
D) KRATKOROCNE OBVEZE
E) ODGODENO PLACANIE
TROSKOVA I PRIHOD
BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA

G) IZVANBILANCNI ZAPISI

31.12.2014

61.420.400
48.100
56.656.700

4.715.600

4.391.000
345.900
2.708.600

678.700

637.800

65.811.300

39.239.900
56.832.500

-17.315.600
-281.000

9.717.500
16.857.900

65.811.300

31.12.2015

120.960.723
35.030
120.925.693

4.097.869
289.724
3.772.060

36.085

125.058.592

82.995.954
56.832.500

52.051.864

-17.596.630

-8.291.780

13.012.966
29.049.672

125.058.592

31.12.2016

120.639.469
15782
120.623.687

6.528.721
330.657
5.069.545

859.573

268.946

127.168.190

82.143.641
56.832.500

51.852.108

-25.638.714

-902.253

12.963.027
32.061.522

127.168.190

|z javno dostupnih podataka vidljivo je da duZnik nije naznacio obveze prema vjerovniku

Erste & Steiermaerkische Bank d.d. temeljem solidarntzlg J'_amS;‘;as-m 329 ke,
= 5 ; - je u 2015. godini za 59.540. _

i raine imovine povecana je u 8 4 : e $nik

Vrl]eldnpsa'icgzgg;‘je;nosti materijalne imovine. U svojim ratunovodstvenim politikama duz

riz 5 bt

re"vac:)dredio koliko &esto je potrebno provoditi rcvevalorlzacuu. | B oveiono

nljeI vanje dunika odvija se putem drustva Suncana staza d.o.0., Pula, a koje ]

duikom preko jedinog élana oba drugtva, Mioslava Trminiéa



5. Imovina i obveze duznika

Nekretnine

. ljisnoknjizni odjel
Jankomir ukupne povrsine 3493 m2. o el
Na nekretnini sy upisana zalozna prava u korist:

* Erste & Steiermaerkische Bank d.d. ,

* Republike Hrvatske, Ministarstvo financija,

® Banke Kovanica

Pokretnine

Od Pokretnina duZnik raspolaZe samo jednim vozilom, i to M1, marka Renault 2.8 DT godine
proizvodnje 2000., registarske oznake 2G6389DU. Vozilo je odjavljeno 3.5.2013. godine.
Prema iskazu direktora duznika vozilo nije u posjedu duznika.

Potrazivanja
PotraZivanja u 2016. iznose 5.069.545 kn, te je ocit trend povecanja iznosa potrazivanja u
posljednje 3 godine (2.708.600 kn u 2014. i 3.772.060 kn u 2015.) 8to ukazuje na teskoce u

naplati.

Obveze
Prema godisnjim financijskim izvjestajima duinika dugoroéne i kratkoroéne obveze druitva

na dan 31.12.2016. iznose 45.024.549. | ovdje je vidljiv trend stalnog povecanja dugoroénih i

kratkorocnih obveza u posljednje 3 godine.
Prema potvrdi FINA-e nepodmirene obveze na dan 2.1.2018. iznose 87.154.158,72 kn.

5. Zakljucak

Prema potvrdi Financijske agencije, na ratunima i novéanim sredstvima duznika na dan
2.1.2018. evidentirano je 960 dana neprekidne blokade odnosno ukupno 180 dana blokade u
prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih osnova za pla¢anje evidentiranih u O¢evidniku

redoslijeda osnova za placanje.
Nepodmirene obveze na dan 2.1.2018. iznose 87.154.158,72 kn.

Imovina kojom duznik raspolaze dostatna je za namirenje troskova ste¢ajnog postupka.

Temeljem svega navedenog i odredbi ¢l.6.st.2. SZ dajem slijedece



Predlaiem da se stecajni Postupak otvori.

U Zagrebu, 15.1.2018.

Privremeni stecajni upravitelj
Tomislav Coga

ot~
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Prilozi: i zak 2028, k.0. Jankomir, ZK odjel Zagreb _
. 1% kn ige za ZK U!oza ’ - i . ih
5 lzvadak_lz jzzegrlljji'fsr;erme c-_fvgidencije Ministarstva unutarnjih poslova o posjedovanju motorn
2. Uvjerenje

. i J ij 2.1.2018.
o ¢una i novcanih sredstava Financijske agencije na dan
lokadi ratunainovéan
3. Potvrdaob
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otk NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskj gradanski sud y Zagreby

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGRER
Stanje na dap: 14.01.2018, 23:07

Verificiran; ZK ulozak
Katastarska opfina; 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 2028
Broj zadnjeg dnevnika: Z-48342/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV] ODJELJAK
zemljista
(kat. Oznaka zem| jista

! Primjedba
Cestice) ANEO | Ehiy

B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa [Primjedba il
L. Viasni&ki dig; 171

13 Zaprimljeno 24,1 1.2016.g. pod brojem Z-53990/2016

ZABILJEZBA
nal(12)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESEN)E TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BR. 7 ST-293/15 23.11.2016, nad duZnikom Sunéana staza Zagreb d.o.o.
C
Teretovnica
imjedb.
Sadriaj upisa ___iznos Primjedba
5.350.000,00 EUR
2.1 Zaprimljeno 10.05.2007. broj Z-32285/07

: . trazbine zasnivanjem zaloznog prava

Na temelju Spormap OSlgum?qum;gg;e odine, javnobiljeznicki solemniziranog
(hipotcke) na nekretnini od 08. Ofwd 22 sijéégnja 2007. godine, uknjizuje se Za‘gi“"

i i omocl 0 - i ¥i . 4 ovne
posL.br. .OU-96?)d120§510P330 00 EUR u kunskoj Pro‘tuvru;’-d’nos.tl,uu‘\:rs(;ﬁ?‘;azfofske A
B 1 e kamate za zakaSnjenje u placanju u visini dske
ugovorene kame‘tt[:., UEIZ;'?;Z'L i trodkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansu
kamate, te provizije,

' ist: BR. 3/A,
prirode, za konstl'E ARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG
ERSTE & STEIERMARK

RIJEKA
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IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ylozak

Broj ZK uloska: 2028

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

C
Teretovnica

@r. Sadrzaj upisa l Iznos IPrim jedba j
3.1

Zaprimljeno 10.05.2007. broj Z-32288/07 700.000,00 EUR

5.1 Zaprimljeno 13.12.2007. broj Z-78602/07 7.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Na temeljy Ugovora o okvirnom iznogy zaduZenja i osiguranju br, ES 1151/071 od 10.

prosinca 2007. godine, Javnobiljeznigki solemniziranog posl.br.:OV-4872l/2007,

uknjizuje se zaloZno pravo y iznosu od 7.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednostj g
ugovorenim naknadama j troSkovima j kamatom, za Korist:

ERSTE & STEIERMKKJSCHE BANK D.D., 01B: 23057039320, JADRANSK]
TRG BR.3A, RIJEKA

32 Zaprimljeno 13.12.2007 broj Z-78602/07 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se da je glavni ulozak z.k.ul. 9853 k 0. Pula.

8.

8.1 Zaprimljeno 16.09.2011, broj Z-44635/11 1.657.114,10 KN
Temeljem Ugovora o zaloZznom pravy od 14.09.2011. godine, uknjizuje se zaloZno pravo
vadi osiguranja trazbine vierovnika u iznosy od 1.657.114,10 kuna, s kamatom, prema
Uredbi o visini zatezne kamate na zakasnjelo placanje javnih prihoda, te ostalim uvjetima
u skladu sa ugovorom,

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA, OIB: 18683136487

9.

SPOREDNI ULOZAK
9.1 Zaprimljeno 07.10.2011. broj Z-48506/11 225.000,00 EUR

: . ; : 5

Na temelju ugovora o kreditu broy .038/(_)_ 1/201 I sa stizr?:gll::ic:;og ?slggi:tl;e;n JT L;gnoo;:s;ﬂtog
trazbine od 29. rujna 2011. godine i povijesnog izva iz s o on Trpow
suda u Zagreb od dana 05. listopada 2011. godine, uknjizuje se za 0Zno p b

i i Cane trazbine, u iznosu od 225.000,00 EUR-a u kunskoj protuvr _lk g
s nfwcatnga'u Banke Kovanica d.d. za EUR vazeéem na dan. koristenja kredi b
ml:a smdn;(:irga;aj ﬁlée kamate i sve ostale trokove uz ostale uvjete iz ugovora, za korist:
uveéano za

BANKA KOVANICA D.D., O1B: 33039197637, VARAZDIN, P.PRERADOVICA

ZABILJEZBA
29, ‘
02 Zaprimljeno 07.10.2011. broj Z-48506/11

la.
Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk.ul.br. 9853 k.o. Pula

l ,f

g ran'u novéane
kreditu broj 013/01/2012 sa Spomumzlino{;iof:rizja ]"]]()V(':ﬂne
Temeljem ugovora 01 2r odine uknjizuje se pravo zaloga radi b géunato prema srednjem
trazbine od 11.05.20 4 30 00 EUR u kunskoj protuvrijednosti obra ripadajuée kamate i
trazbine u iznosu g;i asecem na dan koristenja kredita, uvecano za p

: EUR v
teSaju Banke za

korist: . DOVICA
e tr&km:;:‘i D D.. OIB: 33039197637, VARAZDIN, P. PRERA
DAINT A WOV A ™ ¥ Ty




Katastarska opcina: 9999 1, JANK OMIR lZVADAK 1z ZEMLJIéNE KNJIGE

Verificiranj ZK ulozak
Broj zK uloska: 228

Primjedbs,

600.000,00 EUR GLAVN] ULOZAK

11.2 Zaprimljeno 21.09.2012. broj 2-45359/12
ZABILJEZBA

IJ ' S a su . . . . . ‘p

12.1 Zaprimljeno 30.10.2012. broj Z-51663/12
125.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D :
TRG BR. 3/A, RIJEK A » OIB: 23057039329, JADRANSK]

122 Zaprimljeno 30.10.2012. broj 7-51663/12

ZABILJEZBA
ZabiljeZuje se da je zk.ul.br.9853 k.o.Pula i zk.ul.br.9104 k.0.Pula - Sporedni ulodci.
13
13.1 Zaprimljeno 26.11.2012. broj Z-56423/12 2z isiy s
Temeljem ugovora o zaloznom pravu od 09. studenog 2012. uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja trazbine u iznosu od 1.892.240,88 KN
(jedanmilijunosamstodevedesetdvijetisucedvijestodetrdesetkuna i osamdesetosam lipa), te
u skladu s ostalim uvjetima iz Ugovora, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487
13.2 Zabiljezuje s da je kao sporedni ulozak odreden z.k.ul.br. 9104 k.o. Pula, Opéinskog ZABILJEZBA
suda v Puli
15. —
205.000,00 EUR  SPOREDNI ULO!

15.1 Zaprimljeno 21.05.2013. broj Z-24940/13

i i ju novéane
j ora o kreditu br. 137/01/2012 $a Sporazumom o osiguranju no
:crrz?bellr{:lzf fso‘;rosinca 2012. uknjizuje sezalozno pravo u prvenstvenom redu

jesenj -48506/11, u iznosu od
; isano riedenjem ovog suda posl.br. Z 485 6/11,
postojeéeg ot . Ju g:::vrij‘ednosti prema srednjem tecaju kreditora za EUR

I ; i j 'l : i juc i Stale tl‘0§kove i

29




Veriﬁcr'rani ZK ulozak
Broj 7K uloska: 2028

Primjedpy
ZABILJE7BA

Zat 24940/13 (C r.br, 15.1) imati pravni uginak
Jedino 'ako Se brisanje Zaloznog Prava pod pog py. 2-48506/1 | (Crbr. 9.1) uknjizi y roky
od godine dana o odobrenja upisa zalonog praya pod Z-24940/13 , Sukladno ¢]. 348 st.
2 Zakona o Vlasnistyy drugim stvarnim pravima

17.1 Zaprimljeno 21.05.2013. broj Z-24940/13 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se da je kao glavni ulogak odreden zkul. 9853 ko Pula

18.
18.1 Zaprimljeno 10.06.2015, broj Z-23483/15

ZABILJEZBA
OVRHE

Temeljem rjesenja o ovrsi posl. br. Ovr-6522/15 od 29. svibnja 20135, i zakljucka posl. br.
em oy .
0?:2;221 IJS-3 od 03. lipnja 2015. zabiljeZuje se ovrha

i ji ji .01.20]8.
POtVI' I.Ije se v var Isne Kn l4



Stanica za tehnj&k pregled vozila
Centar za vozila Hrvatske d.d,
CVH STP "ZAGRER I*
Capraska 4

Broj: HISZ-U-OOOOG—IS
Datum: 2.1.2018,

CVH STP "ZAGRER [ na zamolbuy
SUNCANA STAZA ZAGREB D,0.0.
iz JANKOMIR 27, ZAGREB

a na osnovu &lanka 159 Zakona o opéem upravnom postupku (NN br., 47/09), iz sluzbene evidencije
Ministarstya unutarnjih poslova izdaje:

UVJERENJE

Prema sluzbenoj evidenciji registraci je cestovnih vozila
SUNCANA STAZA ZAGREB D.0.0., OIB 45001876099, sa prrebivalistem JANKOMIR 27, ZAGRER

na dan 02.01.2018. evidentiran-a je kao vlasnik vozila:

- M1, marka RENAULT 2.8 DTI,
godina proizvodnje 2000, broj fasije VF1JDNFD522371 684,

reg. oznaka ZG6389DU, datum odjave 03.05.2013 0:00:00

% Y‘QAPVH} 7

(potpis sluzbene osobe)
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SEKTOR POSLOVNE MREZE
RC ZAGREB

Datum: 02.01.2018.
Klasa:

ur.broj:

Na temelju &lanka 19, Zakona O provedbi ovrhe na novéanim sredstvima (NN 91/10 112/12) i zahtjeva podnositelja
od dana 02.01.2018. izdaje se

POTVRDA
o blokadi raéuna i novéanih sredstava ovrSenika

Ovrsenik: SUNCANA STAZA ZAGREB d.o.o0.
OIB ovrsenika: 45001876099

osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje.
Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde iznose 87.154.158,72 kn.

FINANCIJSKA AGENCIJ
RC ZAGREB

P

FilGadd sy 20ENCUA

REGIONALNS CENTAR ZAGRER
{ildlek 3 nodowns informadie 4
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