STECAJNI UPRAVITELJ DAVORIN KAPUSTIC
42 240 IVANEC, Akademika Mirka Maleza 4
(042) 781-520 (042) 770-909 ® 0911502615 [=7davorin.kapustic@gmail.com

Poslovni broj spisa : 4 St-988/2020.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Stecajni duznik: COPRA MODA d.o.0. u steéaju, Donja Lomnica, Industrijska cesta 7
OIB: 47000244098

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

kojim dostavlja obracun troSkova unovcenja
predmeta razlu¢nog prava i predlaze
donoSenje rieSenja o namirenju

I/ Ste€ajni duznik bio je vlasnik nekretnina upisanih u zemiljiSne knjige Opc¢inskog suda
u Velikoj Gorici, ZemljiSnoknijizni odjel Velika Gorica, Cija je procijenjena trziSna vrijednost
iznosila ukupno 6.644.000,00 Kn bez PDV-a, a radi se o sljede¢im nekretninama:

- k&br. 1220/1 ZRELEC, Dvoriste, Stambena zgrada, Donja Lomnica, Industrijska
cesta 7, Poslovna zgrada od 7382 m2, koja je upisana u zk.ul. 275 k.o. Donja
Lomnica

- kébr. 1220/2 INDUSTRIJSKA CESTA, Dvoriste, Pomoc¢na zgrada od 2221 m2,
koja je upisana u z.k.ul. 1121 k.o. Donja Lomnica, te

- kébr. 1218/1 DONJA LOMNICA, INDUSTRIJSKA CESTA, Dvoriste, Pomoéna
zgrada od 417 m2, koja je upisana u z.k.ul. 1499 k.o. Donja Lomnica

Na navedenim nekretninama bilo je upisano razluéno pravo u korist razluénog
vjerovnika SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA d.d. Split, (sada OTP banka d.d. Split) i
to zalozno pravo temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju trazbina od dana
10.12.2015. godine radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 1.900.000,00 Kn uveéano za
sve kamate, naknade i poreze utvrdene posebnim propisima, kao i zaloZzno pravo temeljem
Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju trazbina reg. broj: 55/16 od dana
02.02.2016. godine radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 3.100.000,00 Kn uvecano za
sve kamate, naknade i troSkove utvrdene posebnim propisima.



I/ Nakon odrzane 2. elektroni¢ke javne drazbe koju je provela FINA-a u razdoblju od
04. ozujka 2021. godine do 25. svibnja 2021. godine, predmetne nekretnine prodane su za
iznos od 4.812.500,00 Kn, te su RjeSenjem o dosudi naslovnog suda poslovni broj:
St-988/2020-100 od dana 11. lipnja 2021. godine, dosudene kupcu MOBIDOM d.o.0. Zagreb,
Mihovila Kombola 17, OIB 40870983486,

Nakon pravomocénosti navedenog rieSenja, kupac je pored ve¢ uplacene jamcevine u
iznosu od 830.500,00 Kn, platio razliku kupovnine u iznosu od 3.982.000,00 Kn, te je naslovni
sud donio Zaklju€ak poslovni broj: St-988/2020-107 od dana 20. srpnja 2021. godine kojim se
kupcu predaju u posjed predmetne nekretnine ste€ajnog duznika, te je ujedno odredeno da se
u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Velikoj Gorici izvrSi upis prava vlasnistva tih
nekretnina na njihovog kupca, kao i da se briSu prava i tereti koji prestaju prodajom i to
navedenih zaloZnih prava, te sve zabiljeZbe vezane uz ste€ajni postupak duznika.

/'S obzirom na navedeno, u nastavku ovog podneska obraCunati su svi troSkovi
unov€enja predmetnih nekretnina ste€ajnog duznika opterecenih razlu¢nim pravom, kako to
propisuje €l. 254. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17 — u daljnjem tekstu SZ).

1) TROSKOVI UTVRBIVANJA
Troskovi utvrdivanja razlu€nog prava u konkretnom slu¢aju nisu obracunati, buduci da
se radi o imovini na kojoj je razlu¢no pravo upisano u zemljiSnoj knjizi, a sve sukladno pravnom

shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske odrZzane dana 18. oZujka 2019. godine.

2) TROSKOVI UNOVCENJA

TroSkovi unov€enja predmeta razluénoga prava sukladno ¢l. 254. st. 2. SZ-a, odreduju
se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka, ali ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno
nizi ili vi8i, odredit Ce se u stvarnoj visini.

Buduci da su stvarno nastali troskovi unovéenja predmeta razluénog prava znatno
vi8i od paudalnog iznosa od 5% od utr8ka, isti su posebno obracunati i to kako slijedi:

a) lzravni troskovi

Radi se o troSkovima koji su izravno povezani uz unovcenje predmetnih nekretnina
ste€ajnog duznika i terete ih u cijelosti, a isti su prikazani u sljedecoj tabeli:

R. br. OPIS TROSKA Ukupno (Kn)
1. Naknada FINA-i za provodenje elektroniCke javne drazbe 1.120,00
2. Sudska pristojba na zemljiSno-knjizne izvatke 92,02
3. Komunalna naknada i naknada za uredenje voda 61.836,11
4, Naknada za troSkove prijevoza ste€ajnog upravitelja 1.040,00

64.088,13

U nastavku se daje detaljnije objasnjenje svakog pojedinog navedenog troska.



1. Naknada FINA-i za provodenje elektronic¢ke javne drazbe

Sukladno Pravilniku o vrstama i visini naknada za obavljanje poslova provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (NN 156/2014), naknada FINA-e
za prodaju predmetnih nekretnina putem elektroni¢ke javne drazbe iznosi 560,00 Kn
bez PDV-a po svakom krugu prodaje, a buduci da su iste prodane na 2. javnoj drazbi,
navedeni troSak iznosi 1.120,00 Kn bez PDV-a.

Buduéi da je duznik dana 09.12.2020. godine FINA-i platio predujam za
provodenje javne drazbe u iznosu od 2.800,00 Kn s PDV-om, trazit ée se povrat
neiskoristenog dijela predujma u iznosu od 1.120,00 Kn bez PDV-a.

2. Sudska pristojba na zemljiSno-knjizne izvatke

Ovaj troSak odnosi se na placanje sudske pristojbe na sluzbene zemljiSno-
knjizne izvatke za predmetne nekretnine, koji su izvadeni radi potrebe njihove prodaje
putem javne drazbe.

3. Komunalna naknada i naknada za uredenje voda

Od otvaranja ste€ajnog postupka duznika do prodaje predmetnih nekretnina
duznika, dakle za period od srpnja 2020. godine do srpnja 2021. godine (13 mjeseci),
nastao je troSak vezan uz predmetne nekretnine duZnika i to obveza placanja
komunalne naknade u mjese¢nom iznosu od 3.325,00 Kn, odnosno ukupan iznos od
43.225,00 Kn, uveéano za zakonske zatezne kamate u iznosu od 823,51 Kn i troSak
ovrhe od 200,00 Kn, te obveza plac¢anja naknade za uredenje voda u mjeseénom
iznosu od 1.312,50 Kn, odnosno ukupan iznos od 17.062,50 Kn, uve¢ano za zakonske
zatezne kamate u iznosu od 325,10 Kn i troSak ovrhe od 200,00 Kn, odnosno
sveukupan navedeni iznos trodka s ove osnove od 61.836,11 Kn.

4. Naknada za troSkove prijevoza steCajnog upravitelja

Navedeni putni trodkovi steCajnog upravitelja odnose se na buducée troSkove
putovanja radi predaje u posjed predmetnih nekretnina ste€ajnog duznika
njihovom kupcu na relaciji Varazdin — Donja Lomnica — Varazdin (prijevoz 184 km x 2
Kn = 368,00 Kn, cestarina = 58,00 Kn), kao i putovanja na rociste koje ¢e se odrzati
pred naslovnim sudom radi diobe kupovnine na relaciji Varazdin — Karlovac — Varazdin
(prijevoz 260 km x 2 Kn = 520,00 Kn, cestarina = 94,00 Kn), tako da je sveukupan
troSak s ove osnove uiznosu od 1.040,00 kn.

b) Neizravni troSkovi

Radi se o troSkovima koji su nastali zbog vodenja ovog ste€ajnog postupka, a koji
razmjerno terete predmetne nekretnine steCajnog duznika, sukladno omjeru vrijednosti koje
iste imaju u ukupno ostvarenim prihodima od prodaje njegove ste€ajne mase.

lako je najveci dio steCajne mase duznika vec unovcen, isti u vlasnistvu joS uvijek ima
neprodane pokretnine, vezane uz koje je u tijeku 13. prikupljanje pismenih ponuda za
unovCenje putem web stranice Ste€ajna mreza, medutim radi se o pokretninama za koje nitko
do sada nije iskazao interes za kupnju, tako da je realno za pretpostaviti kako veci dio njih niti
nece biti unov€en, a njihova ukupna vrijednost po kojima se trenutno prodaju iznosi 8.254,30
Kn, tako da u konacnici vrijednost za koji ¢e eventualno iste biti unovéene neée imati veliki
utjecaj na omjer prema vec unov€enoj imovini, stoga navedene pokretnine nisu uzete u obzir
prilikom donjeg obracuna.



Iznos

STRUKTURA UNOVCENE STECAJNE MASE .
unoveéenja (Kn)

Ukupno (Kn) | Udio %

Potrazivanja Zakupnina 11.250,00 11.250,00 0,2295
Imovina be Vozila 64.023,00
t"' A Dez 78.398,82 | 1.5993
opterecenja Ostale pokretnine 14.375,82
Imovina opterecena Nekretnine 4.812.500,00 | 4.812.500,00 | 98,1712
razlu¢nim pravom
4.902.148,82 100

Prema navedenom izraCunu, predmetne nekretnine optereéene razluénim pravom,
sukladno udjelu u ukupnoj ste€ajnoj masi duznika u pokric¢u opcih troSkova njegovog stecajnog
postupka sudjeluju u omjeru od 98,1712 %, stoga je razmjerni dio neizravnih troSkova koje
treba pokriti iz prihoda od unovcenja te imovine detaljno prikazan u sljedecoj tabeli.

R. br. OPIS TROSKA Ukupno (Kn) Razmjerno (Kn)
1. Nagrada ste¢ajnog upravitelja (bruto) 373.150,00 366.325,83
2. Naknada za troSkove prijevoza ste€ajnog upravitelja 3.128,00 3.070,79
3. Izrada pe€ata, poStanske usluge, papirnica 463,64 455,16
4, Clanarina HGK 3.391,32 3.329,29
5. Vodenje poslovnog racuna 1.615,56 1.586,01
6. Knjigovodstvene usluge 19.000,00 18.652,52
7. Arhiviranje poslovne dokumentacije 18.243,55 17.909,91

418.992,07 411.329,51

Svi navedeni troSkovi uredno su dokumentirani odgovaraju¢im ispravama, koje su
priloZzene uz ovaj podnesak, a u nastavku se dodatno obrazlazu pojedine stavke kako slijedi:

1. Nagrada steCajnog upravitelja (bruto)

Sveukupno je u ovom ste€ajnom postupku do sada unov€ena imovina duznika
uiznosu od 4.902.148,82, stoga sukladno &l. 2. vezano uz ¢l. 6. i 7. Uredbe o kriterijima
i nacinu obraduna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/2015) nagrada
za rad ste€ajnog upravitelja iznosi 373.150,00 Kn, kako proizlazi iz sliedeéeg obraduna:

do 100,000.00 Kn  16% 16.000,00 Kn

na razliku od 100,000.01 do 300,000.00 Kn 12% 24.000,00 Kn
na razliku od 300,000.01 do 500,000.00 Kn  10% 20.000,00 Kn
na razliku od 500,000.01 do  1.000,000.00 Kn 8% 40.000,00 Kn

na razliku od 1.000.000,01 do 4.902.148,82 Kn 7% 273.150,00 Kn
UKUPNO: 373.150,00 Kn



2. Naknada za troSkove prijevoza ste€ajnog upravitelja

Navedeni putni trodkovi steCajnog upravitelja odnose se na troSkove
nastale u obavljanju opéenitih poslova u ste¢ajnom postupku duznika, a isti su detaljnije
opisani u putnim nalozima broj: 1, 2, 4, 6, te je vezano uz njih nastao troSak u ukupnom
iznosu od 1.900,00 Kn.

Takoder ¢e se u ovom postupku kod naslovnog suda odrzati najmanje jedna
skupstina vjerovnika, te zavrdno rociste, vezano uz $to ¢e nastati troSak prijevoza
ste€ajnog upravitelja na relaciji Varazdin — Karlovac — Varazdin (prijevoz 260 km x 2 x
2 Kn=1.040,00 Kn, cestarina 94,00 Kn x 2 = 188,00 Kn) u ukupnom iznosu od 1.228,00
Kn.

4. Clanarina HGK

lako je ste€ajni duznik osloboden od pla¢anja ¢lanarine Hrvatskoj gospodarskoj
komori, po toj osnovi nastala je obveza za period od otvaranja njegovog stecajnog
postupka do odrzavanja izvjestajnog rocista, na kojem je odlu¢eno kako duznik nece
nastaviti sa svojim poslovanjem i to u iznosu od 3.391,32 Kn.

5. Vodenije poslovnog racuna

Do sada su nastali troskovi vodenja poslovnog ra¢una duznika u iznosu od
1.002,78 Kn, a potrebno je osigurati nov€ana sredstva do predvidenog zakljucenje
ovog steCajnog postupka i to prosjeCan iznos mjese¢nog rac¢una od 77,13 Kn za
sliedec¢ih 6 mjeseci u iznosu od 462,78 Kn, kao i troSak zatvaranja tog raCuna u iznosu
od 150,00 Kn, odnosno sveukupan nastao i predvidivi troSak s ove osnove iznosi
1.615,56 Kn.

6. Knjigovodstvene usluge

Najprije je za vodenje poslovnih knjiga angaziran knjigovodstveni servis
Inovativno upravljanje nekretninama d.o.o. Zagreb, koji ih je vodio do otvaranja
ste€ajnog postupka duznika, na odredeno vrileme od 15. srpnja 2020. godine do
15. studenog 2020, godine, za pauSalan iznos od 1.500,00 Kn mjesecno, vezano uz
Sto je nastala obveza ste€ajnog duznika u ukupnom iznosu od 6.000,00 Kn.

Nakon toga angaziran je knjigovodstveni servis FINSENSE j.d.o.o0., Cakovec na
neodredeno vrijeme, za pausalan iznos od 1.000,00 Kn mjesecno, za $to je do sada
nastala obveza duznika u iznosu od 8.000,00 Kn, te se predvida da ¢e do kraja ove
godine kada se predvida zakljuCenje ovog ste€ajnog postupak, nastati obveza od
daljnjih 5.000,00 Kn, stoga je sveukupan navedeni iznos troSka s ove osnove 19.000,00
Kn.

7. Arhiviranje poslovne dokumentacije

Ste€ajni duznik ima arhivu poslovne dokumentacije od 232 registratora, s
znacajnim brojem registratora koji se arhiviraju trajno, vezano uz Sto sam prikupio
ponude za arhiviranje iste od strane specijaliziranih drustava koji se time bave, te sam
kao najpovoljniju ponudu odabrao onu od REISSWOLF d.o.o. Velika Gorica za iznos
od 18.243,55 bez PDV-a, u sto je uklju€en prijevoz, registracija i unoSenje podataka o
pojedinim registratorima, kao i njihovo sigurno unistenje nakon Sto prode zakonom
odredeno vrijeme Cuvanja.



IV/ 1z navedenog obraCuna proizlazi kako ukupan trosak unovéenja predmeta
razluénog prava iznosi 475.417,64 Kn, kojeg je potrebno izdvoijiti iz ostvarene kupovnine od
prodaje predmetnih nekretnina i prebaciti na poslovni raun ste€ajnog duznika, koji se kod
HPB d.d. vodi pod IBAN brojem: HR8823900011101136758, dok ¢e se razluénom vjerovniku
OTP BANKA d.d. Split, Domovinskog rata 61, OIB: 52508873833, isplatiti preostali iznos od
4.337.082,36 Kn (4.812.500,00 - 475.417,64), stoga se predlaze da naslovni sud najprije
odredi roCiste za diobu kupovnine, a da nakon toga donese rjeSenje o namirenju sukladno
ovom obracunu troSkova unovéenja.

U lvancu, 22. srpnja 2021 godine.
Stecajni upravitel;:

Digitalno potpisao:

.~ Davorin Kapustic
//5/ Datum: 2021.07.22
"'/’ 16:31:04 +02'00'

Prilozi:
- Pristojba za z. k. izvatke
- Financijska kartica za KN i NUV
- Putni nalozi ste€ajnog upravitelja i ispis iz HAC-ENC sustava
- Raduni za izradu pecata, postanskih usluga i papirnice
- PKK Kkartica porezne uprave — ¢lanarina HGK
- Raguni za vodenje poslovnog racuna duznika
- Ugovori o vodenju knjigovodstvenih usluga
- Ponuda za arhiviranje poslovne dokumentacije duznika
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