Stecajni upravitelj ANITA CVETKO
Gajeva ulica 57, 10000 Zagreb
e-mail: st.up.acvetko@gmail.com
mobitel: +385 91 517 96 32

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Trg J.F. Kennedy 11

10000 Zagreb
U Zagrebu, 15. oZujka 2026.
Na broj: St-350/2009
Stecajni duznik: MONTKEMIJA d.d. u stecaju, Zapresic¢, Luznicki odvojak 2, OIB:

76924477381, zastupano po stecajnom upravitelju Aniti Cvetko iz
Zagreba, Gajeva ulica 57

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

elektronicki
prilozi

l. Stecajni upravitelj obavjeStava Naslovni sud i vjerovnike da je dana 12. oZujka 2026. putem e-
maila poslanog od strane odvjetnika Srecka lli¢a, koji zastupa Druzbu sestara milosrdnica Sv. Vinka
Paulskog iz Zagreba, Frankopanska 17, OIB: 09456474627 (dalje u tekstu: DSM) zaprimio dopis.

Radi se o dopisu kojeg je DSM uputila Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Velikoj Gorici (dalje u
tekstu: ZDO), koje zastupa Republiku Hrvatsku, te istim traZi od ZDO-a da:

~temeljem pravomocne i ovrdne presude Trgovackog suda u Zagrebu, br: P-1024/2018, od 13. studenog
2020. te Potvrde pravomocnosti i ovrSnosti iste presude br: P-1024/2018 podnese Prijedlog za upis
promjene vlasnidtva na nekretninama navedenim u tocki Il. ovog Podneska, kako je bilo upisano u
zemljiSnim knjigama tadasnjeg Opcinskog suda u ZapreSicu, prije provodenja pretvorbe iz 1993. godine
poduzeca MONTKEMIJA-TPM iz ZapreSica kao pravnog prednika Stecajnog duZznika odnosno prije
izvrSenog upisa promjene vlasniStva temelijem navedenog RjeSenja tadaSnjeg Opcinskog suda u
Zapresicu br. Z-1789/1995.“

Dokaz: - dopis Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog od 12. oZujka 2026.; u prilogu

Iz sadrZaja dopisa proizlazi da DSM smatra kako sam kao predlagatelj ne bi uspio izvrsiti brisanje
vlasniStva jer bi takav prijedlog bio odbacen zbog nedostatka pravnog interesa, pa sad trazi da to isto
ucini ZDO u ime RH.

Il. Stecajni upravitelj se izricito protivi takvom prijedlogu iz razloga kako slijedi.

1. DSM neosnovano traZi da se uspostavi stanje kakvo je bilo prije provodenja pretvorbe 1993.g.,
tj. da se u cijelosti izbrise vlasnistvo stecajnog duznika Montkemija d.d. u st. te upiSe vlasnistvo
naime RH u cijelosti, iako je u dosadasnjem tijeku svih sudskih postupaka koji se trenutno vode
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nedvojbeno utvrdeno da je u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca MONTKEMIJA-TPM u
temeljni kapital drustva procijenjeno minimalno 27.250 m2.

Protiv pravomocne presude na koju se DSM poziva podnesen je prijedlog za dopustenije revizije
te postoji vrlo realna mogucnost da takva presuda bude ukinuta (narocito ako se uzmu u obzir
grube povrede temeljnih ustavnih prava stecajnog duznika).

Odnos RH i stecajnog duznika glede predmetnih nekretnina i raspodjela novcanih sredstava
dobivenih prodajom istih regulirat ce se nagodbom izmedu ta dva subjekta kojom ce se
formalno definirati idealni suvlasnicki dijelovi na nekretninama, a nastavno na prethodnu
odluku Skupstine vjerovnika i dogovor ranijeg stecajnog upravitelja i RH da se suvlasnicki
omjeri utvrde uiznosu 43% stecajni duznik — 57% RH. Bilo kakvo provodenje uknjizbe sukladno
prijedlogu DSM bilo bi protivho navedenoj odluci skupstine.

Zakljuckom Naslovnog suda od 13. oZujka 2026. odgodena je provedba prodaje predmetnih
nekretnina do utvrdenja prava DSM kao izlu¢nog vjerovnika, pa i iz tog razloga DSM viSe nema
interesa inzistirati na provedbi takve uknjizbe.

Provedivost u zemljiSnim knjigama pravomocne presude na koju se DSM poziva je u hajmanju
ruku upitna. Naime, u parnicnom postupku koji se vodi pred Naslovnim sudom pod brojem P-
1024/2018 pravomocno je odbijen tuzbeni zahtjev DSM koji glasi:

"Tuzenik druStvo MONTKEMIJA d.d. u stecaju, ZapreSic, Luznicki odvojak 2, OIB: 76924477381,
duZan je trpjeti da se na kc.br. 1080/19, na kc.br. 1080/20, na ké.br. 1090/1, na k¢ br. 1090/5, na
kc.br. 1096/2 i na kc.br. 1096/3, sve upisano u zk.ul.br. 986, zatim na k¢.br. 1090/4 upisano u
zk.ul.br. 3809 te na kc.br. 1094/1 upisanoj u zk.ul.br. 5157, sve k.o. Brdovec, izvrSi upis brisanja
prava vlasniStva tuZenika i uspostavi ranije zemljiSnoknjizno stanje kako je bilo prije provedbe
rieSenja br. Z-1789/95, a sve u roku od 15 (petnaest) dana pod prijetnjom ovrhe."

Navedeno uz obrazloZenje da DSM nema pravni interes traZiti uspostavu prijasnjeg ZK stanja.
Bitno je naglasiti da se DSM nije Zalio protiv navedene tocke prvostupanjske presude, uslijed
Cega je ista postala pravomocna, pa sada egzistira pravomocna presuda koja je po misljenju
stecajnog upravitelja teSko provediva. | stoga, po misljenju stecajnog upravitelja, DSM sada
traZi od ZDO-a da u ime RH provede ono $to DSM ne moZe uciniti sam.

Usput se samo napominje da nije ba$ jasno temeljem cega je DSM zakljucila da stecajni
vjerovnici imaju namijeru i planove rusiti objekte na predmetnim nekretninama. O tome Sto ce
dalje biti s nekretninama ovlastena je odluciti samo skupstina vjerovnika odnosno kupci nakon
Sto se nekretnine prodaju, prvenstveno imajuci u vidu svoje interese, a ne interese DSM-a.

Podneskom od 25. studenog 2025. stecajni upravitelj obavijestio je sud i vjerovnike da je

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine iznijelo odredene primjedbe na
Procjembeni elaborat stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonka Benjaka.
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U privitku ovog podneska dostavlja se ocitovanje vjeStaka na isto odnosno vjeStak se obvezao uskladiti
procjembeni elaborat sa iznesenim sugestijama u roku od 60 dana, nakon cega ce se isti dostaviti
vjerovnicima na znanije.

Dokaz: dopis sudskog vjeStaka od 25. veljace 2026.; u prilogu

Stecajni upravitelj
Anita Cvetko

ANITA Digitally signed by

ANITA CVETKO

CVETKO Date: 2026-03-16
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DRUZBA SESTARA MILOSRDNICA

SVETOG VINKA PAULSKOGA

Zagreb

Frankopanska 17 Zagreb, 12. ozujka 2026.

ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO
U VELIKOJ GORICI

ZDO VELIKA GODICA - GRADANSKO-UPRAVNI ODJEL

10410 Velika Gorica
Zagrebacka 44

N/r Voditeljice Gradansko-upravnog odjela Ksenije Bi¢ak

PREDLAGATELJ: DRUZBA SESTARA MILOSRDNICA SVETOG VINKA
PAULSKOGA iz Zagreba, Frankopanska 17, OIB: 09456474627,
koju zastupa Srecko lli¢, odvjetnik iz Odvjetni¢kog drustva lli¢ & lli¢
d.o.0. Zagreb, Smiciklasova 18

STECAJNI DUZNIK: MONTKEMIJA d.d. — u steéaju, Zapresié, Luzniéki odvojak 2a,
OIB: 76924477381, zastupano po Ste€ajnoj upraviteljici Aniti
Cvetko iz Zagreba, Gajeva 57

2X Fxkkdkkkkkkkkk radi: upisa promjene viasnistva

Predlagatelj podnosi naslovnom Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu sljedeéi

PODNESAK

1) Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Velikoj Gorici, zastupa Republiku Hrvatsku
Odnosno Ministarstvo financija - Carinsku upravu u ste€ajnom postupku koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu, pod br: St-309/2009 nad drustvom MONTKEMIJA d.d. - u
ste€aju (dalje u tekstu: Ste¢ajni duznik).

Dana 19. studenog 2025., pod posl. br: S-DO-3-/10-150, naslovno ZDO u Velikoj
Gorici, dostavilo je Aniti Cvetko, novoj ste€ajnoj upraviteljici Ste€ajnog duznika, Dopis
nazvan ,RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa® kojim se trazi saciniti dopunu Procjembenog
elaborata sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, a kojeg je sacinio sudski vjeStak
Zvonko Benjak.




Iz teksta Dopisa, navedenog u prethodnom stavku ovog Podneska, proizlazi da
ste€ajni vjerovnici (od kojih je jedan i Republika Hrvatska) planiraju rusenje dvije zgrade od
kojih jedna predstavlja malu crkvu zvanu ,kapelica“ koja se nalazi u neposrednoj blizini
samostana Druzbe sestara milosrdnica svetog Vinka Paulskoga (dalie u tekstu:
Predlagatelj).

Predlagatelj ima potrebu istaci €injenicu da je navedena kapelica kulturno dobro kao
nepokretna kulturna bastina i kao takva zasti¢éena zakonom, a nedvojbeno je da se radi o
starijem (povijeshom) objektu, a pored toga ta kapelica je Predlagatelju od velike i
neprocjenjive vrijednosti i vaznosti te umoljava Stovani naslov, kao jednog od najvecih
steCajnih vjerovnika Ste€ajnog duznika, da se odustane od nauma da se ta kapelica
rusenjem ukloni s dijela nekretnine koja bi se u naravi zajedno s kapelicom trebala vratiti
Prdlagatelju.

I1.) Predlagatelj je, dana 19. ozujka 2025., dostavio gosp. Mironu Markicevicu,
prethodnom steCajnom upravitelju Ste€ajnog duznika, Zahtjev za izdvajanje imovine iz
stedajne mase Stedajnog duznika u ukupnom iznosu od 83.086 M2 te u privitku tog
Zahtjeva dostavio ispunjen tzv. Obrazac br. 16 - Prijavu trazbine u steéajnom postupku
odnosno obavijest o izluénom pravu i to za sljedec¢e zemljiSnoknjizne Cestice:

- zk.ul. 5157, k.0. Brdovec
ké.br. 1094/1 u naravi oranica, povrSine 9958 m2,

- zk.ul. 3609, k.0. Brdovec
k€.br. 1090/4 u naravi oranica u Luznici, povrSine 5257 m2,

- zk.ul. 986, k.o. Brdovec
ké.br. 1080/19 u naravi oranica u Sibicama, Luzni¢ki odv. povrsine 1874 m2,
ké.br. 1080/20 u naravi oranica u Sibicama, Luznicki odv. povrsine 2190 m2,
ké.br. 1090/1 u naravi upravna zgrada, dvije portirnice, Cetiri proizvodne hale,
zgrada-ambar, zgrada-skladiste gotove robe, zgrada-skladiSte repromaterijala,
zgrada-skladiSte alata, zgrada-skladidte kalupa, zgrada-opée skladiSte, zgrada-
kotlovnica sa hidroforom i dimnjakom, zgrada-spremnik energenata, zgrada-rezaona,
zgrada-stara trafostanica, zgrada-nova trafostanica, prostor za plin i parovod,
tvorni¢ko dvoriste, sve navedeno povrsine 85810 m2,
k€.br. 1096/2 u naravi Livada LusCi¢ uz Potok, povrsine 110 ¢hy,
ké.br. 1096/3 u naravi Livada Lusci¢ uz Potok, povrSine 660 chv.

Ill.)  Zahtjev za izdvajanje imovine iz steCajne mase, naveden i poblize opisan u tocki Il.
ovog Podneska, prethodni ste€ajni upravitelj gosp. Miron Markicevic¢ je odbio navodeci kao
glavni razlog da je Ste€ajni duznik upisan u zemljiSne knjige kao jedini vlasnik prijepornih
nekretnina, pozivajuci se usputno i na presudu Visokog trgovac¢kog suda R. Hrvatske, br: Pz-
185/2021, od 16. studenog 2021. godine, koja je tada iSla u prilog Ste€ajnom duZzniku.

IV.))  Vrhovni sud R. Hrvatske, pod br: Rev-264/2025, dana 26. ozujka 2025., donio
RjeSenje, kojim je ukinuo pravomoc¢nu presudu Visokog trgovackog suda R. Hrvatske, br:
Pz-185/2021, od 16. studenog 2021. i predmet vratio tom istom drugostupanjskom Sudu na
ponovni postupak.

V.) U ponovlijenom postupku je Zupanijski sud u Zagrebu, dana 16. rujna 2025., donio
Presudu br: Pz-2530/2025 kojom je odbio Zalbu tuzenika (ovdje Ste€ajnog duznika) i potvrdio



toCku . izreke presude Trgovackog suda u Zagrebu br: P-1024/2018 od 13. studenog 2020.,
kojom je pravomoc¢no utvrdeno da je protuzakonit i bez pravnog ucinka upis
uknjizbe prava vlasnistva, za 7 (sedam) zemljiSnoknjiznih ¢estica, a koji upis je,
1995. godine, izvrSen u korist tuzenika (ovdje Stecajnogq duznika) i to RjeSenjem
Opcinskog suda u ZapresSicu br: Z-1789/95 za 83.086 m2 nekretnina, upisanih u tri
razli€ita zemljiSnoknjizna uloSka i to u z.k.ul.br. 986, z.k.ul.br. 3609 i z.k.ul.br. 5157, sve K.O.
Brdovec, a prvostupanjski Trgovacki sud u Zagrebu izdao je Potvrdu
pravomocnosti/ovrSnosti presude Trgovackog suda u Zagrebu, br: P-1024/2018, iz koje je
razvidno da je navedena prvostupanjska presuda pravomoc¢na s danom 16. rujna 2025., a
ovrSna s danom 27. listopada 2025. godine.

Dokaz: - preslika prvostupanjske presude Trgovackog suda u Zagrebu,
br: P-1024/2018, od 13. studenog 2020.

Dokaz: - preslika Presude Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
br: P2-2530/2025 od 16. rujna 2025.

Dokaz: - preslika Potvrde pravomocnosti/ovrsnosti prvostupanjske presude
Trgovackog suda u Zagrebu, br: P-1024/2018. donesene 30. studenog
2020.

V1)  Predlagatelj posebno naglasava da je u postupku privatizacije pravnog prednika
Stecajnog duznika, kao drustva u pretvorbi, procijenjeno samo 27.250,00 m2, a da nije
procijenjeno preostalih 83.086 m2 spornih zemljiSnoknjiznih Cestica, a $to je priznao i
prethodni ste€ajni upravitelj SteCajnog duznika navodeci da 73,45 % predmetnog zemljista
doista nije uneseno u temeljni kapital pravnog prednika Ste¢ajnog duznika, a
pravomoc¢nom i ovrSnom presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, br: Pz-
2530/2025 od 16. rujna. 2025. nedvojbeno je utvrdeno da_se Ste€ajni__duznik
protuzakonito upisao u zemljiSne knjige upravo u povrsini od 83.086 m2 i da je upis
izvrSen bez pravne osnove i tu bi €injenicu trebali uvazavati i Ste€ajni duznik i svi ste€ajni
vjerovnici Ste€ajnog duznika.

VII.) Predlagatelj se posebno poziva na stajaliSte Vrhovnog sud R. Hrvatske, izneseno u
Rjedenju br: Rev-1095/2022 od 14. studenog 2023., a na koju sudsku praksu se poziva
Vrhovni sud Republike Hrvatske i u ovopredmetnom revizijskom RjeSenju br: Rev-264/2025
od 26. ozujka 2025., u kojem je navedeno da ukoliko se ukine presuda koja je predmetom
revizijskog postupka, a nije prijeporno da je ukinuta, i povrh toga donesena nova
pravomocna i ovr$na presuda Visokog trgovackog suda R. Hrvatske br: Pz-2530/2025 od 16.
rujna 2025. da se takvim odlukama sudova kod skupne prodaje utje€e na postojece
zemljiSnoknjizno stanje, djelujuéi na taj nacin i protiv onih pravnih ili fizickih osoba
koje bi mozebitno u skupnoj prodaji, stekle knjizna prava.

VIIl.) Predlagatelj se obratio ZemljiSnoknjiznom odjelu Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu -
Stalnoj sluzbi u ZapreSicu s namjerom da taj ZemljiSnoknjizni odjel, temeljem pravomocne i
ovrSne presude Trgovackog suda u Zagrebu, br: P-1024/2018, od 13. studenog 2020. te
Potvrde pravomocnosti i ovrSnosti iste presude, traze¢i da se u zemljiSnim knjigama
ZemljiSnoknjiznog odjela ZapreSi¢ izvrSi upis promjene vlasniStva, na nacCin da se
zemljiSnoknjizni upis svih nekretnina navedenih u tocki Il. ovog Podneska vrati na stanje koje
je bilo upisano u zemljiSne knjige prije nego §to je izvrSen upis promjene vlasnistva temeljem
RjeSenja tadasnjeg Opcinskog suda u ZapreSiéu br: Z-1789/1995. Uredujuéi sudac



navedenog ZemljiSnoknjiznog odjela rekao je Predlagatelju da nacelno svatko moze podnijeti
Prijedlog za upis promjene vlasnistva pa tako i Predlagatelj, ali ¢e taj prijedlog biti odbacen iz
razloga Sto Predlagatelj ili netko tre¢i (osim Republike Hrvatske) ne moze traziti upis
promjene vlasnistva, jer prije izvrSene pretvorbe iz 1993. godine poduze¢a MONTKEMIJA-
TPM iz ZapreSi¢a kao pravnog prednika SteCajnog duznika i izvrSenog upisa temeljem
navedenog RjeSenja br: Z-1789/1995, Predlagatelj nije bio upisan u zemljiSnim knjigama
navedenog ZemljiSnoknjiznog odjela, vec je to bilo upisano kao drustveno vlasnistvo - dakle
pripadalo je Republici Hrvatskoj i ona je jedina aktivno legitimirana podnijeti Prijedlog za upis
promjene vlasniStva temeljem pravomocne i ovrSne presude Trgovackog suda u Zagrebu ,
br: P-1024/2018, od 13. studenog 2020. godine.

IX.) Zamolbal! Slijedom svega iznijetog, a poglavito slijedom iznijetog u tocki VIII.
ovog Podneska, Predlagatelj moli naslovno Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Velikoj
Gorici, koje zastupa Republiku Hrvatsku, da temeljem pravomoc¢ne i ovrSne presude
TrgovaCkog suda u Zagrebu, br: P-1024/2018, od 13. studenog 2020. te Potvrde
pravomocnosti i ovrdnosti iste presude br: P-1024/2018 podnese Prijedlog za upis
promjene vlasniStva na nekretninama navedenim u tocki Il. ovog Podneska,
kako je bilo upisano u zemljiSnim knjigama tadasnjeg Opcinskog suda u ZapreSic¢u,
prije provodenja pretvorbe iz 1993. godine poduzeca MONTKEMIJA-TPM iz
ZapreSi¢a kao pravnog prednika Ste€ajnog duznika odnosno prije izvrSenog upisa
promjene vilasniStva temeljem navedenog RjeSenja tadasnjeg Opcinskog suda u
Zapresicu, br: Z-1789/1995.

PREDLAGATELJ
PO PUNOMOCI:

Podnesak se dostavlja:

- Stecajnoj upraviteljici Aniti Cvetko
na mail adresu: st.up.acvetko@gmail.com
- elektroni¢kim putem Trgovackom sudu u
Zagrebu na br: St-350/2009



mailto:st.up.acvetko@gmail.com

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA PODRUCJE GRADITELJSTVA | PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVONKO BENJAK, DIPL. ING. GRAD.

ZABOK, Pavlovec zab. 119A; tel. 049/222-290, MOB: 098/251-396, E- mail: zvonko@bening.hr

U Zaboku, 25.02.2026.

STECAJNA UPRAVITELJICA
MONTKEMIJA d.d. u steCaju
ANITA CVETKO, dipl.iur.

Predmet:  Ogitovanje na dopis ZDO u Velikoj Gorici - predmet MONTKEMIJA d.d. u stedaju

PosStovana,

Pregledom dopisa ZDO u Velikoj Gorici, broj: S-D0-3/10-150. od 19.studenog 2025., vezano uz
pregled i ocjenu izradenog Procjembenog elaborata koji je izraden za potrebe rieSavanja imovinsko
pravnih odnosa izmedu Republike Hrvatske i ste¢ajnog duznika Montkemija d.d. u stecaju, dajem

slijedece ocitovanje:

- prihvadaju se primjedbe navedene u dopisu iz razloga $to kao sudski vjestak i procjenitelj nisam u
moguénosti utjecati na misljenje iako se u nekim djelovima ne slazem sa praksom i nac¢inom
ocjenjivanja Procjembenih elaborata od strane procjeniteljskih povjerenstava.

- kruto prihva¢anje podataka isklju¢ivo iz zbirki koje su vjestaci "duzni" traziti prema Pravilniku o
informacijskom sustavu trzista nekretnina nije uvijek i najbolje rjeSenje jer postoje i drugi moguci
izvori podataka, a procjenitelj ¢esto raspolaze podacima koji su vjerodostojni, provjerljivi, a nema
ih u zbirci u sustavu E-nekretnina.
uvjetuje se koristenje indeksnih nizova za zemljiSte za meduvremensko, a koji se objavljuju

- jednom na godinu i sigurno ne daju dobre odnose, pogotovo sada u vrijeme inflacije.

- inakraju, ovaj pristup ne dozvoljava koristenje znanja ste¢enih viSegodisnjim iskustvom i
poznavanije lokalnih prilika na trzistu nekretnina, $to definitivno nije dobro.

Stoga prihva¢am da procjembeni elaborat uskladim sa trazenim iz dopisa u roku od 60 dana.

Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i
procjenu vrijednosti nekretnina
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