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Posiljatelj: lvica Beroni¢ <biolika.gracac@gmail.com>

Poslano: 4. rujna 2023. 12:09

Primatelj: Branko Svorini¢

Predmet: Fwd:

Privici: Odgovor odvjetniku.docx; ocitovanje Bio Llka.pdf

Obavjest ste€ajnom sudcu Ana Markac
St-893/2016

---------- Forwarded message ---------

Salje: Steajni upravitelj <stecai(@net.hr>
Date: pon, 4. ruj 2023. 11:09

Subject: Odgovor odvjetniku

To: <biolika.gracac@gmail.com>

Postovani,

ovaj dopis sa privitkom dostavite odvjetniku na e-mail: ivskob]ar@gﬁ; ail.co

1 na Trgovacki sud Zadar na e-mail:

TREOVAZKI SUD U ZADRUE/Y(C
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branko.svorinic(@tszd.pravosudje.hr <branko.svorinic@tszd.pravosudie.hr> u kojem treba navesti broj spisa St-893/2016 i

da je n/p sutkinje Ane Markac

S postovanjem,
Ured ste€ajnog upravitelja
Pai¢ Marinka



Vjerovnik BIO LIKA d.o.o.
Zagrebacka ul. 9, Gratac
OIB: 67270580237
zastupan po direktoru
Beroni¢ Ivici

Gracac, 04. rujna 2023.

Odvjetnik Ivan Skoblar
Ul. Sv. L.B. Mandi¢a 3
23 000 Zadar
Predmet: Prestanak ugovora o najmu i predaja u posjed
- odgovor -
Postovani,

vezano uz Vas predmetni dopis od 30.08.2023.g. odgovaramo kako slijedi:

Ne moZemo udovoljiti Va§em zahtjevu vezano uz prestanak ugovora o najmu i predaju u
posjed koji ste u dopisu obrazloZili temeljem ugovora o najmu i odluka donesenih na skupstini
vjerovnika dana 21.08.2023.g, a poglavito na odluku od strane skups$tine o prihvacanju
najpovoljnije ponude. Ste€ajni vjerovnik BIO LIKA d.o.0., Graac se protivio svim odlukama
skupstine pa i odluci za najam. O tome je dostavio 30.08.2023.g. svoje ofitovanje stetajnoj
sutkinji i ste¢ajnom upravitelju sa prijedlozima da stecajna sutkinja donese, prema zakonu,
odgovarajuce odluke i to je sve obrazloZeno.

U privitku: Podnesak - ocitovanje od 30.08.2023.g.

Dakle, dok god se ne dovrSe procedure i pravni postupci koje smo mi pokrenuli prema
stecajnom sudu, a eventualno po potrebi ¢emo pokretati prema drugim sudovima, a za
pretpostaviti i Vi jer ste to u dopisu najavili i pravomoénom okonéanju do najvi$ih instanci,
nec¢emo moci udovoljiti zahtjevu.

Skreéemo Vam takoder paZnju da ¢emo u sudskom spisu provjeriti da li je steajni
upravitelj, kao zakonski zastupnik duznika LICKI KROVOVI d.d. u ste¢aju, imao odluku skupstine
vjerovnika da pokrene sudske sporove i angaZira odvjetnika tamo gdje ocijeni da je to
svrsishodno za ste¢ajnu masu, $to je po zakonu i sudskoj praksi obvezan.

Naravno, to ne umanjuje validnost Vas kao opunomocenika, ali iz naprijed navedenih
razloga tangira steCajnog upravitelja.

S postovanjem,
Za vjerovnika BIO LIKA d.o.o.
Direktor
Ivica Beroni¢

O TOME OBAVIJEST:

Trgovacki sud u Zadru

Na ST-893/2016

n/p stecajna sutkinja Ana Marka¢



Vierovnik BIO LIKA d.o.0.
Zagrebatka ul 9, Gratac
O1B: 67276580237

Gratac, 30, kolovoza 2023,

- TRGOVACKI SUD U ZADRU
48 W na: ST-893/2016

?JENQ n/p stelajnl sudac

n/p.stetajni upravitelj

— . Podgesak | -
Otttovane vieroviika BI0 LIKA d.0.0, Zagrebatica ul. 3, Gratec, GIB: 67270580757 o
edlike skup3tine vjerovnika odriane dana 21.08.2023.g: na Trgovatkom sudu u Zadry

Na predmetnoj skupstini vierovnika vierovhici su vedinom glasova donijeli slijedete odlike:

» 1. Prihvaca se ponuda Tome Delata vi. gostiteliskag obrta ZAG! za zakup poslovnog
prostora, motel LICKI KROVOVI u Graacy, ng utlresi Zagrebaika 9 sa pripadajutim zemijistem
Lparkingom odnosno oznaka kat, est. 8207, 2k ul. 2909 ko. Seikada [2.510,4 m3) &ja ponuda
zakupning iznosi mjesecno. 1.006.00 eura plus PDV na rok do unovienja nekretnine, koji
ugovor bi poceo teci od 1. rujna 2023, | ' }

2. Oviascuje se steajni upravitelj - de angaira ovidStenog sudskog vjestaka gradevinske
struke radi procjent b¥itne vrijednosti nekretnine stetajnbg dutnia. - Depadansa
(katastarska &estica 6235/1 k. Stikada, GRACAC, brof ZK uloska: 2051). . .

3. Unoviit fe se nekretning stebajnog dulnika eznake kat. Zest. 623571, 7k ul. 2051 ko.
Stikade, GRACAC, suldadne odredbi €l 247, Stedajnog zakona (Naredne novine® 7115,
104/17 1 36/22) ). putem elektronitke Javne drabe koju provedi Financijska agencife, po
cijeni koju utvrdi ovig$tent sudski vjestak, a koja ée se prodavati po natelu *“videno-kupljeno®,
te se nede priznati naknadni prigovort #g privie i materijgine nedostatke, s time da e
uplata kupovnitie bitiu roku 30 dang od dand pravemoénosti rjeséenja o dosudt,”

Vierovnik BIO LIKA d.o.e., Zagrebatka ul, 9, Gratac, OIB: ‘67270580237 sa svojfim pravom glasa
od 22,66 % bio je protiv svih donegenih odlitka koje dalje obrazia¥e:

L Odluka pod rednim brojein 1.

Vierovnik BIO LIKA d:0.0. e u ovom slutaju | zakupopromac navederiog objekta.u odlucl, protivio
se odluci iz slifedeéih bitnih razloga: o
1. Odiuka fe doneSena preuranjeno,
2. Stetajni upravitelj je netransparentno proveo: postupak prikupljanja ponuda za zakup
prestora;. .
3. Provodenjem deneSene odluke mofe nastati §teta il nesaglediva $teta za zdjmoprimcea,

Ad 1) Dz je odluka donefena Ppreuranjeno obrazlofit ée se w narednim podtotkama ovog
podneska - olitovanja.



Ad 7) Zakupoprimat BIO-LIKA d.o.o. J& u legalnom, legitimnom i podtenom posjedu @ svejstva
zakupoprimea te teljem Ugovora o najmy 01.12.2018. koji uredno Ispunjava sve ugovorne
obveze, a to supladanje najamnine i svih rezifskih tro$kova (strija, voda, odvoz smeéa,
komunalna i vodna ‘naknada, ..) $to je { sam stefajni upravitelj potvrdin na samoj skupStini

sklopljen na natin i po cijeni Suvanja objekta odnosno ofuvanja stefajne mase. Takay njegoy
poziv putem e-maila zakupoprimac je shvatio kao poziv na razgovor uz eventualin Promjenn
uvjeta i cijene najia i napormenuo je u svon odgovoru da je suglasan sa korekcijom tijene na
razinu prije korona krize, Stefajni upravitelj je na sarmoj skup3tini vierovnika to: objavio' kao
ponudu BIO LIKA d.o.0: uz ponudn veéinskog vierovriks TOME DELACA v, ugost. obrta ZAG,
Gratackojije ponudio dvostruko-veét iznos uvedan za PDV. ‘

Tu se vidi da stedajni Upravitel] nijé postupio u skladu sa svojim oviastima a | obvezama,
pa i prema zakupoprimeu, Nafie, da bi dotio do promjene zakupeprimea ste€ajni upravitslj je
trebas napraviti ekonomsku analizy sada kemercijalne cijerie zakups Havedenog prostora, na

--da je doslo do porasta cijena zakupa u makre i mikro okru¥enju i to potkrijepiti podacima
drZavnog zavoda za. statistiky (makrg okruZenje Republika Hrvatska, a mikro okru¥enje Opéina
Gratac),

- ukljuéiti indekse porasta réZijskih troSkova, trogkova fivota i si,

- navest indeks inflacijskog porasta,

Ukljutujuéi te. faktore, trebalo je formirati minimalny pofetnu cijenu zakupa, te nakon toga
predleZiti skupstini vjerovnika da my da suglasnost da objavi javni pezivni oglas za dostavn
ponuda koje ne mogu biti ispod minimalne utvrdene potetne cijene zakupa, Sto bi u punini dale
transparentnost njegovom stavy o defintraniji novog zakipoprimes, a naravno uz; vedi prihod
stelajnoj masi. Inate, da je stefajni upravitelj visinu tog zakupa 1.000,00 € + PV ponudie
dosadadnjem zakupdprimei, $to po zakonu nije morao, ali bi ga kao dobrog gospadarstvémka
trebag obavezati moralio Pposlovni kodeks, dosadatnji cdnosno sadaSnji zakupoprimac bi

prihvatio tu istu cijeny zakupa, e
Nadalje, dosadasnji zakupoprimac je ulofio znaajna sredstva radi dovodenja objekta u funkciju,
a u svrhu obavljanfa djelatnosti cca 40.000,00 € kroz razna ulaganja (gradevinska, sklopova i
opreme zd uspostavljanje funkcija refijsidh usluga struje, vode, parkirnih mjesta, popravaka
objekta, madraci (oprema interijera) 1 s}, Ta ulaganje se u eventualnim daljnjim postupanjima
mogy ityrditi vie§tafenjem.na kojem &e Inzistirati dosadasnji | sadasnii zakupoprimgg. Iz toga se
implicira da dosadasnii i sadagnji .r‘z'a‘kup-optimac':ngma namjeru. napustiti prostor zakupa, &to
potvrduje i daljnjim plaéanjem zakupa temeljem faktitnog stanja do konaénog razrjeden;a,
Dokaz: uplata za 0772023 .

Iz svega iznesenog pod ovem Ppodtotkom je ofita wetransparentnost u sagledavanju
problematike zakupa $to je naprijed obrazlofeno pa e naravne sumnfa u transparentnost pa i
doza tendencioznosti.. ' '

e: Stete 1 nesagledive $tete zakupoprimac napominje da je sve svoje obaveze

vo vrljeme zakupa ukljutujuét inkriminirano vrijeme {vrijeme pandemijé) kada je

oraktigki stajao, S obzitom na, u prethodnof podtotki opisano ulofena sredstva, N4 nove:

ugovorene poslove za naredna tri mjeseca sa talijanskim tvrtkama koje izvode radove na

Vjetrdparkoviina na podru&ju Like § Grataca, ofito je da bi nastala Steta ovem zakapoprinmcu pa
¢ak 1 do razmjera nesagledive; :




U-odnosiy na sve tzrefeno na totku 1. odluke skupétine vierovnika, Vjerovnik predia¥e steafnom
sudu da-pazave stetajnog upravitelja: ' .
L. Dase suzdrii od novog sklapanja Ugovora o zakupu, _
2. Da napravi novi prijedlog za skupstitin vjerovnika teineljem svil analiza iznesenih pod
Ad 2) (str. 2. ovog podnesic) | utvrdi tirismaing potetnn cijeny, te nakon toga prediosi
skup3tini vjerovnika odluku o suglasnosti za prikupljanje ponuda putem javnog poziva u

sredstvima javnog priopéavaniy {li na e-oglasnoj ploti trgovatkih sudova, %o bi dalo
zakonski ispunjen okvir i punu transparentnost tog postupka. '

Jasno je iz svega, da podvutsmo jo} jednom, da je ovako donefens odluka na skup$tini
vjerovnika preuranjena i netransparentna,

I.  Odlukepod rednim brojem 2.i3.

U odnosu tia te odhuke vierovnik BIO LIKA d.o.o; ik takoder stiatra 13\I:eilraniex;1=im i obrazlaZe
kako slijedi:

Vierovnik ovim podneskon obavie$tava stedajni sud i stefajnog wpravitelja da. ima namjeru,

putem stetajnog upravitelja, dostavitl zahtjev sudu za izrady stedajnog plana u ovom postupka.
Vierovnik BIO LIKA d.0.0, otkupio je tratbine Satici vierovnika u 100%-tnom izniosu (jeding HEP
ELEKTRA d.o.c. niije dostavio potvrdy kaja e se dostaviti Sudy). Preostala je trashina Opéine
Gracac kojoj je isto ponuden otkup trafbine u 100%-tnom tarosy, a za koju se eka odhika
opéinskog vijeca na jeduoj od narednih sjednica,

Dokaz: Dopis naéeiniky opéine  predsjedniku opéinskag vifeda

Takoder, nije otkupljena traZbina vedinskog vierovnika Tome Delaka,

Otkupom trazhine Optine Gratac, vierovnici u steCajnom postupku sa utvrdenim trafbinama
ostali bi BIO LIKA d.0.0.1 Tomo Delat.

U predlofenom ste€ajnom plant vierovnik BIO LIKA do.o. ée predlobitt isplatu 1 p}:egs;a‘tgg_
vierovnika Tome Delada u 100%-thom iznosy uz sve prethodno podmirene trofkaove stedajnog
postupka. Naime, interes vjerovnika BIO' LIKA dioo. proiziazi iz ‘toga da se zadr¥i poslovni
subjekt 1 djelatnost kfoz stelajnit plan (zato Inzistiva { dalje na zakupu) vdnosno da se subjekt ne
bri¥e likvidacijskim stetajnim postupkem.

Dalje; to se tide vierovntka Tome Delata, postoji jo§ jedan probler odnosno exiigma.

Steéajni dulnik LICKT KROVOVI d.d, u steZajy, dignuo fe tufbu protiv Pome Delata (P-155/2009
Opéinski- sud u Gospiéu], ovdje vjeroyrika, koja je okontana presudom I stupanjskog
Zupapijskog suda u Karloven u karist Tome Dela¥a (621838, 2014}, Na tu presudi ﬁr’;paniljj;kag
suda u Karloven, duznik Litki Krovovi dd. izjavio je postupak revizije pred Vrhovaim sudom
Republike Hrvatske. Taj postupak je prekinut iz razloga otvaranja stedajnog postupka odnostio
remisornim vratanjem od strane Vrhioviiog suda Repiblike Hrvatske da stetajni upravitelj
preuzme postupak kako bi se on mogao- mastavitl na Vrhovnom sudu Republike Hryatske:
Stedajni upravitelj se oglufio na to-i uz posebno tra¥enie vjerovnika BIO LIKA d.o:, da préuzine
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postipak, a | to je vrlo nemusto polutao obrazloziti na skupstini vjsrovaika 1 'to nia potpime
neveziv nadin tako da je vjerovnik lvica Beranié gsporio trathinu Tome Delats, te je kao
bsporavatelj upufen u parnicu u kojoj je odustao od tuZbenog zahtjeva Sto je dovelo do
~pravomotnog” utvrdenja trafbine Tome Delata. Bez obaira na te dinjenice, revizijski postupak
nije okontan, pa su iz tog razloga prijedloai za ovakve odluke i donoenje odluks, po nama,
preuranjene. ’

A 5to opet implicira niedosljednost 1. netransparentnost u.videtiju sveje dutnosti sameg stedajnog
upravitelja, pa i na kraju; kako je ranije navedeno i pod totkom I za odluku pod rednim brojer
1, tendencioznost, ‘ '

Naime, 1 hipotetskd, u nastavljenom postiipku revizije mogle bl se dogaditi da, LICKI KROVOVI
did. u stefaju uspijy, te bi tada na ovakay natin i postupanje stefajnog upravigelia, utvrdens
trazbinavierovnika Tome Delata bila upitna i pitanje e da li bi nopée egzistirala, $to bi'vrlo bitno

utjeealo, po sveru iznesenom, rfa struktiry ¥jerovnika u stelajnom posﬂpku a samim timé§ na
‘natin odudivanja,

Nadalje, u vezi s time postoje stavovi Vrhovnog suda Republike Hrvatske i Visokog trgovatkog
suda Repubilike Hrvatske da se imavina odnosno nielctetnine e urioviavaju dok se ne okontaju
‘postupci na Vrhovnom sudu Republike Hrvatske; a koji izvayno vitjetu pa’prodaju nekretning, a
‘nadalje | na namirenje vierovnika iz te prodaje: ' '

Vjerovnik BIO LIKA d.o.o. na samoni fodifty - skup$tini vierovnikd nije postavio zahtjev
temeljem &l 108. Stetajnog zakona za ukidanje svih skupdtinsich odhika kofima se usput i
protivio, iz razloga jer su bili procesno formalno pravno ispunjeni uvjeti za dono¥enje odluks, §to
je stefajna sutkinja kerektn6 Konstatirala u sambin zapisniku, a 1 ¥ razloga Sto bi td) zahtjev
vierojatno bio odbijen, pa Zalbaria vieravnika bi s¢ otvorio novi sudski proces; te bi takoderbila,
zaustavljena prodaja mekretnina bar na odredeno vrijeme. Bez obzira na o, vierovnik BIO LIRA
d.o.0: fe se ¥aliti na donefeno rjelenje o prodaji temeljem evik odluka, §to Ce tdkoder dovesti do
isteg efekta. '

Iz svega iznesenog pod totkama 1. i 1L stedajni vjerovnik BIO LIKA d.o.o. predlaZe da
stetajni sudaci o odnosu na toéku IL (na tofku L jé predloZena odluka) donese adekvitnu.
odluku | uputu steajnom upravitelju, a u skladu sa odredbama Stetajnog zakona.

Za vigrovnika BIO LIKA dio.o.
Direktor
Ivica Beronit

28 ugostiolsiud sgihe




