Ste€ajna upraviteljica
Alma Opacak
Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNUJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1
0O1B:01629444750

PREDMET: DOPUNA IZVJESCA .
OCITOVANJE PO RASPRAVNOM RJESENJU OD 12.svibnja 2025.

1./ Raspravnim rjeSenjem od 12. svibnja 2025. nalozeno je :

I. NalaZe se ste€ajnoj upraviteljici da se u roku od 15 dana o€ituje o statusu preostale
4 garaze koje su na izvjeStajnom rociStu spomenute kao vlasnistvo duznika a obzirom da u
odnosu za iste nije predloZzena prodaja.

II. Nalaze se steCajnoj upraviteljici da se u roku od 15 dana ocCituje u vezi izlu€nog
zahtjeva drustva GE-PE d.o.o. u steCaju i to dali isti treba priznati ili u protivnom da se
predloZi prodaja nekretnina koje su obuhvacene izlu¢nim zahtjevom.

lll. NalaZe se steCajnoj upraviteljici da se u roku od 15 dana ocituje u vezi potraZivanja
duznika iz parni¢nog postupka posl. broj: P-405/2023 a posebno obzirom na danas
dostavljeni ugovor o ustupanju trazbine sa popratnom dokumentacijom.

Pod AD I./

Nakon otvaranja steCajnog postupka od zastupnika po zakonu steajnog duznika do dana
otvaranja ste€ajnog postupka nisam zaprimila poslovnu dokumentaciju ( Ugovore,
Predugovore , dokaze o isplatu kupoprodajne cijene i dr. ) niti za jednu nekretninu, pa
sukladno tome niti za 4 garaze oznake E-37, E-114, E-180, E-181.

Zatrazila sam dostavu dokumentacije iz koje bi bilo razvidno da li su, kome, kada prodane
oznacene nekretnine ( garaze).

Dostavljen mi je Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 30.11.2009.g., broj 2009/83/1

zakljuen izmedu INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. kao prodavatelja i DEVO d.o.o0.Velika
Gorica. Predmet kupoprodajne Cine dvije garaze oznake G-38 ( E-180) i G-39 ( E-181) .
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Kupoprodajna cijena za garaze ugovorena je u iznosu od 285.398,00 kn i ista je u cijelosti
placena prema ugovornim odredbama , sastavni dio ugovora Cini clausula intabulandi.

Zastupnik po zakonu ste€ajnog duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka navodi kako
nema saznanja zasto predmetne nekretnine nisu uknjizene na kupca.

Dokaz: Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 30.11.2009.g.

Uvidom u Sudski registar utvrdila sam kako je kupac brisan iz Sudskog registra dana
21.02.2015.9. sukladno odredbi €l. 70. Zakona o sudskom registru.

Za garazu oznake G-5 ( E-114) nisam zaprimila nikakve isprave, ali gospodin Galinec
navodi kako je ista prodana gospodinu Galac.

Garaza G-13 ( E-37) je garaza na koju pravo polaze GE-PE d.o.0. u ste€aju koje je podnijelo
izluéni zahtjev.

S obzirom da zastupnik po zakonu steajnog duznika samo u odnosu na garazu koja je
prodana GE-PE d.o.o. u ste€aju navodi kako kupac nije isplatio kupoprodajnu cijenu u
cijelosti ( predmet kupoprodaje je stan i garaza stoga je sporno $to je placeno djelomi¢nom
uplatom ,a u isto vrijeme postoji pravomocna sudska presuda na temelju priznanja kojom
se GE-PE d.o.o. priznaje pravo vlasnistva na stanu i garazi u cijelosti ), smatram kako
oznacene garaze nisu vlasnistvo ste€ajnog duznika, te iz tog razloga ne podnosim prijedlog
za unovCenje predmetnih nekretnina u steCajnom postupku jer se unov€enjem stecajni
duznik izlaZze potencijalnom sudskom postupku radi naknade Stete.

Slijedom navedenog u ovoj fazi postupka smatram kako su naprijed oznacena pravne osobe
i fiziCka osoba izvanknijizni vlasnici garaza i iz tog razloga, a kako bi se izbjeli potencijalni
sudski sporovi, ne predlazem unovC€enje garaza u steCajnom postupku.

Pod AD I1./

Zastupnik po zakonu stec¢ajnoj duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka na rocistu od
12.svibnja 2025. protivio se priznanju izlu€nog zahtjeva obrazlazuci to €injenicom da unato¢
Presudi na temelju priznanja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-4154/12 pravni
prednik GE-PE d.o.o. u ste€aju nije u cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu i jer je proslo 10
godina od dana pravomocnosti presude u kojem roku je kupac mogao kroz ovrdni postupak
zatraziti izdavanje tabularne isprave.

lzrekom presude P-4154/12 nalozeno je drugotuzeniku | GRUPA vratiti
INDUSTROGRADNJA GRUPA u vlasnistvo nekretnine : stan oznake E-16 i garazu oznake
E-37, a obveza je INDUSTROGRADNJA GRUPA izdati GE - PE d.o.o. tabularnu izjavu
koju ¢e u protivnom zamijeniti presuda.

Nije mi dostavljen Ugovor ili druga isprava iz kojeg bi bilo razvidno da je pravni prednik
steCajnog duznika postupio po pravomocnoj sudskoj presudi i vratio u vlasnisStvo
INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. predmetne nekretnine, a da bi taj prijenos bio
neprovediv u zemljiSnoj knjizi zbog upisa zabiljezbi ovrsnih postupaka , niti dokaz da je
pravni prednik ste€¢ajnog duznika ili INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. pokrenuo postupak
iseljenja, a uvidom u sudski registar utvrdila sam da je INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d.
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pripojeno drustvu ISTO d.d. Varazdin koje se potom dijeli na ISTO GRUPA d.d. i
INDUSTROGRADNJAd.d.

Nije mi dostavljena isprava iz koje bi bilo razvidno kojem su od druStava u postupku podjele
drustva pripale nekretnine stan oznake E-16 i garaza oznake E-37, odnosno da li su uopc¢e
oznacCene nekretnine obuhvacene planom podijele ili je ve¢ u tom trenutku priznato izlu¢no
pravo.

U meduvremenu nad kupcem GE-PE d.o.o. otvoren je steCajni postupak stoga je steCajni
duznik i/ili 1ISTO d.d./ISTO GRUPAD.D./INDUSTROGRADNJAd.d. bio u obvezi podnijeti
Prijavu traZbine ste€ajnom upravitelju GE-PE d.o.0. u ste€aju ako ste€ajni duznik ima prema
kupcu nov€anu trazbinu po osnovu dijela kupoprodajne cijene.

Uvidom u RjeSenje o utvrdenim trazbinama za GE-PE d.o.0. u ste€aju od 23.veljace 2021.
i 24.05.2023.g. utvrdila sam kako stecajni duznik niti itko od naprijed oznacenih povezanih
drustava nije prijavio trazbinu po osnovu razlike kupoprodajne cijene niti je kroz protek viSe
od 10 godina raskinuo Predugovor radi neisplate dijela kupoprodajne cijene , odnosno nije
mi dostavljen dokaz da je ste€ajni duznik pozvao kupca da mu u odredenom roku isplati dio
kupoprodajne cijene pod prijetnjom raskida ugovora.

S tim u vezi ukoliko se pristupi unov€enju nekretnina koje se jo$ uvijek vode kao vlasnistvo
| GRUPA odnosno pravnog slijednika ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u stecaju , ste¢ajni
duznik izlaze se sudskom sporu radi naknade Stete od strane GE-PE d.o.0. u ste€aju i ISTO
GRUPA d.d./ INDUSTROGRADNJA d.d. sada u ste€aju uzimajucéi u obzir da pravomoc¢na
presuda ima pravni uc€inak izmedu parni¢nih stranaka legitimiranih u parnici, odnosno u
ovom sluCaju ako je pravni prednik steCajnog duznika vratio stan i garazu
INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d/ sada ISTO dd. / ISTO GRUPA dd. /
INDUSTROGRADNJA d.d u ste€aju . , tada u svakom sluc€aju ste€ajni duznik nije vlasnik
predmetnih nekretnina , stoga se ne predlaZze unov€enje nekretnina.

Buduéi je steCajni duznik uknjizen kao vlasnik nekretnine smatram da je potrebno u
predmetnom steCajnom postupku razrijeSiti status predmenih nekretnina , pa stoga ako su
ISTO GRUPA d.d. pripale sporne nekretnine potrebno je poduzeti radnje radi razrieSenja
sporne situacije ili u protivnom priznati izlu¢no pravo.

Gospodin Galinec dostavio mi je na uvid presudu Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
P-92/2021 od 27.travnja 2023.g. koja je potvrdena presudom Visokog trgovackog suda u
Zagrebu poslovni broj Pz-2410/2023 od 27.rujna 2023. uz slijedeée navode:

|z obrazloZenja prvostupanjske presude

o nesporno da je 2010. bio sklopljen predugovor o kupoprodaji nekretnine, ali
nije plaéena cijela kupovnina.

o prvostupanjski sud misljenja je da Predugovor od 10.12.2009. nije valjanja
osnova (titulus) za stjecanje prava vlasniStva i nije podoban za uknjizbu prava
vlasnistva u korist tuzitelja u zk iz razloga:

- stranke nazvale ugovor ,predugovorom*

- tuzitelj nije dokazao da je glavni ugovor ikada sklopljen niti to tvrdi

- u predugovoru nema_klauzule intabulandi INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. kao
prodavatelj i dotadasnji vlasnik nije se valjano oCitovala da pravo vlasniStva prede na
tuZitelja kao kupca




o kupac nije dokazao da je u cijelosti platio kupoprodajnu cijenu iz Predugovora
od 10.12.2009.

Dokaz: presuda TSZ P-92/2021 i VTSRH Pz-2410/2023

Smatram kako su parni¢ne stranke vezane izrekom presude, a ne obrazloZenjem presude,
stoga utvrdenja suda u parnici u kojoj je tuzbeni zahtjev glasio na utvrdenje niStetnim
Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava u kojem je sud analizirao i kupoprodajni odnos
izmedu pravnog prednika ste€ajnog duznika kao prodavatelja i GE-PE d.o.0. kao kupca koji
je obuhvacéen presudom na temelju priznanja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-
4154/2012 nije relevantan u odnosu na ocjenu izluénog prava koji se ukazuje spornim u
ovom steCajnom postupku.

Ukoliko Skustina vjerovnika donese odluku o nepriznavanju izlu¢nog prava GE-PE d.o.0. u
steCaju i time inicira prijedlog za unovCenje nekretnina u ste¢ajnom postupku predvidiva je
okolnost sudskog spora po tuzbu GE-PE d.o.o. u stecaju ( koji ¢e proizlaéi iz osporavanja
namirenja u ovrsnom postupku ili u posebnoj parnici ) u kojem slu€aju treba osigurati
novcana sredstva u ste€ajnoj masi za parnicu, a kojih sredstava nema niti ¢e ih predvidivo
biti jer su sve nekretnine opterec¢ene razlu¢nim pravima i steCajni duznik moze traziti samo
izravne i neizravne troSkove unovcenja.

Slijedom navedenog predlazem da Skupstina vjerovnika donijeti odluku kojom se odobrava
ste€ajnoj upraviteljici priznati izlu¢no pravo GE-PE d.o.o. u stecaju.

POD AD/3.

U odnosu na Ugovor o ustupu potrazivanja od 29. prosinca 2023. ( u daljnjem tekstu;
Ugovor) , koji je ovjeren pred Javnim biljeznikom 13.prosinca 2024.g. , odnosno 4 dana
prije otvaranja steCajnog postupka, navodim kako mi predmetni Ugovor nije predan i za
njega nisam imala saznanja do 29.travnja 2025.g. iz kojeg razloga sam prije saznanja za
Ugovor poslala zahtjev ste€ajnoj upraviteljici Industrogradnja projekti d.o.o. u ste€aju za
placanjem iznosa od 25.000,00 EUR na racun ste€ajnog duznika.

U spis je dostavljen kao dokaz Pregled transakcija u period od 08.05.2023. do 08.05.2025.
iz kojeg je razvidno kako je ISTO SERVIS d.o.o0. u oznaCenom presudi isplatio odvjetnici
ukupan iznos od 16.250,00 EUR, a visina predmeta ustupa je 25.000,00 EUR.

Uvidom u priloZzene racune koji su izdavani i nakon pravomocnosti sudske presude iz
Ugovora o ustupu potrazivanja od 29.12.2023.g. utvrdila sam da su predmet raCuna
odvjetni¢ke usluge temeljem Ugovora o pruzanju pravne pomodi .

U spis niti meni nije prilozen Ugovor o pruzanju pravne pomodéi zaklju¢en izmedu ISTO
GRUPA d.d. i odvjetnice ali navodim kako racuni za pruzene usluge , u odnosu na predmet
Ugovora o ustupu potrazivanja od 29.12.2023. , ne mogu biti za bududi period jer je presuda
Poslovni broj P-405/2023 pravomoc¢na dana 17.09.2024., a ovrSna dana 30.10.2024.g.

Dakle, svi izdani racuni od mjeseca studenog 2024. pa ubudu¢e ne mogu se odnositi na
parni¢ni postupak P-405/2023.



Clankom 3. Ugovora naknada za ustup predmetne trazbine utvrdena je posebnim
sporazumom i hamirena u cijelosti.

U stecCajni spis niti steCajnoj upraviteljici nije predoCen posebni sporazum niti dokaz na koji
nacin je namirena naknada za ustup trazbine, a bududi je racun ste€ajnog duzZnika bio u
viSemjesecnoj blokadi pretpostavljeno nije se radilo o isplati nov€anih sredstava kao nacinu
namirenja jer je ste€ajni duznik bio nesposoban za placanje 13.12.2024.g. , a vjerovnik kao
povezano drustvo znao je za nesposobnost za placanje.

Clankom 5. Ugovora ugovorne strane su suglasno odredile da ovaj ugovor stupa na snagu
danom potpisa i javnobiljezniCke ovjere od strane ustupitelja, dakle ugovorile su kumulativho
ispunjavanje uvjeta, koji je nastupio 4 dana prije otvaranja ste€ajnog postupka.

Tbr. 42. Tarife 0 nagradama i naknadama troSkova za rad odvjetnika, odvjetnik moze sa
pravnom osobom ugovoriti pruzanje pravne pomoci u pausalnom iznosu , osim za radnje
zastupanja pred sudovima i drugim pravosudnim tijelima, ugovor o pruzanju pravne pomoci
u pausalnom iznosu sklapa se u pisanom obliku i predmet ugovora mogu biti isljucivo
usmena ili pravna misljenja i savjetovanja , medutim smatram da bi ukoliko tre¢a pravna
osoba ( ISTO GRUPA d.d. Varazdin ) preuzima na sebe obvezu angaziranja vanjskih
odvjetnika u odnosu na pravne savjete i miSljenja za to¢no odredeni sudski postupak, u
ugovoru izmedu ISTO GRUPA d.d. i odvjetnika , te ISTO GRUPA d.d. i ISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.o. mora biti toéno ugovoreno za koji parni¢ni postupak se
zaklju€uje ugovor , jer u protivnom u ovoj pravnoj stvari ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o.
bi placala sva pravna misljenja i pravne savjete koje je u odredenom mjesecu odvjetnik
pruzio drustvu ISTO GRUPAd.d. , pa tako i usluge koje su pruzene npr. ISTO GRUPAd.d.,
ISTO SERVIS d.o.0., ISTO NEKRETNINE d.o.0. i drugim povezanim drustvima.

Smatram da se radi o kongruentnom namirenju iz odrede ¢l. 199. Ste€ajnog zakona i time
pobojnoj pravnoj radnjl.

ISTO GRUPA d.d. platila je odvjetnici iznos od 16.250,00 EUR , a ugovorom je naplatila ili
¢e naplatiti iznos od 25.000,00 EUR , stoga je Ugovor o ustupu potrazivanja i u tom dijelu
pobojan jer se ISTO GRUPA d.d. obogatila za iznos od 8.750,00 EUR, a radi se o trazbini
koja je naplativa jer duznikov duznik ima na racunu dostatnih novCanih sredstava za
pla¢anje po pravomocnoj presudi.

Prije pokretanja postupka potrebno je ishoditi suglasnost ste€ajne sudkinje za pokretanje
postupka radi pobijanja duznikove pravne radnje.

U stecCajnoj masi nema dovoljno novCanih sredstava za pokretanje i vodenje parnicnog
postupka radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, stanje nov€anih sredstava na dan
27.05.2025. iznosi 5.931,86 EUR ,a dospjele obveze steCajne mase s osnova rezijskih
troSkova za nekretnine doseZu raspoloZivi iznos, stoga je potrebno osigurati :

-sudska pristojba na tuZbu i Presudu ...........eeeeiiiiiiieiiieeeen 594,00 EUR

-sastav tuzbe, zastupanje na 1 pripremnom rocistu,

zastupanje na 1 glavnoj raspravi , sastav 1 podneska

4 radnje X 500,00 EUR X 25% PDV........cccooeiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeee e 2.500,00 EUR
UKUPNO . ..t e e e e eaaas 3.094,00 EUR



Predlazem Skupstini vjerovnika donijeti odluku o pokretanju parnicnog postupka radi
pobijanja duznikove pravne radnje s tim da stecajni vjerovnici koji glasuju za pokretanje
parnicnog postupka prethodno predujme nov€ana sredstva u visini od 3.094,00 EUR na
depozitni racun suda.

Za postupak ¢e biti potrebno angazirati odvjetnika stoga se predlaze , ukoliko Skupstina
vjerovnika donese odluku o pokretanju postupka za pobijanje duznikove pravne radnje,
istovremeno dati suglasnost ste€ajnoj upraviteljici za potpis punomoci odvjetniku.

IstiCem kako je moguce sporni odnos rijesiti i nagodbeno na nacin da ISTO GRUPA d.d.
prihvati izvrsiti povrat nov€anih sredstava u iznosu od 25.000,00 EUR na racun ste€ajnog
duzZnika odmah po uplati od strane INDUSTROGRADNJA PROJEKTI d.o.0. u stecaju.

1./ SteCajna upraviteljica obavjeStava steCajnu sudkinju i Skupstinu vjerovnika kako je
zaprimila presudu Visokog trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Pz-1524/2025 od
10.travnja 2025. kojom je usvojena zalba ISTO UPRAVLJANJE d.o.o0. i ukinuto
prvostupanjsko rieSenje kojim je odbijen prijedlog ISTO UPRAVLJANJE d.o.0. kao ste€ajnog
vjerovnika za sazivanje Skupstine vjerovnika INDUSTROGRADNJA d.d. u stecaju.

Predmetni postupak vezan je za ustup utvrdene trazbine ste€ajnog duznika u visini od
4.834.515,83 EUR prema INDUSTROGRADNJA d.d. u ste€aju temeljem Ugovora o ustupu
potrazivanja od 29. prosinca 2023.g. zaklju¢enog izmedu ISTO UPRAVLJANJE d.0.0.iISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.o0.

S obzirom na prethodno utvrdena trazbina prema INDUSTROGRADNJA d.d. u stecaju
potencijalna je imovina ste€ajnog duzZnika dok se pravomocéno ne rijeSi sporno pravno
pitanje.

Slijedom svega naprijed navedenog predlazem steCajnoj sudkinji sazvati
Skupstinu vjerovnika radi donosenja odluka vezanih i bitnih za ste€ajni postupak uz slijededi

DN E V NI R E D

1./ Rasprava o dopuni izvje$¢a steCajne upraviteljice od 27.svibnja 2025.

2./ DonoSenje odluke o priznanju ili ne priznanju zahtjeva GE-PE d.o.0. u ste€aju Zagreb
za priznavanjem izluénog prava na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.6640 k.o. VRAPCE
NOVO, k&.br. 6941/1:

16. Suvlasniéki dio: 72/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) stan broj 16 - dvosobni stambeni
prostor u 3. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, soba, i
loggia, netto povrsine 49,20 m2, neodvojivo povezano sa vlasniStvom spremista broj 16 u podrumu
netto povrsine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 &to Cini netto ukupnu povrsinu 50,56 m2 -
ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66,
ZAGREB,

37. Suvlasniéki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) garaza oznake G13 u podrumu
zgrade, sadrzZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB



3./ Ishodenje suglasnosti Skupstine vjerovnika na prijedlog steCajne upraviteljice za
pokretanje parni¢nog postupka radi pobijanja duznikovih pravnih radnji - Ugovora o
ustupu potrazivanja zaklju¢enog dana 29. prosinca 2023. izmedu ISTO
INDUSTROGRADNUJA d.o.0. kao ustupitelja i ISTO GRUPA d.d. Varazdin kao
preuzimatelja na kojem je ovjeren potpis uprave drustva dana 03.prosinca 2024. uz
prethodno predujmljivanje predvidivih troSkova parni¢nog postupka u iznosu od 3.094,00
EUR u roku od 15 dana od dana odrzavanja Skupstine vjerovnika onih ste€ajnih
vjerovnika koji su suglasni sa pokretanjem postupka, uz istovremenu suglasnost stecajnoj
upraviteljici za izdavanje punomoci odvjetniku koji e zastupani ste€ajnog duznika u
parnici.

4./ Razno

U Slavonskom Brodu, 27. svibanj 2025. StecCajna upraviteljica

Al m a Digitalno potpisao:

Alma Opacak
Datum: 2025.05.27
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