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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu
ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu
Posl.br. Z-850/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po visem zemljiSnoknjiznom sudskom savjetniku — specijalistu lvici
Franjiéu, u zemljiSnoknjiznom predmetu predlagatelja 1. Roberta Kopreka, OIB: 48634014994,
iz Beretinca, Trg Stjepana Lazara "Sokca" 1, i 2. Nikoline Kolari¢, OIB: 65169603501, iz
Varazdina, Frana Galovi¢a 20, oboje zastupanih po punomoc¢nicama Dini Gali¢ i Janici Plantak,
odvjetnicama u Zajedni¢kom odvjetnickom uredu Dina Gali¢ i Janica Plantak u Varazdinu,
Tome Blazeka 3, temeljem inicijalnog prijedloga radi povezivanja zemljiSne knjige i knjige
polozenih ugovora te uknjizbe prava vlasniStva na posebnim dijelovima nekretnine, odlucujuéi o
prijedlogu predlagatelja za pojedinacni ispravni postupak, na temelju ¢lanka 208., 210. i 211.
Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine® br. 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24), 3.
studenog 2026. godine,

rijesioje

I. Otvara se pojedinacni ispravni postupak po prijedlogu predlagatelja Roberta Kopreka i
Nikoline Kolari¢ radi uknjizbe prava vlasnistva na posebnim dijelovima nekretnine.

Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinaCnom ispravnom postupku, i to u pogledu nekretnine
upisane u z.k. ul. br. 9880 k.o. Varazdin:

-C.k.br. 2978/27, Ulica Frana Galovi¢a, ukupne povrsine 280 m?, koja se sastoji od dvorista
povrsine 172 m?, ku¢e Varazdin, Ulica Frana Galovic¢a 20 povrSine 91 m? i garaze povrSine 17
m2,

tako da se predlaze sudu odrediti uknjizbu prava vlasni$tva na posebnim dijelovima nekretnine
kako slijedi:

1. Uknjizba prava vlasnistva na posebnom dijelu nekretnine (stan u prizemlju) povezanom s
odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine &.k.br. 2978/27 k.o. Varazdin,
opisanom kao:

Dvosobni stan u kuci, u prizemlju, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaone, wc-a i
predsoblja, ukupne povrSine 58,60 m?, a koji posebni dio je neodvojivo povezan sa
suvlasnistvom cijele nekretnine, u korist predlagatelja:

KOPREK ROBERT, OIB: 48634014994, iz Beretinca, Trg Stjepana Lazara "Sokca" 1, u 1/1
dijela,
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uz Cinjenje vidljivim da je upis prenesen iz Knjige polozenih ugovora k.o. Varazdin, podulozak
br. 703, te uz brisanje prava zaloga upisanog u C listu poduloSka br. 703 u korist Varteks
Konfekcije Varazdin u iznosu od 1.743.844,00 HRD.

2. Uknjizba prava vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine (stan na I. katu) povezanom s
odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine &.k.br. 2978/27 k.o. Varazdin,
opisanom kao:

Dvosobni stan na |. katu, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, predsoblja, kupaone, wc-a, lode,
ukupne povrsine 64,00 m?, kojem stanu pripada i drvarnica, a koji posebni dio je neodvojivo
povezan sa suvlasnistvom cijele nekretnine, u korist predlagateljice:

KOLARIC NIKOLINA, OIB: 65169603501, iz Varazdina, Ulica Frana Galoviéa 20, u 1/1 dijela,

uz Cinjenje vidljivim da je upis prenesen iz Knjige polozenih ugovora k.o. Varazdin, podulozak
br. 5062, te uz prijenos upisane hipoteke u C listu poduloska br. 5062 u iznosu od 76.310,00 kn
u korist Grad Varazdin.

lll. U zemljiSnoj knjizi za k.o. Varazdin u z.k. ul. br. 9880 upisan je sljedecCi vlasnik s
pripadajué¢im podacima:

Vlasnicki dio: 1/1
ZUGEC IVAN, MARTINOV, VARAZDIN, FRANA GALOVICA 20

C list (Teretovnica) — Tereta nema.

IV. Sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni ulozak na predlozeni nacin ispravi, koje
smatraju da bi u zemljiSnoknjizni uloZak trebalo upisati nesto Sto nije predloZeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, pozivaju se da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave
prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u roku od 30 dana, koji poCinje tec¢i od dana objave
oglasa na e-Oglasnoj ploci. Oglas ¢e biti objavljen i na oglasnoj plo€i suda, nadleznog ureda za
katastar i jedinice lokalne samouprave.

V. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucéuje na
opravdanost prijedloga, sud moZze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

VI. Prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni u
roku od 15 dana od dana zaprimanja.

VII. U ovom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.
VIIl. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka na nekretnini

navedenoj u tocCki Il. izreke rjeSenja, koja zabiljezba ne sprjeCava daljnje upise u zemljiSnu
knjigu.



-3- Posl. br. Z-850/2026

ObrazlozZenje

1. Predlagatelji Robert Koprek iz Beretinca i Nikolina Kolari¢ iz Varazdina, oboje zastupani po
punomoc¢nicama Dini Gali¢ i Janici Plantak, odvjetnicama u Varazdinu, podnijeli su ovom sudu
prijedlog radi otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka te povezivanja zemljiSne knjige i
knjige polozenih ugovora u pogledu nekretnine upisane u z.k. ul. br. 9880 k.o. Varazdin, ¢.k.br.
2978/27, Ulica Frana Galovi¢a, ukupne povrsSine 280 m? (koja se sastoji od dvoriS§ta povrsine
172 m?, kuCe povrsine 91 m? i garaze povrSine 17 m?). Predlagatelji navode da se u naravi radi
o stambenoj zgradi s dva stana — jednim u prizemlju i jednim na I. katu.

2. U prijedlogu predlagatelji detaljno iznose tvrdnje o nacinu stjecanja nekretnina i kronologiji
pravnog sljedniStva: Predlagatelji istiCu da je knjizni vlasnik upisan u z.k. ul. br. 9880 k.o.
Varazdin, Zugec lvan (Martinov), za svoga Zivota u cijelosti prodao predmetnu nekretninu
trgovackom drustvu VARTEKS-KONFEKCIJA Varazdin. Trgovacko drustvo VARTEKS-
KONFEKCIJA Varazdin potom je oba stana kao posebne dijelove nekretnine prodalo
prednicima predlagatelja temeljem Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.
Za stan u prizemlju (povrSine 58,60 m?) proveden je upis u Knjizi polozenih ugovora u
podulosku br. 703 k.o. Varazdin u korist vlasnika Roberta Kopreka. Za stan na |. katu (povrSine
64,00 m?, s pripadaju¢om drvarnicom) proveden je upis u Knjizi polozenih ugovora u podulosSku
br. 5062 k.o. Varazdin u korist ostavitelja KreSimira Kolari¢a. Predlagateljica Nikolina Kolari¢
pravo vilasnistva na tom posebnom dijelu stekla je temeljem zakonskog nasljedivanja iza
pokojnog oca KreSimira Kolari¢a te ustupa nasljednog dijela od strane suglasnog brata Renato
Kolari¢a. Predlagatelji nadalje naglasavaju da prilikom postupka preoblikovanja zemljiSne knjige
za k.o. Varazdin nisu bili pozvani niti obavijesteni o raspravi, zbog ¢ega je u novoosnovani z.k.
ulozak br. 9880 k.o. Varazdin preneseno ranije stanje na ime Zugec lvana (Martinovog) bez
evidentiranja postojanja dvaju posebnih dijelova (stanova) ve¢ upisanih u KPU poduloScima br.
703 i 5062. Zbog navedenog propusta nastao je nesrazmjer izmedu stanja u zemljiSnoj knjizi i
knjizi polozenih ugovora te stvarnog stanja posjeda i vlasnistva.

3. U svrhu dokazivanja i potkrjeplijenja svojih navoda, predlagatelji su u spis priloZili te se
pozvali na sljedeée dokaze:

-lzvadak iz z.k. ul. br. 9880 k.o. Varazdin i BZP-a, iz kojeg je vidljivo da je kao jedini vlasnik
cjelokupne &estice 2978/27 upisan Zugec lvan (Martinov) u 1/1 dijela;

-Kopiju katastarskog plana DrZzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Varazdin
za C.k.br. 2978/27 k.o. Varazdin;

-lzvadak iz Knjige polozenih ugovora za podulozak br. 703 k.o. Varazdin, kojim se dokazuje
upis stanarskog prava/vlasniStva dvosobnog stana u prizemlju povrSine 58,60 m? na ime
Roberta Kopreka u 1/1 dijela;

-RjeSenje Opcinskog suda u Varazdinu posl. br. Z-13028/2017 od 3. studenog 2017. godine,
kojim je dopustena uknjizba brisanja zalognog prava Varteks d.d. na stanu Roberta Kopreka
upisanom u KPU podulo$ku br. 703;

-lzvadak iz Knjige polozenih ugovora za podulozak br. 5062 k.o. Varazdin, kojim se dokazuje
upis dvosobnog stana na |. katu povrSine 64,00 m? s drvarnicom na ime KreSimira Kolari¢a u 1/1
dijela;

-Pravomocéno rjeSenje o nasljedivanju javne biljeznice Zvijezdane Raus-Klier iz Varazdina posl.
br. 0.1221/22-5, UPP-0S-73/22 od 29. lipnja 2022. godine iza pok. KreSimira Kolari¢a, kojim je
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cjelokupna ostavinska imovina, ukljuujuc¢i izvanknjizno vlasnistvo stana u F. Galovica 20
(upisanog u KPU podulo$ku 5062), pripala njegovoj kéeri, predlagateljici Nikolini Kolaric;
-Zapisnik Opéinskog suda u Varazdinu br. Z-1874/2012/9880 od 24. ozujka 2015. godine
nastavljen 30. rujna 2015. godine povodom preoblikovanja zemljiSne knjige.

4. Ocjenjujuéi osnovanost podnesenog prijedloga, sud je izvrSio uvid u sve priloZzene isprave te
utvrdio da je prijedlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka u potpunosti opravdan. Iz
prilozene dokumentacije nesumnjivo proizlazi pravni interes predlagatelja za uskladenje
zemljiSnoknjiznog stanja s upisima u Knjizi polozenih ugovora i stvarnim stanjem na terenu te
provedbu povezivanja etaznog vlasnistva s maticom zemljiSne knjige.

5. Napomena: Otvaranjem pojedinacnog ispravnog postupka ne prejudicira se konacna odluka
o osnovanosti predloZzenog upisa prava vilasnistva, ve¢ ¢e sud o prijedlogu za ispravak odluciti
nakon isteka roka za podnoSenje prijava i prigovora, odnosno nakon eventualnog provodenja
daljnjih dokaza potrebnih za utvrdivanje stvarnog stanja.

6. Slijedom iznesenog, primjenom odredbi ¢lanka 208., 210. i 211. Zakona o zemljiSnim
knjigama (,Narodne novine® br. 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24), rijeSeno je kao u izreci ovog
rieSenja.

U Varazdinu, 3. studenog 2026.

Visi zemljiSnoknjizni sudski savjetnik
-specijalist
Ivica Franiji¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba (¢l. 213. st. 1. ZZK). Osobe koje imaju pravni interes
svoja prava mogu ostvarivati u ispravhom postupku podnos$enjem prijave ili prigovora u roku
otvorenom za ispravak odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim
tijelom nakon §to pojedinacni ispravni postupak bude zaklju¢en (€l. 213. st. 2. ZZK).

Dostauviti:
1. Zajednicki odvjetni¢ki ured Dina Gali¢ i Janica Plantak, odvjetnice u Varazdinu, Tome
BlaZzeka 3
2. Grad Varazdin — (radi objave na oglasnoj ploci)
3. Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Varazdin, Ulica Stanka Vraza 4,
42000 Varazdin
4. Elektroni¢ka oglasna ploca
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