Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2.

Poslovni broj: 6 St-758/2016-66

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Hugu Wedemeyeru, u steCajnom postupku nad
steCajnim duznikom USLUGE PRIGORJE braniteljska zadruga za financijske usluge, u
steCaju, iz Krizevaca, Ulica kralja Tomislava br. 24, OIB:17524376629, kojeg zastupa
ste¢ajni upravitelj Lidija Lesar, iz Cakovca, Travni¢ka br. 26, izvan rogista 17. srpnja 2019.

rijesio je

1)Utvrduje se da je kupac — prvi razlucéni vjerovnik u prednosnom redu RIVIERA
MARE d.o.o. iz Pore€a, Obala Marsala Tita br. 24, OIB: 32814044687, ponudio najvecu
cijenu jer je izjavio da kupuje nekretninu stecajnog duznika upisanu u z. k. ul. broj 834, k. o.
Porec, kod Op¢inskog suda u Pazinu, z. k. odjel Porec, i to, kat. Cestica br. 457 kuca 1 dvoriste
povrsine 216 m2 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti navedene nekretnine u iznosu od 4.200.000,00
kuna, te su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi navedena nekretnina.

2)Nekretnina iz tocke 1) izreke ovog rjeSenja dosuduje se kupcu RIVIERA MARE
d.o.o. iz Poreca, Obala MarSala Tita br. 24, OIB: 32814044687, za cijenu u iznosu od
4.200.000,00 kuna.

3)Kupac RIVIERA MARE d.o.o. iz Poreca, Obala MarSala Tita br. 24, OIB:
32814044687, djelomi¢no se oslobada od polaganja kupovnine u iznosu od 3.755.378,20
kuna.

4)Nalaze se kupcu RIVIERA MARE d.o.o. iz Poreca, Obala Marsala Tita br. 24, OIB:

32814044687, da u roku od 30 dana od pravomocnosti rjeSenja o dosudi uplati razliku
kupovnine u iznosu od 24.621,85 kuna na raun Financijske agencije broj IBAN
HR1123900011300028787, model : HR11, pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1)
treba upisati broj 152714, a kao podatak drugi (P2*) potrebno je naznaciti broj 27.

Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine potrebno je da uplatitelj u poje 71A na SWIFT-u, ili na
obrascu naloga za plac¢anje u polje "Opcija troSka" naznaci opciju "OUR".
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5)Nekretnina iz toc¢ke 1) izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon §to kupac u
roku od 30 dana od pravomo¢nosti rjesenja o dosudi polozi razliku kupovnine.

6)Nekretnina iz tocke 1) izreke ovog rjeSenja ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu
cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden.

7)Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac polozi razliku kupovnine
Zemljisnoknjizni odjel Pore¢ Opcinskog suda u Pazinu, ¢e u korist kupca RIVIERA MARE
d.o.0. iz Poreca, Obala Marsala Tita br. 24, OIB: 32814044687, upisati pravo vlasniStva na
nekretnini iz tocke 1) izreke ovog rjesenja.

8)Na nekretnini iz tocke 1) izreke ovog rjeSenja odreduje se brisanje upisanih prava i
tereta provedenih pod brojem Z-5498/13, Z-734/2019, Z-4081/14, Z-5201/15, Z-5223/15, Z-
17648/2016, Z-18093/2016, kao i brisanje zabiljezbe o otvaranju postupka predstecajne
nagodbe nad duznikom Z-22525/2016, brisanje zabiljezbe obustave postupka predstecajne
nagodbe Z-5537/2017, brisanje zabiljezbe rjeSenja o prodaji u steCajnom postupku Z-
35792/2018.

9)Nalaze se Opc¢inskom sudu u Pazinu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Pore¢ zabiljezba
rjeSenja o dosudi odmah po primitku ovog rjesenja.

10)Nalaze se Opéinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pore¢ upis prava
vlasni$tva na nekretnini iz tocke 1) izreke ovog rjeSenja za korist kupca RIVIERA MARE
d.o.o. iz Poreca, Obala MarSala Tita br. 24, OIB:32814044687, nakon pravomoc¢nosti ovog
rjeSenja i nakon Sto kupac polozi razliku kupovnine, a na temelju pravomoénog rjesenja o
dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac poloZio kupovninu u skladu sa ovim rjeSenjem.

11)Nalaze se Op¢inskom sudu u Pazinu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Porec brisanje
prava i tereta u skladu s toc¢kom 8) izreke ovog rjesenja nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i
nakon §to kupac polozi razliku kupovnine.

Obrazlozenje

Financijska agencija dostavila je sudu 21. lipnja 2019. izvjeStaj o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 15271) od 18. lipnja 2019. Klasa:
0/110-10/19-01/462, Ur. br. 07-01-19-8, kojim je obavijestila sud da je za nekretninu iz tocke
1) izreke ovog rjeSenja o dosudi nadmetanje zavrSeno 17. lipnja 2019. u 23:59:59 sati i da je
najvisu ponudu na elektronickoj javnoj drazbi dao KreSimir Dadi¢ iz Pore€a u iznosu od
3.275.000,00 kuna, a ¢ija je ponuda valjana.

Osim navedenog kupca u nadmetanju su sudjelovali i prvi razlu¢ni vjerovnik
prednosnog reda RIVIERA MARE d.o.o. iz Pore¢a, Obala MarSala Tita br. 24, OIB:
32814044687, Irena Dadi¢ iz Poreta te Boris Pusti iz Cusi.

Tijekom provodenja elektroni¢ke javne drazbe sud je 17. lipnja 2019. zaprimio
podnesak prvog razluénog vjerovnika u prednosnom redu, trgovackog drustva RIVIERA
MARE d.o.0. iz Poreca, Obala Marsala Tita br. 24, OIB: 32814044687 koji je obavijestio sud
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da on takoder sudjeluje u elektroni¢koj drazbi kao kupac te da u sluc¢aju da nekretninu na
drazbi ne kupi, da tada sukladno odredbi ¢l. 247. st. 7. Steajnog zakona kupuje nekretninu
opisanu u toc¢ki 1) izreke ovog rjesenja za iznos od 4.200.000,00 kuna koliko iznosi njezina
procijenjena, odnosno, utvrdena vrijednost i da daje izjavu kojom stavlja u prijeboj svoju
trazbinu (po osnovi Ugovora o kratkoro¢nom kreditu broj 70-411-0102486.9 od 10. prosinca
2013. koja je osigurana upisom zaloznog prava na nekretnini u vlasnistvu ste¢ajnog duznika
temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 10. prosinca 2013. solemniziranog kod javnog biljeznika pod brojem OV-
9703/13. dana 11. prosinca 2013. u iznosu glavnice od 3.300.000,00 kuna uvecano za
zakonsku zateznu kamatu racunajuéi od 31. svibnja 2016., a koja je na dan 17. lipnja 20109.
iznosila 957.421,48 kuna), sa procijenjenom vrijednos¢u nekretnine u iznosu od 4.200.000,00
kuna.

Odredbom ¢l. 247. st. 7. Stecajnog zakona (Narodne novine br. 71/15.1 104/17., dalje :
SZ-a) propisano je da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Budu¢i da je sud uvidom u zemljiSnoknjizni izvadak za nekretninu navedenu u izreci
ovog rjeSenja utvrdio da je trgovacko drustvo RIVIERA MARE d.o.o. iz Poreca, Obala
Marsala Tita br. 24, OIB: 32814044687 upisan pod poslovnim brojem Z-734/2019. kao prvi
razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu na navedenoj nekretnini s redom prvenstva namirenja
za iznos od 3.300.000,00 kuna uvecano za pripadaju¢e kamate, naknade i druge troskove, te
sve ostale obveze, valjalo je sukladno odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ-a utvrditi da je navedeni prvi
razluéni vjerovnik dao najbolju ponudu za kupnju predmetne nekretnine i to prije isteka
elektronicke javne drazbe te tako sukladno zakonskoj moguénosti kupio predmetnu
nekretninu 1 stavio u prijeboj dio svoje trazbine u iznosu od 4.200.000,00 kuna s
protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke 1) izreke ovog rjeSenja u ukupnom iznosu od 4.200.000,00 kuna.

Nakon §to je prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu RIVIERA MARE d.o.o. iz
Poreca, Obala Marsala Tita br. 24, OIB: 32814044687 dao izjavu o kupnji nekretnine iz tocke
1) izreke ovog rjeSenja 1 izjavio da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, stecajna
upraviteljica je svojim podneskom od 19. lipnja 2019. dostavila sudu obrazlozeni obracun
troskova unovcenja sukladno odredbi ¢l. 254. SZ-a, a koji troskovi iznose 444.621,85 kuna, te
koji je iznos izraCunat na nacin da je uzet u obzir udio predmetne nekretnine, koju je na gore
navedeni nacin kupio prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu, u ukupnoj vrijednosti
imovine stecajnog duznika gdje kupljena nekretnina predstavlja udio od 98,82% u ukupnoj
vrijednosti imovine ste¢ajnog duznika. Ujedno je steCajna upraviteljica predlozila da se
rjeSenjem o dosudi kupac pozove na uplatu troSkova unovCenja nekretnine u iznosu
444.621,85 kuna na nacin da se nalozi Financijskoj agenciji da jamcevinu koju je kupac
uplatio za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi u iznosu 420.000,00 kuna prenese na
racun stecajnog duznika broj HR4623900011101033045, te da kupac uplati razliku u iznosu
24.621,85 kuna, takoder, na racun ste¢ajnog duznika broj HR4623900011101033045.

Uvidom u zakljucak o prodaji elektronickom javnom drazbom broj 6 St-758/2016-56
od 1. ozujka 2019. (listovi 555-557 spisa) sud je utvrdio da je utvrdena vrijednost navedene
nekretnine 4.200.000,00 kuna.

Budu¢i da je trgovacko druStvo RIVIERA MARE d.o.o. iz Poreca prvi razlu¢ni
vjerovnik u prednosnom redu koji je iskoristio svoje pravo iz odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, te
izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog
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duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 4.200.000,00
kuna, to su ispunjene pretpostavke da mu se nekretnina dosudi.

Odredbom c¢l. 248. SZ-a propisano je da ¢e sud nakon unovcenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti
: 1. troskove unovcenja iz Cl. 254. SZ-a, 2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i 3. preostali iznos predati steCajnom
upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Odredbom ¢l. 254. st. 2. SZ-a propisano je da se troskovi utvrdivanja predmeta
razlu€nog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrska, dok je st. 3. toga ¢lanka
propisano da se troSkovi unovcenja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u iznosu od
5% od utrska, a ako su stvarno nastali troSkovi unovc¢enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se U
stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja ste¢ajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pausalu troskova unovcenja, odnosno, stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Stecajni upravitelj, kako je navedeno, dostavio je temeljem odredbe ¢l. 254. SZ-a
obracun troskova u ukupnom iznosu od 444.621,85 kuna od cega na izravne troSkove
unovéenja otpada iznos u visini od 353.791,84 kuna, a na razmjerni dio (98,82% - udio
navedene nekretnine pod razluénim pravom u ukupnoj ste¢ajnoj masi) na opce troSkove
unovcenja otpada iznos u visini od 90.830,01 kuna.

Radi navedenog razlu¢ni vjerovnik RIVIERA MARE d.o.0. iz Poreca koji je koristio
pravo iz odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a nije duzan poloziti onaj dio kupovnine koji ¢e se prebiti s
njegovom trazbinom (3.755.378,25 kuna), dok je duzan uplatiti iznos kupovnine koji se
odnosi na troskove postupka u ukupnom iznosu od 444.621,85 kuna.

Kupac je uplatio iznos jamcevine u iznosu od 420.000,00 kuna, te stoga mora uplatiti
razliku kupovnine za namirenje troSkova unovcenja u iznosu od 24.621,85 kuna.

Nekretnina ¢e se predati kupcu nakon $to u roku od 30 dana od pravomo¢nosti rjeSenja
o dosudi polozi razliku kupovnine u iznosu od 444.621,85 kuna.

Slijedom svega navedenog temeljem odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, te na osnovi odredbe
¢l. 103., ¢l. 106., ¢l. 107. 1 €l. 108. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12., 25/13.,
93/14., 55/16. i 73/17., dalje : OZ-a), te ¢l. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine br. 156/14. i 1/19.)
odluceno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Varazdinu 17. srpnja 2019.

Sudac:

Hugo Wedemeyer

Uputa o pravnom lijeku :
Protiv ovog rjeSenja zalbu moZe podnijeti stecajni upravitelj, razluéni vjerovnici te osobe koje
su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od osam (8) dana od isteka osmog dana od
dana objave rje$enja na e-Oglasnoj plo¢i suda. Zalba se podnosi pisano putem ovoga suda, U
tri (3) primjerka, a o istoj odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u Zagrebu.
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DNA:
Stecajni upravitelj Lidija Lesar, iz Cakovca, Travni¢ka br. 26,
e-Oglasna ploc¢a ovoga suda,

Zemljisnoknjiznom odjelu Pore¢, Op¢inskog suda u Pazinu, Turisticka br. 2, Pore¢, odmah
radi zabiljeZzbe rjeSenja o dosudi, te nakon pravomocnosti rjesenja s klauzulom
pravomocnosti,

Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, Vrtni put br. 3, nakon pravomoc¢nosti rjesenja
s klauzulom pravomo¢nosti.
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