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4 MM d.o.o. u steéaju . ( \\J
Vladimira Beci¢a 30, 10360 Sesvete, OIB: 37496100724
St-5854/2016 THGOVACKI sup ©
Stecajni upravitelj: Andelko Stankus UZAGREBU ')
Stecajni sudac: Maja Jurovicki PRIMLJENOQ
) N N 03-12- 2018 |
Nadlezan trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu Doliom =1
Poslovni broj spisa: St-5854/2016 B DI ) Jpriloga
Duznik: 4 MM d.o.0. u steéaju oristojha ﬁh_, '

Viadimira Beci¢a 30, 10360 Sesvete, OIB: 37496100724

Podnesak stec¢ajnoga upravitelja

1. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj: 70.St-5854/2016, dana 20.
travnja 2018. otvoren je ste€ajni postupak nad 4 MM d.o.0. Sesvete, Vladimira
Becica 30, OIB: 37496100724, registriran kod Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS:
080339561.

2. Imovinu ste€ajnog duznika cini nekretnina upisana u Opéinski sud Velika Gorica,
ZemljiSnoknjizni odjel Vrbovec, katastarske opcine Novaki, broj zk uloska 2131
Vrbovec, k.o. Novaki, z.k.ul. 2131, ukupne povrSine od 2 jutra i 2567 &hv, a koja se
sastoji od::

- kat.Cestice 2536/1 oznake zemljista: 4 zgrade, betonara i ekonomsko dvoriste,
povrSine 2 jutrai 1537 ¢hv,

- kat.Cestice 2536/2 oznake zemljista; dvoriste, povrsine 197 ¢hy,

- kar.Cestice 2536/3, oznake zemljista: 4 zgrade, silos i ekonomsko dvoriste,
povrsine 833 ¢hv

Prilog 1: Izvadak iz zemlji$nih knjiga na dan 29.11.2018.

3. Dana 05.10.2018. godine odrzano je ispitno i izvjestajno rociste, te je na ispitnom
roCistu donesena odluka kojom se ste¢ajnom upravitelju daje suglasnost da od
Porezne uprave ili razluénog vjerovnika zatrazi procjenu vrijednosti nekretnine.
Slijedom navedenog, steCajni upravitel] se obratio razluénom vjerovniku
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb te od njih dobio procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine u elektronskom obliku. Procjenom, nekretnina koja ¢ini ste¢ajnu masu,
procijenjena je na iznos od 176.000,00 EUR, odnosno preracunato po srednjem
teGaju NBH na dan sastavljanja podneska (1 EUR = 7,416001 kn) na iznos od
1.305.216,18 kn.

Prilog 2: Procjena vrijednosti nekretnine Raiffeisen consulting d.o.o. Zagreb od 12.
kolovoza 2014. godine

Sesvete, 29.11.2018.
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4 MM d.o.0. u steéaju o
Vladimira Beci¢a 30, 10360 Sesvete, OIB: 37496100724
St-5854/2016
Stecajni upravitelj: Andelko Stankus
Stecajni sudac: Maja Jurovicki

4. Kako je nekretnina jedina imovina stecajne mase i kako na ra¢unu ste¢ajnog duznika
nema raspolozZivih novéanih sredstava predlazem da Trgovacki sud u Zagrebu
donese rjeSenje da se iz Fonda za namirenje troskova ste¢ajnog postupka predujme
sredstva i na racun steajnog duznika IBAN HR6023860021119022521 otvoren u
Podravskoj banci d.d. Koprivnica prebace nov€ana sredstva u ukupnom iznosu od
3.500,00 kuna za namirenje troSkova prodaje nekretnine putem elektroni¢ke drazbe
preko FINA-e, a koja je prodaja odredena sukladno ¢lanku 247. SteCajnog zakona.
Nakon prodaje nekretnine, predujmliena sredstva iz Fonda za namirenje tro$kova
steajnog postupka, bit ¢e vracena.

5. Nadalje, predlazem da Trgovacki sud u Zagrebu donese Rjesenje o prodaji, a potom
i ZakljuCak o prodaji uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, putem elektroniCke javne drazbe koju ¢ée provesti Financijska agencija.

Stecajni upravitelj Andelko Stankus

4MM d.o.o. | |

- U STECAJU - " % L

SESVETE, Vladimira Becica 30 /5( b{_,L’\—
OlB 37496100724

Sesvete, 29.11.2018.



REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVEC

Stanje na dan: 30.11.2018. 09:28 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 332984, NOVAKI Broj ZK uloska: 2131
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6414/2018
Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?'_i Povrsina
Rbr. ““;"‘“’ Oznaka zemljista Primjedba
( at, jutro | ¢hv m2
Cestice)
‘l. 2536/1 4 ZGRADE, BETONARA 1 EKONOMSKO DVORISTE 2 1537
2. |2536/2 |DVORISTE 197
3. 2536/3 4 ZGRADE, SILOS I EKONOMSKO DVORISTE 833
UKUPNO: 2 2567
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
"4 M M" D.0.0., SESVETE, VLADIMIRA BECICA 30
2.1 Zaprimljeno 30.05.2008. broj Z-1667/08.

Na temelju rjeSenja op¢inskog suda u Bjelovaru br P-673/08. od 26.svibnja 2008.zabiljezuje se tuzba na
nekret u A

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Qinsi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimljeno 25.04.2018.g. pod brojem Z-4025/2018

nal (1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-5854/16 20.04.2018

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno: 30. svibanj 2007. Z- 1527/07 1.800.000,00 KN

Na temelju Ugovora o dugoroénom kreditu od 22. svibnja 2007. uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretnine u A u iznosu od milijunosamstotisu¢akuna uveéano za kamate ,
troSkove u korist:

APS DELTA S.A., OIB: 45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350-
LUKSEMBURG, LUKSEMBURG

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.11.2018. 09:28:30 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 332984, NOVAKI Broj ZK ulo$ka: 2131
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.2 Zaprimljeno 12.01.2017.g. pod brojem Z-340/2017 60.29424 KN  na2.l
UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE POSL. BROJ:OVR-2223/15 06.09.2016,
u iznosu od 60.294,24 kuna sa zakonskom zateznim kamatama kao i troskovima ovrinog
postupka za korist:
BENSAK NIKOLA, DURPIC 56, PURDIC 43231 IVANSKA
HRVATSKE SUME D.0.0., UPRAVA SUMA, PODRUZNICA BJELOVAR,
BJELOVAR, MATOSEV TRG 1
2.3 Zaprimljeno 12.01.2017.g. pod brojem Z-340/2017 100.000,00 EUR na2.l

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE POSL. BROJ:OVR-2223/15 06.09.2016,
Zaprimljeno 25.02.2011. broj Z-558/11. Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem
zloznog prava od 18.veljade 2011.br 10178020012 uknjizuje se pravo zaloga na nekret u
A "4MM"d.0.0.Sesvete,Vladimira Beci¢a 30 za glavnicu od stotusué¢aeura u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom teéaju Raiffeisenbank Austrija d.d. vaZetem na dan
dospijeca sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora,
promjenjiva a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma iznosi 17%(sedamnaestposto)
godisnje,radunajuce od dana dospijeca pa do dana namirenja,te ostalim troskovima i
uvjetima iz Sporazuma za korist: 100.000,00 EUR RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D.
PODRUZNICA SESVETE, OIB: 53056966535 , SESVETE, ZAGREBACKA 6

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., PODRUZNICA SESVETE, OIB:
53056966535, ZAGREBACKA CESTA 6, 10360 SESVETE

7.2

4.
4.1 Zaprimljeno 21.04.2011. broj Z-1108/11
Zabiljezuje se odbijeni prijedlog predlagatelja Hrvatskih $uma d.o.o. Zagreb za uknjizbu
prava zaloga.
74
7.1  Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-744/13 7.900,00 KN

Temeljem Rjesenje o osiguranju broj Ovr-120/13 od 18. veljace 2013. uknjizuje se pravo
zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja i to:

-609,14 kn sa zateznim kamatama tekuéima od 26.07.2009. godine pa do isplate, po stopi
od 14% godisnje, a u slu¢aju promjene stope, zateznu kamatu prema eskontnoj stopi HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekué¢em polugodistu
uvecano za pet postotnih poena do isplate

-7.290,86 kn sa zateznim kamatama koje na iznos od 3.340,86 kn teku od 26.07.2009.g.,a
na iznos od 3.950,00 kn tekué¢im od 26.08.2009.g. do isplate, time da kamate teku u
skladu s €. 29.st.2. Zakona o obveznim odnosima po stopi od 14% godisnje do
30.06.2011. godine, a 0d 01.07.2011.g. po stopi od 12% godisnje, a u sluéaju promjene
stope zatezne kamate prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodiSta koje je prethodilo teku¢em polugodi$tu uveéano za pet postotnih poena,

-10.177,93 kn na ime troskova parninog postupka sa zateznim kamatama tekuéim na
iznos 0d77.26 kn od dana presudenja tj. od 28.06.2010.g. i na iznos od 10.100,67 kn
tekuéim od dana presudenja, tj. od 25.10.2012. godine do isplate, troska ovog postupka
osiguranja prema odluci suda sa zakonskim zateznim kamatama po propisanoj stopi od
dana donoSenja rjesenja o osiguranju do dana naplate, kao i svakog buduéeg troska, za
korist:

SIRUCKA MARIJA, OIB: 43592229253, ZGALISCE 51, DUBRAVA
Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-744/13

Uz zabiljeZbu ovriivosti trazbine.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.11.2018. 09:28:30 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 332984, NOVAKI Broj ZK ulo$ka: 2131

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 30.11.2018.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,
125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 40.00 Kn naplacena je elektronickim putem, a izvadak Je upisan pod OSS evidencijskim brojem
53906/2018

Kontrolni broj: 143567290d618a

vom clekronichom zapisu mojete provjeriti todnost podateka. Isto modete uéinit i na mtamet adresi
ku ; roja. U oba slutain sustav ée prikezat iz k ovog dokumenta
n obliku, Ministarstvo pravoseda porviduie todnosi dokumenta i

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.11.2018. 09:28:30 Stranica: 3
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PROCJENA

GRAPEVINSKE VRIJEDNOSTI - NOVE,
SADASNJE I PROMETNE

Nekretnina: Poslovni objekti u Dubravi kod Vrbovea, izgradeni na
zk.E.br. 2536/1, 2536/2 i 2536/3 k.o.Novaki

Narudéitelj procjene: RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD , Petrinjska 59

Zagreb, 12. kolovoza 2014. — Raiffeizen
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PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA 2014-02-17-5914

1. Uvod

Na zahtjev naruéitelja, RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD Zagreb, Petrinjska
59, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine i to poslovnih objekata u
mjestu Dubrava kod Vrbovea, izgradenih na zk.&.br. 2536/1, 2536/2 i 2536/3 sve k.o.
Novaki, upisane u Zemljisno-knjizni odjel Zagreb, Opéinskog suda u Vrboveu,
zk.ul.br. 2131,

O¢tevid na interijeru nekretnina ovom vjeitaku nije omoguéen.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predodene
dokumentacije i uvida u stvamo stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje
slijedecih vrijednosti :

adevinske vrijednosti Ng s cijenom izvedbe radova u trenutku
procjenjivanja tj. u mjesecu izrade procjene,
SADASNJE - gradevinske vrijednosti Sg uz odbitak amortizacije tj.
umanjenja vrijednosti zbog starosti i stanja odrZavanja objekata i
PROMETNE - gradevinske vrijednosti Pg tj. trZne vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja sa zasebnim iskazom vrijednosti zemljista i
gradevina izgradenih na zemljistu

Elaborat procjene sluZiti ¢e naruitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje
stvarne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakmhmmﬁtmsiuh radnji koje
pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

N




PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINA

2. Metoda procjene

cw}imﬁon Vi3.i Upum 0 na&nu utvrdmm;a 2 ke vrijednosti
ekswmmh objekata (N.N. br. 52/8: roratuna je n '
ijednost procjenjuje, te jedini¢na cijena 1 m’
pmdmemih nekretnina te u odnosu na n}ihove
stale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene

kostanja I m? netto povrsine utvrduje se :

N.N 53/91 iz SI. list br. 3f56 L
Jediniéna cijena esbuhvaéa sve troskove lzgradn]e tj. m}edmsﬁ g g
wvesticijske teimiék@ ﬂaimmemaclje, troskove M\finske
dozvole, trodkove izvedbe grad skih, obrtnickih i :
uredenja okolida (prometnice i hortikultura), .mdma. troskove mhodenja
dozvole za uporabu, te sva ostala administrativna davanja i takse. Jedini¢na cijena
formirana je na osnovi podataka o troSkovima gradenja prema biltenu "Standardna
kalkulacija" u izdanju IGH u usporedbi s aktualnim cijenama m_gl dobivenim od
gradevinskih poduzeéa, te ostalim troSkovima koji sudjeluju u Wﬁﬂﬂ svedeno na
jeritméml cijenu 1 'm’ netto korisne pavrﬁme (NKP}, + podaci lokalnih
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To je vrijednost Ng umanjena odredenim postotkom amortizacije odnosno umanjenja
vrijednosti troskova gradenja (gradevinsko obrtnickih i instalaterskih radova) koji
ovisi o starosti i stanju odrZzavanja izgradenih objekata. a iznosi se posebno za
konstrukciju i posebno za elemente koji karakteriziraju opremljenost objekta.
Postotak umanjenja vrijednosti odreduje se u skladu sa spomenutim Uputstvom o
nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (N.N. br. 52/84),
te ostalim procjenidbenim priru¢nicima i tablicama koje vjestaci koriste u sudskoj
praksi.

TRZISNA VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM ( Tv )

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine,
vrijednosti zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih
troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova
metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Naruditelj
procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali uz obaveznu primjenu ostalih

2.2. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarmnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine
koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vre se na osnovu podataka o vremenskom periodu u
kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,
infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni, itd.

[ v
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Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu
usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih
svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru, §to_;eob1ﬁno
1m? povrine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u
svim procjenama vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih

(tipiziranih) kuca te zemljista, uz obaveznu primjenu dohodovne metode.

dobiti (dohodovna metoda)
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevéi u
obzir moguée rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se
pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. S
pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti pokusava se odrediti
sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje odekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potreb

10 je ocijeniti troSkove vezane uz
upravljanje nekretninom i njezino odrZavanje. Rezultat procjene je ocjena &iste dobiti
kakva se otekuje u slijedecoj prodaji.

Nekretnina se obi¢no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda.
Nadalje, analiza nekretnine u smislu sposobnosti omoguéavanja dovoljno visokog
Cistog godiSnjeg povrata na investirani kapital predstavlja vaznu stavku u Wu
indikatora vrijednosti. Kod dohodovne metode procjena se izvodi kammtmem

predvidenih &istih prihoda uz kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koji

ide uz vlasnistvo nad nekretninom. Ovakva konverzija prihoda razmatra povrate od
drugih, konkurentskih moguénosti za investiranje. Ukoliko se pravilno primjeni,
smatra se da ova metoda u pravilu daje pouzdani pokazatelj vrijednosti nekretnina
koje generiraju prihode.
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Prvi korak kod dohodovne metode je procjena bruto prihoda koji moZe biti generiran
od strane procjenjivane nekretnine. Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta
te visina troskova koji se oduzimaju od potencijalnog bruto prihoda te se dobiva netto
prihod. Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koritenjem dviju tehnika
kapitalizacije - direktne kapitalizacije i/ili analize sume dotoka gotovine. Operativni
troskovi su ratunati kao postotak potencijalnog bruto prihoda, koriste¢i odnose koji
su uobicajeni za sli¢ne nekretnine.

Dohodovna metoda (metoda kapitalizacije dobiti) primjenjuje se kod procjena
vrijednosti nekretnina namijenjenih za najam, gradevine uredske namjene, prodajne
centre (trgovatke centre), trgovine i nekretnine industrijske namjene.

K




.

N consuLTinG

2014:02-17-5514

3.1 Lokacija

Predmetna nekretnina su poslovni objck.t“ unaselju Dubrava kod Vrbovca
Lokacija procjenjivanih zemljiSta okruZena je uglavnom neizgradenim zemljistima.
Lokaciju zemljista karakterizira ekoloski &ist okoli§, nezagaden, s minimalnom
izloZenosti buke od lokalnog prometa. Lokacija je dobro integrirana u mjesnu mrezu
komunalne infrastrukture.

3.2. Dokaz viasni¥tva

Kao dokaz vlasniStva nad procjenjivanom nekretninom koja je predmet ove procjene,
koriSteni su podaci iz e-izvatka Opéinskog suda u Vrboveu za k.o. Novaki, zk.ulbr.
2131. i
U zk uloSku upisano je:
1. Zk.&.br. 2536/1, &etiri zgrade, betonara i ekonomsko dvoriste, povrsine
2 jutra i 1537 ¢hv (obradunato 17.036,00 &m);
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2. Zk&.br.2536/2, dvoriste povrSine 197 ¢hv (obratunato 709,00 &¢m);
3. Zk.&.br.2536/3, Getiri zgrade, silos i ekonomsko dvoriste, povrsine 833.00
thv (obracunato 2.997,00 &m).

u mﬁovmm listu bmj 1315 k.o. Novaki (preuzetog sa www.katastar.hr — nije

ké,hr 2536/1 dvgez,grade i ind. dvoriste ukupno povsine 17.036, 00 &m;
2. k.&.br. 2536/2 dvoriste ukupno povrsine 709, 00 &m;
3. k.&br. 2536/3, zgrada, dvoridte i industrijske zgrade ukupno povrsine
2.996,00 &ém.
Na kopiji katastarskog plana k.o. Novaki, preuzetog od www katastar.hr - nije javna
isprava, na k.€.br. 2536/1 ucrtano je pet objekata i na k.&.br. 2536/3 ucrtano je pet

3.3. Komentar legaliteta

U dostavljenom zemljisnoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na
legalitet gradevine.

Uvidom u dostavljeni zemljiSnoknjizni izvadak te posjedovni list utvrdeno je da
‘stanje u katastarskom i zemljiSnoknjiZnom operatu nije u potpunosti uskladeno.

U posjedovnom listu na k.&br. 2536/1 upisane su dvije zgrade dok je u
zemljidnoknjiznom izvatku, na z.k.& br. 2536/1 upisano Cetiri zgrade i betonara, a u
naravi je pet objekata.

U zemljisnoknjiznom izvatku nije upisana zasebno povriina objekata, ofevid na
interijeru nekretnina ovom vjeStaku nije omoguéen, a povrina objekata za
potrebe made ove pmcjene uzeta je iz dostupmh podataka sa internet stranica

Procjeni aﬂ strane mxézieba nije dostavljena Gradevinska niti Uporabna dozvola niti
Jje omoguéen uvid u glavni projekt.
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?rema dnstnpmm podacm sa internet stranica Driavne geadetske ‘uprave
mgméen& na k.é.hr. 253611& Novaki , lzmﬁ ukupno cea m,wém
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Prema dostupnim podacima sa internet stranica Dr¥avne geodetske uprave
(http://geoportal.dgu.hr/viewer) tlocrtno povrSina svih gradevina

izgradenih na k.&.br. 2536/3 k.o. Novaki , iznosi ukupne cca 590,20 ém, (vidljivo
je da su pojedine gradevine tlocrtno veée od ucrtanog stanja u kopiji
katastarskog plana).

Buduéi da ovom procjenitelju nije omoguéen uvid u potrebnu tehnitku
dokumentaciju, nije moguée dati oitovanje na legalitet predmetne nekretnine, a

1




procjena vrijednosti nekretnine izraditi ée se pod pretpostavkom legalnosti
izvedenih objekata.

Kolno pjesatki pristup procjenjivanoj k.&br. 2536/3 k.o. Novaki omoguéen je

neposredno sa javno prometne povrsine k.&.br. 2579/1 k.o. Novaki — Radnitke ulice i

K.&br. 253272 k.o. Navakl(uak ul.br. 278 upisan padnjak, javno dobro).

Predmetna parcela ki&.br. 2536/2 ima mogué prilaz mk!’m‘.i% preke

k.&.br. 2538 k.0, Nova ;,‘_3 ko;fa jt‘.‘ ipisana o zKul.br. 2229 kao tri zgrade i p% u
Mesié M eta (nije vlasnistvo naruitelja procjene).

je moguce izvesti iako se na tam-é‘i‘ijempmeele nalazi velika vodenap




PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINA

TEHNICKI OPIS
GODINA GRADNJE:

KATNOST GRAPEVINE:

NAMIENA:

Konstrukcija zgrade
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Vanjski otvori:
Progelja:

Limarija:

Unutarnja obrada
podovi:

zidovi:

stropovi:
unutarnja stolarija:

PRIKLJUCCI ;
NN mrezu: da

i s

N CONSULTING

2014-02-17-5914

nije poznato, prema vanjskom izgledu vidljivo je da su

objekti nadogradivani u vise navrata,
starost objekata je u prosjeku cca 50 god.
Prizemlje

Poslovna

Betonski temelji

Armirano-betonska konstrukcija

Kosi krov, pokrov limeni ili crijep
ostakljena bravarija

nije izvedeno

horizontalna i vertikalna odvodnja oborinske vode
izvedena od pocinganog &eli¢nog lima

pretpostavlja se devastiran
pretpostavlja se devastiran
pretpostavlja se devastiran
pretpostavlja se devastiran

vodoopskrba: pretpostavljeno da

odvodnja:

septicka jama
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unutam;e dlmktwe RZB Group i tﬁiwo sll_perﬁ

- Uputstvo o R&nu utwéivm;a gradevmm vrijednosti
objckata@mabr‘ sy_m
- Billen standardne

Y T —
8/09 i 126/11) |

- Zakon o vlasniStvu i :d.rugma stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00; 114/01, 79/06. 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143:’[2)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, TS*ZJUB 126/10 1 55/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom umd:emu(NN 153/13)

- Odluka o komunalnom doprir

- Uredba o visini vodnog doprinosa

PRILOZI

Prilog br.1
Prilog br.2
Prilog br.3 poredna
Prilogbr4  Izradun vrijednosti nekretnine — dohodovna metoda
Prilog br.5 ;E,__ige. Verlfmram zx lozak




AP Raiffeisen
N CONSULTING

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2014-02-17-5914

ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna vrijednost nekretnine i
to poslovnih objekata u mjestu Dubrava kod Vrbovea, izgradenih na zk.&.br. 2536/1,
2536/2 i 2536/3 sve k.0. Novaki, upisane u Zemlji$no-knjizni odjel Zagreb,
Opéi‘nskag suda u Vrboveu, zk.ul.br. 2131.

Primjenjivane metode procjenjivanja rezultirale su sljedeéim indikatorima vn;ednostl

— €186,00000] 10%) _ € 18,600.00
€0.00] 0% €0.00
€174,450.00] _90%] €157,005.00
100% € 175@05.09;

e ____€176,000.00|
Utjecaj metode kapitalizacije primijenjen je zbog t‘.m}cmcc da se trZisna vrijednost ovnkwh ackretnina formira
prema odnosu ponude i potraZnje.

176.000,00 EUR  (cca 124,00 EUR/m’)

Ovim elaboratom procjene vrijednosti nekretnine utvrduje se trenutna trkiSna
vrijednost nekretnine na dan uvidaja, obzirom da nije moguée utvrditi legalnost
objekata ovom procjenom vrijednosti iskazuje se samo vrijednost zemljiSta u
iznosu od:

52.657,00 EUR
Zagreb, 12. kolovoza 2014,

lzradlla |oner|!a: Odobrio :

Marijo Stimac, in grad.

Za | Rultfelse
,ca;:sam;sm
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- prilog br. 1: fotodokumentacija
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