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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Bjelovaru
Stalna sluzba u Pakracu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-17958/2025

LIKE HRVATSKE
SENJE

U IME REPUB
RJE

Op¢inski sud u Bjelovaru, Stalna sluzba u Pakracu, po zemljiSnoknjiznom sucu Matiji
Stokicu, povodom prijedloga predlagatelja lvana Peci, Cikote 12, OIB: 49448094274,
zastupanog po punomocnici Neveni Oulovski, odvjetnici iz Pakraca, OIB: 18822379762, radi
pojedinacnog zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka, nakon rasprave za ispravak odrzane 17.
rujna 2026. u nazoCnosti predlagatelja i njegove punomocnice, dana 30. rujna 2026.

rijesio je

l. Prihvaéa se prijedlog za ispravak predlagatelja lvana Peci, Cikote 12, OIB: 49448094274,
u odnosu na nekretnine upisane u:

1/ zk. ul. br. 341 k.o. Cikote:

- kébr. 390 orasje sa 212 m2,
pasnjak sa 212m2,
- kébr. 998 brezicic¢ sa 3287 m2,

oranica sa 3287 m2,
kao vlasnistvo protustranke Romani¢ Milke, r. Krajnovi¢, Jovine, BranezZac, te se u navedenom
zk. uloSku dopusta brisanje prava vlasniStva protustranke i uknjizba prava vlasniStva u korist
predlagatelja u cijelosti,

2/ zk. ul. br. 354 k.o. Cikote:
- kébr. 171 obarci sa 4334 m2,
oranica sa 4334 m2,
kao suvlasnistvo protustranaka Cupovié Velimira, Cikote, u 3/15 dijela, Cupovié¢ Mige, Cikote, u
2/15 dijela, Cupovié Slavka, Cikote, u 3/15 dijela, Cupovié Mise, Andrijinog, Cikote, u 2/15
dijela, Cupovi¢ Ljubice, Prgomelje, i Republike Hrvatske u 3/15 dijela,
3/ zk. ul. br. 369 k.o. Cikote:
- kébr. 332/4 ivanovica sa 3906 m2,
oranica sa 3906 m2,
kao vlasniStvo protustranke Republike Hrvatske, tako Sto se dopusta njihov otpis iz navedenih
zk. uloSka i pripis u novi uloZzak iste zemljiSne knjige uz upis prava vlasniStva u korist
predlagatelja.
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II.  Nalaze se provedba ovog rjeSenja.

lll.  Zabiljezba otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka, koja je na nekretninama iz tocke |.
bila upisana temeljem rjeSenja poslovni broj Z-17958/2025 od 24. prosinca 2025., bit ¢e
izbrisana po sluzbenoj duznosti nakon isteka roka od 30 dana od dana dostave ovog rieSenja.

ObrazlozZenje

1. Predlagatelj lvan Peci podnio je 7. listopada 2025. prijedlog za provedbu pojedinacnog
zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka u odnosu na nekretnine oznacene u izreci, navodeci u
bithome da je on njihov fakti¢ni vlasnik i posjednik, da su u zemljiSnim knjigama i u katastru
upisane na imenu protustranaka, da ih je predlagatelj stekao temeljem kupoprodajnog ugovora
od Luke Vuceti¢a, koji je iste stekao nasljedivanjem iza pok. majke Marije Vuceti¢ r. Rusmir, da
su od tada su u posjedu predlagatelja, a i ranije su bile u posjedu njegovih prednika koji su ih
nesmetano uzivali i za njih placali obveze, pa radi uskladivanja fakticnog i zemljiSnoknjiznog
stanja predlaze da sud donese odluku o ispravku prema kojoj ¢e biti upisane kao njegovo
vlasnistvo u cijelosti.

2. Buduci da je predlagatelj priloZio isprave (ugovor o kupoprodaji nekretnina broj OV-
3823/2025, povijest promjena na katastarskim Cesticama od 27. kolovoza 2025., izvatci iz zk.
ul. br. 341, 354 i 369 k.o. Cikote, izvod iz katastarskog plana) iz kojih je vidljiv opravdani razlog i
pravni interes za pokretanje ovog postupka za predmetne nekretnine, rjeSenjem posl. br. Z-
17958/2025 od 24. prosinca 2025. otvoren je postupak.

3. Na nacin predviden u ¢l.211. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine, br. 63/2019,
128/2022, 155/2023 i 127/2024 - dalje: ZZK) objavljen je oglas o otvaranju predmetnog
pojedinacnog ispravnog postupka i pozvane su sve osobe koje se protive ispravku na
predlozeni nacin, koje smatraju da bi trebalo upisati neSto sto nije predlozeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, da u roku od 30 dana podnesu sudu svoje prijave i prigovore, te
su ujedno upozorene da ako ne budu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne
knjige upucuje na opravdanost prijedloga, sud moze donijeti odluku bez odrZzavanja rasprave.

4. Nije bilo prijava i prigovora.

5. Protustranka Republika Hrvatska, zastupana po Opcinskom drzavnom odvjetniStvu u
Bjelovaru, Stalna sluzba u Daruvaru, u podnesku od 29. sijeCnja 2026. navela je u bitnome da je
na kébr. 171 k.o. Cikote Republika Hrvatska upisana je u 3/15 dijela kao suvlasnik, dok je na
kébr. 332/4 k.o. Cikote upisana kao vlasnik u cijelosti, da je u zemljiSnim knjigama kc&br. 332/4,
prije oznake 332/1B, bila upisana kao vlasnistvo Jagode Vuceti¢ koja nije evidentirana u popisu
posjednika katastra, ve¢ se kao zemljiSnoknjizni vlasnik odrekla sporne Cestice izjavom o
odricanju od 20. veljate 1975., upisano pod brojem Z-257/75 u zemljiSnim knjigama u Kkorist
drustvenog vlasniStva koje je bilo upisano sve do 1998., kada se na temelju Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima upisuje Republika Hrvatska, dok je kébr. 171 k.o. Cikote
bila upisana kao vlasnistvo Cupovié zadruge iz Cikota, a svog suvlasnitkog dijela odrekao se
Cupovié Svetozar kao zemljisnoknjizni vlasnik i taj dio upisan je kao drustveno vlasnistvo sve
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do 1998. kada se na temelju Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima upisuje Republika
Hrvatska kao vlasnik, da imenovani Svetozar Cupovi¢ nije bio evidentiran kao posjednik u
katastru, veé je kao posjednik bio evidentiran Slavko Cupovié 1955., a nakon njega prednici
Luke Vuceti¢, izmedu ostalih, i njegova majka Marija, pa se iz navedenog dade zakljuciti da su
se vlasnickog i suvlasnickog dijela odrekli zemljiSnoknjizni vlasnici za koje se moze pretpostaviti
da su to ucinili jer predmetne nekretnine nisu uzivali, a evidentirani i fakti¢ni posjednik Luka
Vuceti€ ih je prodao predlagatelju, da sporne Cestice nisu obuhvacene posebnim propisima
prema kojima bi Republika Hrvatska bila njihov fakticni posjednik, a niti je za iste podnesen
zahtjev za povrat oduzete imovine, pa predlaze da sud provede dokazni postupak i odluku
donese na temelju stanja spisa.

6. Na raspravi za ispravak proc€itane su isprave u spisu i izvrSen je uvid u spis ovog suda posl.
br. O-2552/16 (ostavina iza pok. Marije Vuceti¢), saslusani su svjedoci Gojko Gaji¢ i KreSimir
Halas te predlagatel;.

7. ldentifikacija nekretnina izvrSena je uvidom u izvode iz katastarskog plana i u internetski
Geoportal preglednik.

8. Sadrzaj izvedenih dokaza:

8.1. Isprave:

- u zemljiSnoj knjizi protustranka Romani¢ Milka, r. Krajnovi¢, Jovina, Branezac, upisana je u zk.
ul. br. 341 k.o. Cikote kao vlasnik kébr. 390 i 998 (op. prema povijesnim podacima zemljiSne
knjige taj upis datira iz 1961. godine),

- u zemljidnoj knjizi protustranke Cupovi¢ Velimir, Cikote, u 3/15 dijela, Cupovié Mi$o, Cikote, u
2/15 dijela, Cupovié Slavko, Cikote, u 3/15 dijela, Cupovié MiSo, Andrijin, Cikote, u 2/15 dijela,
Cupovié Ljubica, Prgomelje, i Republika Hrvatska u 3/15 dijela, upisane se u zk. ul. br. 354 k.o.
Cikote kao suvlasnici kébr. 171 (op. prema povijesnim podacima zemljiSne knjige upisi u korist
navedenih fizickih osoba datiraju iz 1959., 1963. i 1978. godine, dok je svoj dio Republika
Hrvatske stekla 1998. pretvorbom drustvenog vlasnistva, nakon $to je prethodno taj dio preSao
u drustveno vlasniStvo na temelju izjave o odricanju iz 1966. godine ranijeg suvlasnika
Svetozara Cupovica),

- u zemljiSnoj knjizi protustranka Republika Hrvatska upisana je u zk. ul. br. 369 k.o. Cikote kao
vlasnik kébr. 332/4 (op. prema povijesnim podacima zemljiSne knjige taj upis izvrSen je 1998.
godine temeljem pretvorbe drustvenog vlasniStva nakon Sto je ta nekretnina presla u drustveno
vlasnistvo temeljem izjave o odricanju ranijeg vlasnika Jagode Vucetic¢ iz 1975. godine),

- U katastru je kao posjednik kébr. 390 od 1955. godine bio evidentiran Vuceti¢ Stojan Lukin,
potom Vuceti¢ Branko Lukin i Vuceti¢ Luka Stojanov, potom samo Vuceti¢ Luka Stojanov,
potom od 1993. Vuceti¢ Marija r. Rusmir, te od 2017. temeljem rjeSenja o nasljedivanju br. O-
2552/2016 Vucetic Luka,

- u katastru su kao posjednici kébr. 998 od 1955. godine bili evidentirani Vuceti¢ Branko Lukin i
Vuceti¢ Stojan Lukin, potom Vuceti¢ Branko Lukin i Vuceti¢ Luka Stojanov, potom od 1993.
Vuceti¢ Marija r. Rusmir, te od 2017. temeljem rjeSenja o nasljedivanju br. 0-2552/2016 Vuceti¢
Luka,
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- u katastru je kao posjednik kébr. 332/4 bio od 1955. evidentiran Lazi¢ Milo Prokin, potom od
1993. Vuceti¢ Marija r. Rusmir, te od 2017. temeljem rjeSenja o nasljedivanju br. O-2552/2016
Vuceti¢ Luka,

- u katastru je kao posjednik k&br. 171 bio od 1955. evidentiran Cupovi¢ Slavko Andrijin, potom
Vuceti¢ Stojan Lukin, potom Vuceti¢ Branko Lukin i Vuceti¢ Luka Stojanov, potom samo
Vuceti¢ Luka Stojanov, od 1993. Vuceti¢ Marija r. Rusmir, te od 2017. temeljem rjeSenja o
nasljedivanju br. 0-2552/2016 Vuceti¢ Luka,

- temeljem rjeSenja o nasljedivanju donesenog od strane Javnog biljeznika Dubravke Grguri¢-
Rukavina iz Pakraca posl. br. 0-2552/2016 od 13. prosinca 2016. imovinu (medu kojom i
predmetne nekretnine upisane u posjedovni list br. 115 k.o. Cikote) pok. majke Marije Vucetic r.
Rusmir, jednom udavane za pok. Luku Vucetica, umrle 21. listopada 2016., s posljednjim
prebivaliStem u Cikotama kbr. 51, naslijedio je njezin sin Luka Vucetic, sin Luke, iz Cikota 51,

- U pogledu predmetnih nekretnina (te niza drugih nekretnina u k.o. Cikote) Luka Vuceti¢ je kao
prodavatelj s predlagateljem lvanom Peci kao kupcem sklopio ugovor o kupoprodaji nekretnina
dana 14. kolovoza 2025. (br. OV-3823/2025, Javni biljeznik Berislav Mihalj, Pakrac) u kojemu je
u ¢l.4. istaknuto u odnosu na predmetne nekretnine upisane u posjedovni list br. 115 k.o.
Cikote da je prodavatelj izvanknijizni vlasnik i posjednik, da on i njegov pravni prednik nikada
nisu bili ometani u posjedu i nitko treci nije polagao ikakva prava na te nekretnine.

8.2. Svjedoci:

8.2.1. Svjedok Gojko Gaji¢ iskazao je:

"Poznato mi je da je lvan Peci kupio lani viSe nekretnina na podrucju k.o. Cikote od Luke
Vuceti¢a. Ja sam pri sklapanju tog ugovora sudjelovao kao opunomocéenik prodavatelja. Luka
Vuceti¢ sada Zivi u Bosni i ja sam s njim u kontaktu. Luka mi je to¢no odredio Sto zeli prodati, a
u vlasnistvu je zadrzao kuc¢no mjesto i potku¢nicu i joS neke nekretnine u Cikotama, a ostale su
bile obuhvaéene kupoprodajnim ugovorom. InaCe Luka je do Domovinskog rata Zivio u
Cikotama zajedno s obitelji. Mislim da je majka Marija umrla prije nekoliko godina, a otac
kojega su svi zvali Lujo umro je jo$ prije rata. Luka je imao obiteljsku ku¢u u Cikotama koja je
uniStena tijekom Domovinskog rata i nikada nije obnovljena, a on i majka nisu se nikad vratili
zivjeti u Cikote. Sva njihova zemlja u Cikotama nakon rata je zapuStena. Ne pamtim da bi
Vuéetiéi ikad imali problema i sporova vezano za svoje nekretnine. Sto se tige fizickih osoba za
koje mi je od strane suca re€eno da su u zemljiSnoj knjizi upisano kao suvlasnici nekih od
nekretnina koje su predmet ovog postupka, mogu re¢i da nemam saznanja da bi oni ikada
uzivali ove nekretnine Luke Vucetica koje su bile navedene u kupoprodajnom ugovoru. Inace
&uo sam za prezime Cupovié. Romanié Milka r. Krajnovié, Jovina iz Brane$ca mi nije poznata.
Znam da je Luka imao zemlje medu ostalima i u predjelima Orasje, Obarci, Ivanovica i Brezii¢.
Na terenu je oteZano snalazenje jer je zemljiSte zaraslo nakon rata. Na Geoportal pregledniku
na racunalu ne mogu se dobro snaci. Ne znam tko bi to bio Stojan Vuceti¢, a Branko Vuceti¢ je
bio neki Lukin rodak. Nikada nisam ¢uo da bi, bilo prije bilo nakon, sklapanja kupoprodajnog
ugovora netko osporavao vlasnistvo ili smetao posjed Luki Vuceticu ili lvanu Peci."

8.2.2. Svjedok KreSimir Halas iskazao je:

"Poznato mi je da je moj susjed lvan Peci prosSle godine u kolovozu sklopio kupoprodajni
ugovor sa Lukom Vucetiéem za veci broj Cestica na podrucju Cikota. Susjed mi se pohvalio
nakon te kupnje i popili smo pi¢e i nazdravili. Pokazao mi je otprilike o kojim se nekretninama
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radi i otprilike bih ih mogao pokazati na terenu. Najve¢im dijelom se radi o zemlji JI i Sl od
njegove kuce. Inace Ivan ima farmu krava u Cikotama. Po nazivima ne poznajem dobro
podrucje Cikota. Mi danas koristimo druge nazive, a starosjedioca viSe ni nema da bi nas mogli
poucCiti o nekadasnjim nazivima predjela. Osobno ne poznajem Luku Vucetica. Nemam
saznanja je li lvan nakon kupnje zapocCeo s kr€enjem tih nekretnina. Nisam Cuo da bi nakon te
kupnje Ivan Peci imao ikakvih problema, da bi mu netko osporavao vlasnistvo ili smetao posjed
i slicno."

8.3. Predlagatelj lvan Peci iskazao je:

"ToCno je Sto su iskazali svjedoci, s tim da se KreSimir nije mogao najbolje orijentirati vezano za
strane svijeta, pa je rekao sjever umjesto jug. Ja sam nakon kupnje iskrCio predmetne
nekretnine, s tim da su na ¢kbr. 998 u viSe navrata prije nekoliko godina bili mineri tako da iz
sigurnosnih razloga jo$ nisam iskrcio tu Cesticu. Luka je dolazio u Cikote prije nekoliko godina i
mozda smo tri ili Cetiri puta osobno razgovarali. Ja sam mu predlozio da mi proda svoju zemlju,
a najprije je rekao da ¢e razmisliti. Naknadno je dao punomo¢ Gojku Guzvicu koja je ovjerena
kod JB Berislava Mihalja u Pakracu i u toj specijalnoj punomodéi su to€no navedene Cestice koje
je Zelio prodati. Time nije bilo obuhvaceno njegovo kuéno mjesto. Nakon sklapanja ugovora ja
sam sam pomoc¢u GPS aplikacije utvrdio polozaj tih nekretnina i usao u posjed. Ni prije te
kupnje, a ni naknadno nitko nije osporavao vlasnistvo i nije bilo nikakvih sporova. Takoder ni
Republika Hrvatska nije osporavala vlasnistvo. Osim mene nitko u Cikotama ne kupuje
nekretnine."

9. Sud prihvaca iskaze saslu$anih osoba jer su bili uvjerljivi i u bitnome podudarni medusobno i
sa sadrzajem ostalih izvedenih dokaza.

10. Utvrdene Cinjenice i primjena materijalnog prava:

- predmetne nekretnine su poljoprivredno zemljiSte na viSe lokacija istoéno i juzno od naselja
Cikote: 1/ k&br. 390: u naravi pasnjak u predjelu Oras$je oko 200 metara isto¢no-jugoisto¢no od
predlagateljevog poljoprivrednog gospodarstva u Cikotama (kbr. 12 i 13), 2/ k&br. 998: u naravi
nekadasnja oranica, nakon rata zapusteno zemljiste - Sikara u predjelu Brezi€i¢ oko 700 metara
juzno od predlagateljevog poljoprivrednog gospodarstva, 3/ kébr. 171: u naravi nekadasnja
oranica, nakon rata zapusteno zemljiSte odnosno Sikara/Suma u predjelu Obarci oko 800
metara istoCno od predlagateljevog poljoprivrednog gospodarstva, 4/ kébr. 332/4: u naravi
nekadasnja oranica, nakon rata zapusteno zemljiSte odnosno Sikara u predjelu lvanovica oko
600 metara isto€no-jugoistocno od predlagateljevog poljoprivrednog gospodarstva,

- u dugogodisnjem razdoblju prije Domovinskog rata bile su u mirnom i nesmetanom posjedu
obitelji Vuceti¢: Luke Vuceti¢ Stojanovog (umrlog 7. ozujka 1991.) i njegove supruge Marije
Vuceti¢ r. Rusmir te njihovog sina jedinca Luke Vuceti¢a Lukinog, a takvo stanje posjeda u
bithome proizlazi i iz evidencije katastra,

- sukladno odredbama ¢l.19. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine,
br. 91/96, 68/98, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 164/08, 143/12 i 152/14 - dalje: ZV) o nacelu
trajnosti posjeda, privremeni prekid fakticne vlasti na predmetnim nekretninama zbog ratnih
zbivanja 1990.-ih godina nema znacaj prestanka posjeda,

- imovinu pok. majke Marije Vuceti¢ r. Rusmir, umrle 2016. godine, naslijedio je njezin sin Luka
Vuceti¢, sin Luke, iz Cikota 51, i time temeljem odredbe ¢l.17. ZV stekao nasljednicki posjed,
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- u pogledu predmetnih nekretnina Luka Vuceti¢ Lukin je kao prodavatelj s predlagateljem
Ivanom Peéi kao kupcem sklopio ugovor o kupoprodaji nekretnina dana 14. kolovoza 2025.,
nakon Cega je predlagatelj stupio u posjed (djelomi¢no je iskrio predmetne nekretnine osim
minski sumnijive k&br. 998),

- predmetne nekretnine nisu bile u navedenom dugogodiSnjem razdoblju u posjedu
protustranaka - osoba upisanih u zemljiSnoj knjizi u svojstvu (su)vlasnika,

- §to se tiCe protustranaka - fiziCkih osoba napominje se da su prema povijesnim podacima
zemljiSne knjige upisi u njihovu korist razmjerno stari (datiraju iz 1950. do 1970.-ih godina), a
kako nisu evidentirane u Jedinstvenom registru osoba MUP-a RH, moglo bi se raditi o umrlim
osobama,

- predmetne nekretnine nisu bile u navedenom dugogodiSnjem razdoblju ni u posjedu
protustranke Republike Hrvatske te nisu obuhvacene raspolaganjem drzave prema posebnim
propisima, a za njih nije podnesen ni zahtjev za povrat oduzete imovine,

- jednako tako nije bilo podataka da bi ikada bile u posjedu ranije upisanih (su)vlasnika
Svetozara Cupovi¢a i Jagode Vuéetié na temelju &ijih izjava o odricanju su 1966. i 1975. godine
u zemljiSnoj knjizi izvrSeni upisi u korist druStvenog vlasnistva,

- posjed predlagatelja, uraCunavajuci trajanje posjeda njegovih pravnih prednika traje vise od
40 godina,

- prema odredbama ¢l.18. st.5. i ¢l.11. st.2. ZV predmnijeva se da je posjed predlagatelja i
njihovih pravnih prednika samostalan i posten, a rezultati dokazivanja u ovom postupku nisu
upucivali suprotno tim zakonskim predmnjevama,

- njihov posjed ima kvalitetu (samostalnost i postenje) i trajanje (duze od zakonskog minimuma
od 20 godina, odnosno 40 u odnosu na Republiku Hrvatsku) dostatne za stjecanje prava
vlasnistva izvanrednom dosjeloS¢éu temeljem odredaba ¢1.159. i 160. ZV.

11. Zbog iznesenih razloga ocijenjeno je da je radi uskladivanja fakticnog i zemljiSnoknjiznog
stanja opravdano prihvatiti prijedlog za ispravak, pa je sukladno odredbama ¢l.216. ZZK
rijeSeno kao u tocki I. i Il. izreke.

12. Sukladno odredbi €1.204. st.2. u vezi s ¢l.216. st.5. ZZK rijeSeno je kao u tocki lll. izreke.
U Pakracu, 30. rujna 2026.

Sudac:
Matija Stokic

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove odluke zemljiSnoknjiznog suda ne moze se uloZiti Zalba, ali ona ne sprje€ava osobe
koje imaju pravni interes da svoja prava ostvaruju u parnici pred sudom ili u postupku pred
drugim nadleznim tijelom (¢l.213. st.2. ZZK).

DNA:

1/ Odvjetnica Nevena Oulovski

2/ ODO Bijelovar, Stalna sluzba u Daruvaru - na br. Ip-D0O-2001/2026
3/ protustranke nepoznatih adresa, putem e-oglasne plocCe

4/ Porezna uprava, Pakrac
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