Slavko Cerjan

Stecajni upravitelj Kontakt :

Semoveékih zrtava 18 095/388 2296

42000 Varazdin Email:

0OIB:29869608790 slavko.cerjansul@gmail.com

U Varazdinu 30.rujan 2026.

Nadlezni Trgovac€ki sud :  Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: St-397/2025
Duznik : Ste€ajna masa iza CBD Organic j.d.o.o. u ste€aju

OIB:39468790640 , Semoveckih zrtava 18,Varazdin

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA SA PRIJEDLOGOM

TROSKOVNIKA UNOVCENJA NEKRETNINE OPTERECENE RAZLUCNIM
PRAVOM

Ovim podneskom stedajni upravitelj predlaze Sudu troSkovnik unovéenja nekretnine
optereéene razluénim pravom i to za:

nekretninu upisane u ZK Op¢inskog suda u Rijeci ZK Odjel Rijeka.k.¢. 763
broj D.L. 12. povrSine 2918 m2.u naravi pasSnjak povrsine 2624 m2 i poslovna
zgrada na adresi Pogled 2, Marcelji , povrSine 294 m2. upisano u ZK ulozak br.
7168, katastarska op¢ina 324671, Marcelji koja je prodana u 2. kKrugu e-javne
drazbe koju je provela FINA, najboljem ponudacu Canti d.0.0. iz
Lovrec¢a,Dubrava 56.01B:26458454040 , za iznos od 202.150,00 €

Na nekretnini je upisana uknjizba — zaloZno pravo na osnovi Sporazuma radi
osiguranja novc¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava ( Hipoteke ) na
nekretnini 26.12-2022. godine u iznosu od 100.000,00 €, uvecano za sve
ugovorene kamate i troSkove prema uvjetima iz ugovora u korist Erste &
Steiermarkische Bank d.d., OIB:23057039320, Jadranski trg 3A ,51000 Rijeka.

Razluéni vjerovnik je uredno prijavio svoju trazbinu u stecajni postupak dana,i
ista je utvrdena u iznosu od 83.249,09 €. na Ispitno/izvjeStajnom rocistu dana
02.12.2025. godine.

Od dana 02.06.2026.godine pod brojem Z-143521/2026 upisana je
UKNJIZBA,USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O PRIJENOSU,
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INSTRUMENATA OSIGURANJA 23.01.2026, ANEKS SPORAZUMA O PRIJENOSU

INSTRUMENATA OSIGURANJA 02.06.2026, posl. br. Z2849/2023, za korist: HITRO-TEC

DRUSTVO S OGRANICENOM oQGOVORNoéc’:U ZA PROIZVODNJU | USLUGE, OIB:
07862777562, KOSI 51, 51216 VISKOVO*.

Sukladno tome drustvo Hitro-tec d.o.o. postaje razluéni vjerovnik na predmetnoj
nekretnini duznika sa utvrdenom trazbinom u iznosu od 83.249,09 €

Drustvo Hitro-tec d.o.o0. podmirilo je i traZbine stecajnih vjerovnika:

- HEP Elektrad.o.o., uiznosu od 212,78 €,
- HEP Opskrba d.o.o. uiznosu od 54,97 €,
- Vodovod i kanalizacija d.0.0. uiznosu od 68,29 € ,

te time postalo jedini ste€ajni vjerovnik duznika,pa ¢e se namiriti sukladno tome.
( Prilozi navedeni u spisu pod poslovnim brojem St-397/2025-17-4,5,6 )

Predmetna nekretnina predstavlja jedinu imovinu duznika koja je predmet
unovcenja ,stoga se svi tro§kovi unovéenja prikazuju kao Izravni troskovi i
namiruju se u 100% iznosu.

Ukupna vrijednost ste€ajne mase prikazuje se u vrijednosti unovcenja predmetne
nekretnine = 202.150,00 €, te se na toj osnovi prikazuje TroSkovnik unovéenja
nekretnine na slijedeci nacin:

1. Prihodi od unovéenja nekretnine = 202.150,00 € / 1.523.099,17 KN
2. Troskovi unovéenja nekretnine u iznosu od 22.516,79 € -Tablica 1.:
e TroSak vodenja knjigovodstva u iznosu od 1.125,00 € ito za:
- Predaja PDV obrasca 2x, knjizenje u glavhu Kknjigu
300,00€+PDV25%-75,00 €= 375,00 €
- Knjizenje i placanje ,zavrSno knjizenje,+predaja PDV obrasca
600,00 €+PDV 25% -150,00 €= 750,00 €
( Prilog -Racun za knjigovodstvene usluge )
e Troskovi HPB -otvaranje i vodenje racuna u iznosu od 185,00 € :
- Stvarni — uiznosu od 84,00 €
- Predvidivi —vodenje racuna u iznosu od 10,50 €/mj x 2 = 21,00 €
-zatvaranje racuna u iznosu od 80,00 €
e Elektronic¢ki racuni d.o.o u iznosu od 135,25 €.:
- Stvarni- uiznosu uiznosu od 117,25 €
- Predvidivi — u iznosu od 9,00 € /mj x2 mj.= 18,00 €
e Naknada FINA-e za provedbu e-drazbe u iznosu od 185,80 €
e Materijalni troSak steCajnog upravitelja u iznosu od 153,25 € ito za :
- Promjena brave na ulaznim vratima u iznosu od 150,00 €
( Prilog bravarske usluge )
- TroSkovi Hrvatske poste- dostave pismena u iznosu od 3,25 €
( Prilog -HP potvrda o primitku poSiljke )
e Putni troSak ste€ajnog upravitelja uiznosu od 1.140,40€ito :
a) Stvarni trosak:



- Ocevid na adresi Pogled 2, Marcelji 05.09.2025.godine u iznosu od
284,20 €
- Razgledavanje sa kupcima dana 24.06.2026.godine u iznosu od
285,40 €
- Razgledavanje sa kupcima dana 04.08.2026.godine u iznosu od
285,40 € ( Prilog -obraCuni putnih troSkova, putni nalozi i Ispis
prolazaka HAC )
b) Predvidivi trosak :
- Primopredaja nekretnine u iznosu od 285,40 €
e Nagrada ste€ajnog upravitelja u iznosu od 19.492,09 €, prema Uredbi o
kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima
uvecana za 7,5 % - obvezne doprinose u zdravstvenom osiguranju—
e Arhiviranje dokumentacije u iznosu od 100,00 €
( Prilog — ugovor o arhiviranju )

Tablica 2.
Tablica 1.
Troskovi koji direktno terete unovéenu nekretninu Iznos 100%
1.TroSak vodenja knjigovodstva 1.125,00 €
2.TroSak HPB -bankarske naknade 185,00 €
3.Elektronicki rauni d.o.o. 135,25 €
3. Naknada Fine za provedbu e-drazbe 185,80 €
4 Materijalni troSak ste¢ajnog upravitelja 153,25 €
5. Putni troSak steajnog upravitelja 1.140,40 €
6. Nagrada steCajnog upravitelja 19.492,09 €
7. Arhiviranje dokumentacije 100,00 €
UKUPNO: 22.516,79 €




Tablica 2. Nagrada steajnog upravitelja -izraCun na osnovi unovcenja nekretnine

- 212.150,00 € /1.523.099,17 KN

RB od do razlika % IZNOS
1 100.000,00 100.000,00 | 16% 16.000,00
2 100.000,01 300.000,00 199.999,99 | 12% 23.999,99
3 300.000,01 500.000,00 199.999,99 | 10% 19.999,99
4 500.000,01 1.000.000,00 499.999,99 | 8% 39.999,99
5 1.000.000,01 1.523.099,17 523.099,16 | 7% 36.616,94

136.616,91 KN

+7,5% doprinosi za
obv. Zdr .osiguranje

+10.246,27=146.863,18
UKUPNO: =19.492,09 €

U svrhu provedbe diobe steCajne mase iz kupovnine ostvarene unovéenjem
nekretnine:

upisane u ZK Opcinskog suda u Rijeci ZK Odjel Rijeka.k.¢. 763 broj D.L. 12.
povrsine 2918 m2.u naravi pasSnjak povrsSine 2624 m2 i poslovna zgrada na adresi

Pogled 2, Marcelii , povrSine 294 m2, upisano u ZK ulozak br. 7168, katastarska
opc¢ina 324671, Marcelji

kao predmeta razlu¢nog prava, stecCajni upravitelj predlaze:

» donosenje rjeSenja o namirenju iz unovéene nekretnine — poslovni
prostor u Maréeljima ,Pogled 2 u iznosu od 212.150,00 € radi:

1) namirenja troSkova unovéenja u skladu sa €l. 248.st.1.t.1. u svezi ¢l.
254.st.3. SZ u iznosu od 22.516,79 €
isplatom na rac¢un stec¢ajnog duznika ste¢ajna masa iza CBD Organic
j.d.0.0. u ste¢aju broj:

IBAN HR1923900011101579350 otvoren kod HPB d.d.

2) namirenja trazbine razluénog vjerovnika Hitro-tec d.o.o.,
0IB:07862777562, KOSI 51, 51216 VISKOVO



3)

4)

Prilozi :

uiznosu od 83.249,09 €, isplatom na racun ovog vjerovnika broj:
IBAN: HR5123400091511268526 otvoren kod PBZ banke d.d..

namirenja trazbina jedinog ste€ajnog vjerovnika Hitro-tec d.o.o.
OIB: 07862777562, KOSI 51, 51216 VISKOVO, u iznosu od 336,04 €

IBAN: HR5123400091511268526 otvoren kod banke PBZ d.d..

povrata preostalih sredstava ranijem zakonskom zastupniku duznika
Drazenu Lovrenu iz Rijeke,Emilija Randi¢a 2,01B:13838363886

S LAVK Digitalno potpisao:

SLAVKO CERJAN
Za steﬁJ masu iza CB ) Omlfljﬁ.ﬁo20t2(‘6ju1 OO']
JBAN-w05158 10200

- Obracun putnih troSkova,putni nalog, Ispis prolazaka HAC
- Bravarske usluge

- HP potvrda o prijemu posiljke

- Racun za knjigovodstvene usluge

- Ugovor o arhiviranju
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