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TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drsc¢evka 1
52000 PAZIN
Stecajni vjerovnici: |. PROJEKT TRSCANSKA d.o.0., Zagreb, Prilaz baruna

Filipovica 23, OIB 97472396408

Il. PROJEKT DOBRICHEVA d.o.0., Zagreb, Prilaz baruna
Filipovica 23, OIB 31537062686

lll. PROJEKT BARUN d.o.0., Zagreb, Kostanjek 40/4,
OIB 81404263326

IV. MATIJA BRKIC iz Zagreba, Prilaz baruna Filipoviéa 23,
OIB 25446082619

V. ISTRIA REAL ESTATE S.ar.l., Luksemburg, 9 rue de
Bitbourg, OIB 70575709582

Stecajni duznik: PULJANKA d.d. u stecaju, Pula, Anticova 5,
OIB 63315096047

PRIJEDLOG ZADOPUNUDNEVNOG REDA
SKUPSTINE VJEROVNIKA

elektronicki
ste€ajnih vjerovnika 9 priloga

|. RjeSenjem od 16.07.2025. odredeno je odrzavanje skupstine vjerovnika u predmetu
pod gornjim brojem za dan 31.07.2025., s dnevnim redom:

1. Odlucivanje o prijedlogu ste€ajnog upravitelja da ga se ovlasti da na rocistu radi
glasanja o prijedlogu za sklapanje predstecCajne nagodbe, posl.br. St-210/2025
(ranije Stpn-3/2017) glasa za prihvacanje predstecCajne nagodbe.

2. Razno.

Stecajni vjerovnici predlazu nadopunu dnevnog reda skupstine vjerovnika odredene
za dan 31.07.2025., na nacin da se istom doda joS jedna toCka koja bi se odnosila na
odluc€ivanje o nacinu razrjeSenja odnosa izmedu ste€ajnog duznika i druStva Brionka
d.d., Pula, Tr8¢anska 35, OIB 45422293596, odnosno o pokretanju postupka protiv
predmetnog drustva, a vezano za nekretnine upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula.

StecCajni vjerovnici istiCu da je odredbom ¢l. 104. st. 1. t€. 3. SteCajnog zakona
propisano da ¢e se skupstina vjerovnika sazvati na obrazlozeni prijedlog najmanje pet

Masarykova ulica 3 | Zagreb | Croatia | t. +385 (0)1 5502 660 | ured@buterin-partneri.hr | www.buterin-partneri.hr



BUTERIN &
PARTNERI

ODVJETNICKO DRUSTVO

ste€ajnih vjerovnika koji nisu nizega isplatnog reda, uz uvjet da zbroj trazbina stecajnih
vjerovnika na temelju ocjene suda prelazi petinu iznosa trazbina svih stecajnih
vjerovnika koji ne pripadaju nizim isplatnim redovima, slijedom ¢ega ste€ajni vjerovnici
istiCu da su ispunjeni uvjeti iz predmetne odredbe za sazivanje skupstine vjerovnika
temeljem njihovog prijedloga.

S obzirom da je sud veC sazvao skupstinu vjerovnika za 31.07.2025. na prijedlog
ste€ajnog upravitelja, stecCajni vjerovnici predlazu isklju€ivo nadopunu dnevnog reda
predmetne skupstine vjerovnika.

Il. SteCajni vjerovnici ukazuju da je ste€ajni duznik vlasnik nekretnina upisanih u
zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, k.C.br. 1398/3, pasnjak povrsine 5501 m2 i k.C.br. 1398/4,
dvoriSte povrSine 821 m2, ukupno povrSine 6322 m2 sve upisano kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Puli-Pola, te da je njegovo vlasnistvo
uredno upisano u zemljiSne knjige. Predmetne nekretnine su pod razlu¢nim pravom i
iste, zajedno s nekretninama upisanim u zk.ul.br. 9436 i 9319, sve k.o. Pula (koje su u
vlasnistvu drustva Brionka d.d., Pula, TrS¢anska 35, OIB 45422293596), Cine jednu
cjelinu. Sve navedene nekretnine su pod razluénim pravom te su predmet ovrSnog
postupka koji se pred Opcinskim sudom u Puli-Pola vodi pod posl.br. Ovr-3518/16.

Dokaz: - nesluzbeni izvadak iz zemljiSnih knjiga za nekretnine upisane u zk.ul.br.
9863 k.o. Pula

Stec€ajni duznik, iako vlasnik predmetnih nekretnina upisanih u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula,
od otvaranja steCajnog postupka pod gornjim brojem nije u posjedu istih, ve¢ je u
njihovom posjedu drustvo Brionka d.d., koje drusStvo predmetne nekretnine koristi za
vlastite potrebe, odnosno iste, prema informacijama kojima raspolazu stecCajni
vjerovnici, daje u zakup tre¢im osobama. DrusStvo Brionka d.d. za KkoriStenje
predmetnih nekretnina steCajnom duzniku ne plac¢a bilo kakvu naknadu.

Da nakon otvaranja steCajnog postupka steCajni upravitelj steCajnog duznika s
drustvom Brionka d.d. nije sklopio bilo kakav ugovor o zakupu nekretnina upisanih u
zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, kao i da drustvo Brionka d.d. ste€ajnom duzniku ne placa bilo
kakvu naknadu za koristenje predmetnih nekretnina, je jednom od ste€ajnih vjerovnika
potvrdio i sam steCajni upravitelj.

Ujedno, ste€ajni vjerovnici ukazuju da drustvo Brionka d.d. u ovrSnom postupku koji
se vodi pred Opcinskim sudom u Puli-Pola pod posl.br. Ovr-3518/16 Kkoristi sva
raspoloziva sredstva kako bi se predmetni ovrdni postupak $to je moguce viSe oduljio
— izjavljuje prigovore tre¢e osobe (u odnosu na predmetne nekretnine upisane u
zk.ul.br. 9863 k.o. Pula), prijedloge za odgodu ovrhe, prijedloge za obustavu, protivi
se stupanju novih ovrhovoditelja u postupak, najavljuje podnoSenje zalbi, itd.

Dokazi: - zalba od 10.06.2019.
- prigovor od 08.11.2019.
- prijedlog za odgodu ovrhe od 12.11.2019.
- Zzalba od 15.04.2024.
- prijedlog za odgodu ovrhe od 11.02.2025.
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- zapisnik s ro€ista odrzanog 13.02.2025.

Tako je drustvo Brionka d.d., izmedu ostalog, u prigovoru trece osobe od 08.11.2019.
u odnosu na nekretnina upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, istaknulo da su predmetne
nekretnine vlasnistvo drustva Brionka d.d., a ne steCajnog duZznika, te na tu okolnost
dostavilo i tabularnu izjavu od 24.07.2002. Povodom izjavljenog prigovora trec¢e osobe,
drustvo Brionka d.d. je od strane ovrSnog suda bilo upuc¢eno na pokretanje parnice
radi proglasenja ovrhe nedopustenom u odnosu na nekretnina upisane u zk.ul.br. 9863
k.o. Pula, a koji postupak se vodio pred naslovnim sudom, i koji postupak je drustvo
Brionka d.d. pravomoc¢no izgubilo.

Dokaz: - presuda Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske posl.br.
Pz-4701/2021-3 od 19.05.2022.

S obzirom da drustvo Brionka d.d. ste€ajnog upravitelja u postupku pod gornjim brojem
nije obavijestilo o svojem eventualnom izlu€nom pravu u odnosu na nekretnine
upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, te se, prema saznanjima steCajnih vjerovnika,
nikada nije obracalo steCajnom upravitelju radi razrieSenja statusa predmetnih
nekretnina, dok u ovrSnom postupku koji se vodi pred Opcinskim sudom u Puli pod
posl.br. Ovr-3518/16 predmetno drustvo sudu predlaze da se u odnosu na predmetne
nekretnine sud oglasi nenadleznim sukladno odredbama Ste€ajnog zakona te da se
prodaja istih nastavi u steCajnom postupku (iz Cega bi proizlazilo da drustvo Brionka
d.d. smatra da su predmetne nekretnine u vlasnistvu steCajnog duznika, koji je u
zemljiSnim knjigama i upisan kao vlasnik istih) istovremeno tvrde¢i da su predmetne
nekretnine vlasnistvo drustva Brionka d.d., a ne ste€ajnog duznika, stecajni vjerovnici
istiCu da je nuzno da steCajni upravitelj utvrdi to€an status, odnosno vlasnistvo
predmetnih nekretnina.

Naime, imajuci u vidu postupanje drustva Brionka d.d. u ovrSnom postupku posl.br.
Ovr-3518/16 koje je usmjereno k odugovlacenju istog, razvidno je da predmetni ovrsni
postupak nece biti okon€an u skorije vrijeme, a u kojem periodu ¢e predmetno drustvo
nastaviti koristiti nekretnine upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula i od istih ostvarivati
prihod, odnosno, u slu€aju da zemljiSnoknjizno stanje odgovara stvarnom stanju,
oStecivati steCajnu masu i steCajne vjerovnike. Stecajni vjerovnici isticu da se radi o
nekretninama velike povrSine (6322 m2), koje se nalaze na atraktivnoj lokaciji u Puli.
Naime, prema Procjeni trziSne vrijednosti najma nekretnina od 11.07.2025. izradenoj
po stalnom sudskom vjeStaku Bozidaru Hudeceku, trziSna vrijednost najma, odnosno
zakupa predmetnih nekretnina iznosi EUR 26.000,00 mjesec¢no.

Dokaz: - Procjena trziSne vrijednosti najma od 11.07.2025.

Slijedom navedenog, radi se o znaCajnom nov€anom iznosu, te time i o mogu¢em
znacajnom ostecenju steCajne mase i steCajnih vjerovnika.

lll. Slijedom svega navedenog, ste€ajni vjerovnici predlazu da sud nadopuni dnevni
red skupstine vjerovnika odredene za 31.07.2025. s novom to¢kom, i to:
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- DonoSenje odluke o poduzimanju radnji s ciljem razrjeSenja vlasnickopravnih odnosa
izmedu steCajnog duznika i drustva Brionka d.d., Pula, TrS¢anska 35, OIB
45422293596, vezano za nekretnine upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, na nacin da
se utvrdi tko je stvarni vlasnik istih, te o eventualnoj naplati potraZivanja kojeg steCajni
duznik ima prema drustvu Brionka d.d., Pula, Trs¢anska 35, OIB 45422293596 na ime
koriStenja predmetnih temeljem steCenog bez osnove,

odnosno predlazu da novi dnevni red skupstine vjerovnika odredene za 31.07.2025.
glasi:

1. Odlucivanje o prijedlogu ste€ajnog upravitelja da ga se ovlasti da na rocCistu radi
glasanja o prijedlogu za sklapanje predsteCajne nagodbe, posl.br. St-210/2025
(ranije Stpn-3/2017) glasa za prihvacanje predsteCajne nagodbe.

2. DonoSenje odluke o poduzimanju radnji s ciljiem razrjeSenja vlasnickopravnih
odnosa izmedu ste€ajnog duznika i drusStva Brionka d.d., Pula, TrS¢anska 35,
OIB 45422293596, vezano za nekretnine upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, na
nacin da se utvrdi tko je stvarni vlasnik istih, te o eventualnoj naplati potrazivanja
kojeg steCajni duznik ima prema drustvu Brionka d.d., Pula, TrS¢anska 35, OIB
45422293596 na ime koriStenja predmetnih temeljem steCenog bez osnove.

3. Razno.

Na predmetnoj skupstini vjerovnika steCajni vjerovnici, a vezano za novu tocku
dnevnog reda, predlazu donoSenje slijedece odluke:

Nalaze se steCajnom upravitelju

- drustvu Brionka d.d., Pula, Trs¢anska 35, OIB 45422293596, uputiti dopis s pozivom
na ocCitovanje, odnosno izjasnjenje, o statusu nekretnina upisanih u zk.ul.br. 9863 k.o.
Pula, i to i) polaze li drustvo Brionka d.d., Pula, Tr8¢anska 35, OIB 45422293596 bilo
kakvo pravo, osobito pravo vlasnistva, nad predmetnim nekretninama, te, u slu¢aju da
smatra da polaze, ii) da dostavi isprave iz kojih bi takvo pravo proizlazilo, uz provediv
prijedlog trajnog uredenja vlasniCkopravnih odnosa sa steCajnim duznikom, u roku od
15 dana,

- u slu€aju da drustvo Brionka d.d., Pula, TrS¢anska 35, OIB 45422293596, ne izjavi
da polaze bilo kakvo pravo, osobito pravo vilasniStva, nad nekretninama upisanim u
zk.ul.br. 9863 k.o. Pula u ostavljenom roku od 15 dana, uz dostavu odgovarajuce
dokumentacije iz koje bi takvo pravo proizlazilo, u roku od dodatnih 8 dana drustvu
Brionka d.d. uputiti dopis za podmirenje naknade za koriStenje nekretnina upisanih u
zk.ul.br. 9863 k.o. Pula kod ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Puli-Pola za
posljednjih 5 godina i za uredenje odnosa vezano za koriStenje predmetnih nekretnina
do njihove prodaje u ovrSnom postupku koji se pred Opcinskim sudom u Puli-Pola vodi
pod posl.br. Ovr-3518/16 ili u ste€ajnom postupku ste€ajnog duznika, oboje u roku od
15 dana,

- u slu€aju da drustvo Brionka d.d., Pula, Trs¢anska 35, OIB 45422293596 ne postupi
po predmetnim dopisima ste€ajnog upravitelja, pokretanje parnicnog postupka protiv
navedenog drustva radi naplate steCenog bez osnove, uz angaziranje odvjetnika koji
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Ce zastupati steCajnog duznika u predmetnom parni€énom postupku, s tim da ¢e
odvjetnik svoju naknadu za zastupanje naplatiti od suprotne strane, prema uspjehu u
sporu.

Projekt Tr8¢anska d.o.o.,
Projekt Dobricheva d.o.o.,
Projekt Barun d.o.o.,
Matija Brkic,

Istria Real Estate S.ar.l.,
svi zastupani po
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