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VISOKI TRGOVACKI SUD REPUBLIKE HRVATSKE
Berislaviceva 11
10 000 Zagreb

Zagreb, 4. ozujka 2022. godine

putem

TRGOVACKI SUD U SPLITU
SukoiSanska 6

21 000 Split
Podnositelj ZUSAMMEN d.o.0., sa sjedistem u Splitu (Grad Split), Biskupa
zalbe: Jurja Dobrile 11, OIB: 35332933279
koje temeljem punomoci zastupa Marko Tomi¢, odvjetnik u
Odvjetnickom druStvu Andelovic, Siketic & Tomi¢ d.o.o. sa
sjedisStem u Zagrebu, Gajeva ulica 6 (OIB: 45759796840)
Predmet: St-451/2013, ste€ajni postupak nad steajnim duznikom

CIGLANA-SINJ d.d. u ste€aju, Sinj, OIB: 88402359413 (u
daljnjem tekstu: ,Stec¢ajni duznik®)

ZALBA
protiv rjeSenja o dosudi Trgovackog suda u Splitu,
poslovni broj 1St-451/2013-563 od 22. veljace 2022.g.
(i ispravka rjeSenja, poslovni broj 1St-451/2013-568 od 1. ozujka 2022.9);

punomoc, prilozi

(a) Uvod

1. Podnositelj Zzalbe je razluéni vjerovnik u ste€ajnom postupku, kao ovlastenik hipoteke
prvog reda prvenstva na sljedeCim nekretninama upisanim u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sin;j:



a) nekretnine upisane u zk.ul.br. 2647 k.o. Sinj, i to zk.¢.br. 918/2, dvoriste neplodno
u povrsini od 16.674 m2 te zk.€.br. 918/9 — dvor i zgrada ukupne povrsine 694 m2
— dvor povrsine 540 m2, upravna zgrada 154 m2; i

b) nekretnine upisane u zk.ul.br. 2638 Kk.o. Sinj: zk.€.br. 893 ZGR - suSionica cigle u
povrsini od 2782 m2, zk.€.br. 918/1 — oranica dvor u povrsini od 3719 m2, zk.€.br.
918/3 — put u povrsni od 2074 m2, zk.€.br. 918/4 — betonski plato u povrsni 3495
m2, zk.€.br. 918/5 — neplodno u povrsni 762 m2, zk.€.br. 1385 ZGR -kuc¢a u
povrsni od 548 m2, zk.€.br. 1388 ZGR — kuc¢a u povrsni 405 m, zk.¢€.br. 1924
ZGR — zgrada u povrdni 712 m2, zk.€.br. 1925 ZGR - rezervoar u povrSini od
245m2, zk.€.br. 1939 ZGR — Supa u povrsni 860 m2;

(u nastavku: ,Nekretnine®).

Takoder, Podnositelj Zalbe bio je jedini ponuditelj na jedanaestoj drazbi unovéenja
nekretnina SteCajnog duznika ovrSnom prodajom na usmenoj javnoj drazbi,
provedenoj u ste€ajnom postupku na temelju rieSenja od 23. studenoga 2017.g. i
zaklju€ka od 10. sijeCnja 2022.g.

Nakon dovrSetka drazbenog rocista, Podnositelj Zalbe primio je rijeSenje o dosudi
Trgovackog suda u Splitu, poslovni broj: 1St-451/2013-563 od 22. veljace 2022.g, koje
je ispravljeno 1. oZujka 2022.g. (rjeSenje, zajedno s ispravkom rjeSenja, u nastavku:
.Rjesenje o dosudi), kojim su, u bithome, (a) Podnositelju Zalbe dosudene
Nekretnine, ali je i (b) odlu¢eno da se Podnositelj zalbe ne oslobada polaganja
kupovnine, $to dovodi do zaklju€ka da Sud nije prihvatio izjavu o prijeboju Podnositelja
Zalbe, a Sto ujedno Cini sastavni dio obrazlozenja RjeSenja o dosudi.

. Stoga, Podnositelj Zzalbe ovim putem, u otvorenom zakonskom roku, podnosi zalbu
protiv RjeSenja o dosudi te ga pobija u odnosu na toc¢ke Il., Ill., IV., V., VI. i VIl izreke
RjeSenja o dosudi iz sljedecih razloga:

- pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja; i
- pogresne primjene materijalnog prava.

. Pored navedenog, iako sporedno, buduci da Podnositelj Zalbe ionako navedenu tocku
izreke pobija radi pogreSno utvrdenog cCinjeni¢nog stanja i posljedicno pogresne
primjene materijalnog prava, Sud ujedno u pogledu tocke V. RjeSenja o dosudi nije u
cijelosti odlucio, buduci da je u popisu zabiljezenih prava i tereta propustio naznaciti
jedan od tereta uknjizen 20. travnja 2007.god. pod poslovnim brojem Z-737/07 za
korist Ministarstva financija - Porezne uprave podru¢nog ureda Split koji takoder treba
biti brisan.



(b) Pogresno utvrdeno €injeniéno stanje

4. Prednik Podnositelja zalbe, tadasnja HYPO ALPE ADRIA BANK d.d., (odnosno osoba
od koje je Podnositelj Zalbe posredno stekao ustupljenu trazbinu, zajedno sa svim
sporednim pravima) stekao je pravo hipoteke (upisane pod rieSenjem poslovnog broja
Z-473/07 od 9. ozujka 2007.g) na Nekretninama — koje Cine tvornicki krug Ciglane-
Sinj d.d., u vlasniStvu SteCajnog duznika.

5. Vec isti prednik (HYPO ALPE ADRIA BANK d.d.) je netom nakon uknjizbe svoje
hipoteke, sklopio s drustvom REDIVIVA d.o.o. i Ste€ajnim duznikom ugovor o ustupu
reda prvenstva u zemljiSnim knjigama (Ugovor radi ustupa i upisa prava prvenstva
ovjerenog od strane javnog biljeznika Zoje Puljiz broj OV-1924/07 dana 13. ozujka
2007.g. — u nastavku: ,Ugovor o ustupu®).

Temeljem navedenog Ugovora o ustupu, nadlezni ZemljiSnoknjizni sud proveo je
ustup reda prvenstva, na temelju pravomoénog rjeSenja donesenog 15. ozujka
2007.g. pod poslovnim brojem Z-492/07, a temeljem kojeg je zabiljezba ustupa
reda prvenstva provedena u zemljiSnim knjigama.

Kao rezultat navedenog, tadasnji hipotekarni vjerovnici HYPO ALPE ADRIA BANK
d.d. i REDIVIVA d.o.0. zamijenili su mjesta u prvenstvenom redu, ¢ime je HYPO ALPE
ADRIA BANK d.d., a sada njegov pravni sljednik u pogledu navedenih trazbina,
ZUSAMMEN d.o.0. postao hipotekarni vjerovnik prvog reda prvenstva, pa su
navodi iz toCke 10. obrazloZenja RjeSenja da ,taj ugovor radi nedopu$tenog
raspolaganja stranaka ili neega drugoga, nikada nije proveden u zemljiSnoj knjizi
Opcinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Sinj u ZU 2638 k.o. Sinj.“ suprotni
stanju u zemljiSnim knjigama.

6. Radi izbjegavanja svake sumnje, drustvo ZUSAMMEN d.o.0., odnosno Podnositelj
zalbe istiCe da je odgovarajuce, kao hipotekarni vjerovnik, upisan i u zemljiSnim
knjigama u odnosu na navedene Nekretnine, pod poslovnim brojem Z-29394/2021 od
24. srpnja 2021.g. Naime, Podnositelj zalbe je od drustva H-ABDUCO d.o.o., sa
sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 41, OIB: 13667298928, temeljem Ugovora o
ustupu trazbine od 25. lipnja 2021.g, ovjerenog od javne biljeznice Jasne Mataci¢ iz
Splita pod brojem ovjere OV-5859/2021, i pripadajuce Potvrde o isplati naknade
ovjerene od strane javnog biljeznika Joze Rotima iz Zagreba pod brojem ovjere OV-
3539/2021, stekao sve trazbine koje su u ime tog druStva bile prijavljene u
rubriciranom ste¢ajnom postupku.

7. Temeljem hipoteke iz toCke 4. ove Zalbe, prednik Podnositelja zalbe je prijavio svoje
potrazivanje u ste€ajnom postupku te je upisan u tablicu razluénih vjerovnika. Slijedom
ranije navedenog, razluCna prava Podnositelja Zalbe su u tablici navedena kao



razluéna prava drustva H-ABDUCO d.o.0., koje je neposredni pravni sljednik
inicijalnog nositelja navedenih hipoteka, od kojeg je Podnositelj Zalbe stekao
navedena potrazivanja, i time (nesporno!) svojstvo razluénog vjerovnika u
rubriciranom ste€ajnom postupku.

Slijedom navedenog, slijed ustupa potrazivanja prijavljenih u ste€ajni postupak, te
osiguranih hipotekom na Nekretninama, iSao je: (i) HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. -
(i) H-ABDUCO d.o.0. - (iii) Podnositelj zalbe, odnosno ZUSAMMEN d.o.o. (sve
provedeno u zemljiSnim knjigama i evidentirano u rubriciranom ste€ajnom postupku,
nastavno na podnesak Podnositelja zalbe od 15. srpnja 2021.9.).

Dokazi: - uvid u zk.ul.br. 2647 i 2638 k.o. SINJ zemljisnih knjiga Opcinskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjizni odjel Sinj — u spisu predmeta;
- Ugovor radi ustupa i upisa prava prvenstva ovjerenog od strane javnog biljeZnika
Zoje Puljiz broj OV-1924/07 dana 13. oZujka 2007.g. — u spisu predmeta;
- pravomocno rjeSenje, posl.br: Z-492/07 od 15. ozujka 2007.g. — upisano na
nekretninama; nesporno.

8. Nekretnine, na kojima Podnositelj Zalbe ima razlu¢na prava prvog reda prvenstva bile
su, izmedu ostalog, predmet usmene javne drazbe koja se nakon prethodno deset
bezuspjesnih drazbi (na kojima nije bilo ponuditelja) odrzala 1. veljace 2022.9. pred
Sudom kao jedanaesta javna drazba radi unov€enja imovine Ste€ajnog duznika.

9. Podnositelj zalbe je kao jedini ponuditelj na drazbi u odnosu na Nekretnine dao svoju
ponudu od u iznosu od 5.753.194,25 kuna, §to je Sud utvrdio u zapisniku s ro€ista i u
obrazlozenju RjeSenja o dosudi.

U prethodno spomenutom zapisniku s ro€ista, kao i u obrazloZzenju RjeSenja o dosudi,
takoder je utvrdeno da je Podnositelj zalbe na drazbenom rocistu izjavio prijeboj dijela
svoje trazbine u iznosu 10.282.419,89 kuna (kako je utvrdeno u izvodu otvorenih
stavki Podnositelja zalbe predanih Sudu na rocistu), sve sukladno ¢lanku 247. stavku
(7) Stec€ajnog zakona (Narodne novine br. 71/15 i 104/17 — u nastavku: ,Ste¢ajni
zakon®) koji se primjenjuje i na steCajne postupke pokrenute na osnovi prethodno
primjenjivih ste€ajnih zakona, a koja, u konkretnom slu€aju, omogucuje Podnositelju
Zalbe kao razlu¢nom vjerovniku prvog reda prvenstva, da kupi nekretninu i da stavi u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom Ste€ajnoga duzZnika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine. Isto tako, uzimajuci u obzir provedeni ustup prava
prvenstvenog reda i Cinjenicu da je postignuta kupoprodajna cijena za Nekretnine
niza od trazbine Podnositelja zalbe, ocito je da uz Podnositelja zalbe ne postoje
prava drugih osoba (vjerovnika) koje bi se namirivale iz kupovnine, kao $to Sud
pogresno istiCe u toCki 7. obrazloZzenja Rje$enja o dosudi (heosnovano) se pozivajudi
na odredbu ¢lanka 107. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12 do 131/20).



Dokaz: - uvid u zapisnik s drazbenog rocista od 01. veljace 2022.9.

10.

11.

Buduci da toCke izreke RjeSenja o dosudi koje su predmet pobijanja iz ove Zalbe
evidentno namecu Podnositelju zalbe placanje kupovnine, koje obveze bi Podnositelj
Zalbe prema odredbi Clanka 247. Ste€ajnog zakona trebao biti osloboden, Sud je
prilikom donoSenja RjeSenja o dosudi evidentno pogresno utvrdio Cinjenicno stanje,
uzimajuéi u obzir da je iz obrazlozenja RjeSenja o dosudi vidljivo da Sud
(neosnovano!) navodi da Podnositelj Zalbe nije hipotekarni (odnosno razlucni)
vjerovnik prvog reda prvenstva te da nije jedini vjerovnik koji bi se namirivao iz
kupovnine, Sto nije to¢no.

Na tako pogresSno utvrdeno Cinjenicno stanja — odnosno propust u (a) pravilnom
Citanju zemljiSnoknijiznih izvadaka za Nekretnine u kojima je nesporno utvrden odnos
prvenstvenih redova, te samim time (b) pogre$no utvrden red prvenstva Podnositelja
Zalbe, Sud je ujedno pogresno primijenio materijalno pravo, kako proizlazi iz nastavka
zalbe.

(c) Pogresna primjena materijalnog prava

12.

13.

14.

(Najmanje) su dvije pravne osnove na temelju kojih je Sud pogreSno primijenio
materijalno pravo: (a) pogre$na primjena (materijalne) odredbe Stecajnog zakona,
prema kojoj je, uzimajuci u obzir da gore to¢no (i u zemljiSnim knjigama evidentirano)
¢injeni¢no stanje, nesporno predstavlja slu€aj u kojem bi Podnositelj Zalbe trebao biti
osloboden pla¢anja kupovnine, te (b) da nema odredbe Zakona o zemljiSnim knjigama
prema kojoj bi bila duznost zemljiSnoknjiznog suda da de facto zamijeni polozaje
hipotekarnih vjerovnika kako su navedeni u zemljiSnim knjigama.

Na temelju odredbe Clanka 247. st. (7) SteCajnog zakona, Podnositelj Zalbe je u skladu
s pravilima postupka na rocisStu izjavio prijeboj svoje trazbine s protutrazbinom
ste€ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti Nekretnina (Sto je
dodatno naglaseno naknadnim podneskom od dana 7. veljaCe 2022.g. u steCajnom
postupku), ¢ime je nesporno nastala osnova za primjenu ovdje citiranog C&lanka
SteCajnog zakona te da ujedno, nije postojala osnova za primjenu ¢lanka 107.
Ovrsnog zakona jer je Podnositelj Zalbe jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine.

Dodatno, buduci da bi prakticki bilo nemoguce provoditi uknjizbu djelomi¢nog ustupa
prvenstvenog reda, gdje samo dio punog opsega knjiznih prava stupa naprijed (u
smislu ukupnog iznosa osigurane trazbine), dok preostali opseg knjiznih prava
zadrzava svoje postojeée mjesto prvenstva, zahtjev kojeg Trgovacki sud u Splitu
postavlja pred Podnositelja Zalbe je suprotan primjenjivim odredbama Zakona o
zemljiSnim knjigama. Prema stajaliStu koje je Trgovacki sud u Splitu iskazao u tocci
11. pobijanog Rjesenja, ustup prvenstvenog reda bio bi uspjeSno proveden samo



kada bi zabiliezba pod brojem Z-473/07 od 9.3.2007. u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj bila upisana ispred zabiljezbe
pod brojem Z-242/07 od 31.1.2007. Navedenom zahtjevu ne moze se udovoljiti iz
razloga $to se prvenstveni red upisa u zemljiSnu knjigu utvrduje se prema trenutku u
kojem je zemljiSnoknjiznom sudu stigao prijedlog za upis, sukladno ¢lanku 50. Zakona
o zemljiSnim knjigama.

Naime, upis ustupa prvenstvenog reda je uvijek upis deklaratorne (opisne) naravi, koji
se upisuje u zbirku isprava pod posebnim brojem Z s danom kada ga je
zemljiSnoknijizni sud zaprimio. Svrha takvog upisa, koji se vodi pod posebnim Z brojem
i pod posebnim danom zaprimanja, je da, sukladno nacelu javnosti i povjerenja u
zemljiSne knjige, ucini vidljivim tre¢im osobama da je doslo do zamjene prvenstvenog
reda izmedu knjiznih upisa, a bez doslovnog mijenjanja mjesta samih upisa.

Dokaz: - uvid u RjeSenje o uknjizbi reda prvenstva Z.492/07 od 15 oZujka 2017,
- uvid u zk.ul.br. 2647 i 2638 k.o. SINJ zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjizni odjel Sinj

(d) Zaklju€ak
15. Nastavno na sve ranije navedeno, odnosno da je:

0] nakon ustupa prvenstvenog reda izmedu drustava REDIVIVA d.o.o. i HYPO
ALPE ADRIA BANK d.d., drustvo HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. postao
hipotekarni vjerovnik prvog reda prvenstva;

(i) ustup iz toCke (i) temeljem pravomocénog rjeSenja zemljiSnoknjiznog suda
proveden u zemljiSnim knjigama;

(i)  Podnositelj zalbe je stekao potrazivanje prijavljene u ste€ajni postupak od
drustva H-ABDUCO d.o.0., koji je pak navedene trazbine stekao od drustva
HYPO ALPE ADRIA BANK d.d.;

(iv)  Podnositelj Zalbe legitimiran u rubriciranom stecajnom postupku kao razlucni
vjerovnik;

(V) Podnositelj Zalbe na jedanaestoj drazbi bio jedini ponuditelj za kupnju
Nekretnina, te da su mu iste dosudene; te da je

(vi)  Podnositelj Zalbe na rocistu izjavio prijeboj svojih trazbina s kupovninom za
Nekretnine;

Podnositelj Zalbe predlaze Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske da svojom
odlukom preinaci to¢ke Il., lll., IV., V., VL. i VIl. izreke Rjesenja o dosudi Trgovackog
suda u Splitu od 22. veljaCe 2022. g. donesenog pod posl.br. 1St-451/2013-563, na



16.

nacin da na pravilno utvrdeno Cinjenicno stanje (kako je gore opisano), pravilno
primjeni pravo tako da, uvazavajuéi izjavu o prijeboju danu u postupku, oslobodi
Podnositelja Zalbe placanja kupovnine;

ili podredno,

da ukine pobijano Rjesenje u tockama II., lll., IV., V., VI.i VIl. izreke RjeSenja o dosudi
Trgovackog suda u Splitu od dana 22. velja¢e 2022. g. donesenog pod posl.br. 1St-
451/2013-563 i vrati predmet Trgovackom sudu u Splitu na ponovno odlucivanje.

Pored navedenog, Podnositelj zalbe istie i da je u RjeSenju o dosudi doslo do omaski
u pisanju; tako su u tocci . izreke pogresno navedeni podatci pojedinih nekretnina,
odnosno Cestica ZGR 1385 (navodi se kao 13856), a povrSina Cestice ZGR 893 je
pogreSno navedena kao 235 m2 dok stvarna upisana povrsina iznosi 245 m2.
Takoder, u dijelu gdje se navode poslovni brojevi uknjizbi svih prava i tereta koji po
pravilima OvrSnog zakona prestaju prodajom nekretnine izostavljen je teret uknjizen
20.travnja 2007.god. pod posl.br. Z-737/07 za korist Ministarstva financija — Porezne
uprave podruénog ureda Split, koji bi takoder trebao biti brisan nakon prodaje
Nekretnina u stecaju.

Za Podnositelja zalbe:

i A Digitally signed by Marko Tomi¢
Ma rko TO MIC pate: 20220304 181353 +0100

Marko Tomi¢, odvjetnik
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