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ST-159/2014
TRGOVACKI SUD
U
SPLITU

VJEROVNIK: GOLD STARSj.d.o.0., OIB: 02444721973, Put Sirobuje 51/A
zastupani po punomocniku Jeri Maticu, odvjetniku u Zajednickom
odvjetnickom uredu Matic¢ i Poljak, sa sjediStem ureda u Miramarska 24/6 ,

Zagreb, Pisarnica Split, Domovinskog rata 61.

ZALBA

povodom rjesenja Trgovackog suda

od 04. veljace 2021.¢. U PRIVITKU: kao u tekstu

l Pravodobno se podnosi zalba na rjieSenje ovoga suda od 04.
veljace 2021.g. kojim se ispravlja i dopunjuje rjesenje o dosudi, te dodaje

brisanje zabiljezbi, sve radi

pogresne primjene materijalnog prava

pogresno ili nepotpuno utvrdenoga cinjenicnog stanja
a sve iz slijedecih
razloga
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ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED

Naslovljenim rjeSenjem u ponovljenom postupku sud je odredio:

M.

Ispravlja se i dopunjuje rjesenje o dosudi ovog suda 1.5t-159/2014-572 od 22.travnja
2020. u tocki IV. izreke, tako da se pored navedenih brisanja zabiljezbi u zemljisnoj
knjizi u odnosu na nekretninu iz tocke . rieSenja o dosudi, dodaje i brisanje zabiljezbi:
7-43129/2018 zabiljezba spora (Tomislav Baus), 7-45986/2018 zabiljezba spora (Gold
Stars d.o.0.), Z-1549/2019 zabiljezba otvaranja stecaja, Z-7170/2019 zabiljezba rjesenja
0 prodaji i Z-5576/2020 zabiljezba spora (Gold Stars d.o.0.), Z-9472/2020, Z-9615/2020
i Z-9645/2020 zabiljezba spora (ista tuzba Gold stars d.o.0.).

Odreduje se brisanje i zabiljezbi pod brojem: Z-12384/2020, Z-12453/2020 prigovor na
ustup zaloznog prava, Z-12627/2020, Z-31268/2020 i Z- zabiljeZba dosude u korist
Stecajnog/Razlucnog vierovnika na nekretnini oznake: izgradene na pravu gradenja
na Cest.zem. 820/1 "Firule-Lazarica", koji je suvlasnicki povezan sa cjelinom garaza u
podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koji se sastoji od garaznog
prostora, praonice automobila, Cuvane garaze, prostora kontrole ulaska, pjesackog
ulaza, prostora sprinklera, bazena Sprinklera, sanitarnog cvora i Sest spremista,
ukupne povrsSine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817, Podulozak 173, k.o. Split, te Z-
37007/2020 zabiliezba spora (Gold Stars d.o.0.).

Opcinski sud u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Split ¢e nakon pravomocnosti rjesenja

provesti brisanje zabiljezbe iz tocke I. I ll. izreke.

Naslovljeno rjesenje nije osnovano.

RjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (PZ-5552/2020) kojim

je uvazena zalba vjerovnika i ukinuto prvostupanjsko rjesenje te predmet

vracen na ponovno postupanje, utvrdeno je da:

Prvostupanjski sud nije u pobijanom rjeSenju naveo je li postupio po

navedenoj odredbi (¢l. 96. st 3. Zakona o zemljiSnim knjigama) pa se iz njega
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ne moze utvrditi je li postupanje suda pravilno, odnosno radi li se o brisanju

upisa provedenih nakon zabiljezbe dosude predmetne nekretnine kupcu.

- Predmet treba vratiti na ponovan postupak u kojem ce prvostupanjski sud
ispitati ispunjenje uvjeta za brisanje zabiljeZbi i donijeti novo zakonito i

valjano obrazlozeno rjesenje po prijedlogu kupca.

Sukladno uputi drugostupanjskog suda, naslovljeni sud je 3. veljace 2021.
god. pribavio izvornik izvatka iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu za
nekretninu upisanu u ZU 15817, Podulozak 173m k.o. Split, s podacima o

datumu zaprimanja aktivnih zabiljezbi u odnosu na prodanu nekretninu kupcu.

Na temelju navedenog izvatka, sud je utvrdio da su prijedlozi za
zabiljezbe (aktivne plombe) iz tocke I. izreke ponovljenog rjesenja zaprimljene
kod Opdinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Split, PRIJE donoSenja
rjeSenja o dosudi od 22.travnja 2020.,( prijedlozi zaprimljeni u razdoblju od

15.1.2019. d0 11.3.2020.).

Unato¢ navedenom utvrdenju, te u suprotnosti s ¢l. 96. st. 3. Zakona o

zemljiSnim _knjigama na koji se sud i poziva, u ponovljenom postupku jos

iljeZbi ' isima koji

zavedeni prije zabiljez S
Podsjetimo, prvostupanjski sud je prvo riesenjem o dosudi brisao
zabiljezbe svih prava i tereta, no nakon toga je donio pobijano rjeSenje kojima

briSe i upisane zabiljeZbe aktivnih sporova.

Pisarnica Split / Split office / 021/280 - 796 Mobile phone : +385992255733
IBAN : HR2124020061140173831 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. RIJEKA BIS SWIFT : ESBCHR22XXX



M atl C ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED
P O | a k SjediSte ureda Miramarska 24/6, Zagreb / Pisarnica Split,Ulica Domovinskog rata 61 / E-mail: info@oumatic.hr

Sud se kod donosenja pobijanog riesenja pozvao na sljedele

odredbe;

U ¢lanku 96. stavak 3. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/2019 — dalje ZZK)
je propisano da kad je na temelju pravomodnog rjesenja o dosudii potvrde
ovrsnog suda da je kupac polozio kupovninu bude upisano pravo u njegovu
korist, na njegov prijedlog Ce se izbrisati svi upisi koji su bili provedeni protiv
dotadasnjeg vlasnika nakon zabiljeZbe dosude, kao i svi daljnji upisi koji su
ucinjeni s obzirom na njih.

U ¢lanku 126 Ovrsnog zakona (NN 112/12 do 73/17 - dalje: SZ) je propisano da
ako je rieSenjem o dosudi sud propustio odrediti da se u zemljiSnoj knjizi brisu
upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju na nekretnini i poslije predaje
nekretnine kupcu, kupac moze predloziti da sud u istom ovrsnom postupku

odredi brisanje tih prava i tereta.

Prethodno citirana zakonska odredba sadrZi formulaciju,;
NAKON ZABILJEZBE DOSUDE”, no Upisi Z-45986/2018 zabiljezba spora (Gold
Stars d.0.0.), zabiljezba spora (Gold Stars d.0.0.), 7-9472/2020, 7-9615/2020 i
7-9645/2020 zabiljezba spora (ista tuzba Gold stars d.0.0.) nisu bili provedeni
nakon zabiljeZbe dosude , stoga sud nema pravnog uporista za primjenu gore

citirane odredbe.

Takoder,Cl. 81. st. 2. ZZK-a, je propisano da zabiljezba spora
ima ucinak da pravomoc¢na presuda donesena povodom tuzbe djeluje i protiv
onih osoba koje su stekle knjizna prava posto je prijedlog za zabiljezbu spora

stigao zemljiSnoknjiznom sudu.
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Cak i da sud smatra da sama zabiljezba spora nema znacaj
stjecanja prava, vec je u funkciji stvaranja pretpostavki da se neka prava mogu
stedi pod odredenim uvjetima iz Cega proizlazi da sve dok je rjeSenje o dosudi
na snazi, ono onemogucava ucinak zabiljezbe i potrebno ju je brisati, sudu se
ukazuje na cinjenicu kako je rieSenje o dosudi takoder predmetom pokrenute
parnice radi utvrdenja nistetnosti, te da i iz toga razloga ovaj sud ne smije
brisati zabiljezbe sporova, koje imaju za cilj osporavanje razlu¢nog prava koje

je temelj rjeSenja o dosudi.

lako bi sama cinjenica kako se radi o zabiljezbama spora provedenih prije
zabiljeZbe dosude trebala biti odlucujudi faktor za donosenje rjesenja kojim se
iste nece brisati, sud ¢ini upravo suprotno.

Stoga, vrijedi istaknuti i niz odredbi Zakona o zemljisnim knjigama, a koje
ukazuju na sam pojam, predmet i bitne postupovne pretpostavke koje moraju

biti ispunjene za upis ili brisanje zabiljezbe spora.

Prije svega, vec¢ usporedbom ¢l. 108. st 1. Ovrdnog zakona i ¢l. 34. st. 4.
Zakona o zemljiSnim knjigama, vidljivo je kako pojam zabiljezbe (upis kojim se
Cine vidljivim mjerodavne okolnosti za koje je zakonom odredeno da ih se moze
zabiljeziti u zemljisnim knjigama) ne odgovara pojmu prava i tereta na
nekretnini koje prestaju njenom prodajom

Naime, zabiljezbe spora u konkretnom slucaju odnose se na aktivne
sporove koji jos nisu pravomod¢no okondani. Isti stoga trenutno ni za nikoga ne

predstavljaju ni pravo ni teret, vec Cinjenice aktivnih postupaka.
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Stovige, riesenje o dosudi je takoder predmetom parnice radi utvrdenja
nistetnosti, pa nikako ne bi smjelo biti mjesta brisanju zabiljezbi sporova koje

imaju za cilj osporenje razlu¢nog prava.

Nadalje, &l. 86. st. 1. i &l. 87. st. 3. Zakona o zemljiSnim knjigama
pojasnjavaju da je bas smisao zabiljezbe spora cinjenje vidljivim da se glede
knjiznoga prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim tijelom postupak ciji bi
ishod mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili
opterecenje toga prava, te da e se upis zabiljezbe dozvoliti ako se dokaze
vodenje takvog postupka.

Naime, same konstrukcije kao ,,vodi pred sudom*® i ,,¢iji bi ishod mogao
utjecati® <ine jasnim da je smisao zabiljezbe spora da se signalizira odvijanje
tekuc¢ih postupaka, pogotovo stoga sto u skladu dl. 86. st. 2. Zakona o
zemljisSnim knjigama zabiljezba spora ima ucinak da pravomocna odluka
donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna
prava nakon sto je priedlog za zabiljezbu spora zaprimlien kod

zemljiSnoknjiznog suda.

Clanci 87. st. 3.1 86. st. 3. Zakona o zemlji$nim knjigama osvrc¢u se na pravo
prvenstvenog reda koje kad je zabiljezeni spor dovrsen odlukom po kojoj stranki
pripada pravo, dosudeno pravo dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje

u je bilo osigurano zabiljezbom spora.

S druge strane, za slucaj brisanja zabiljezbe i ponovnog upisa iste, pravo

prvenstvenog reda se gubi i dobiva novo prema trenutku kad bude podnesen

prijedlog za novu zabiljezbu istoga spora. 1z navedenog je ocit negativan efekt

Pisarnica Split / Split office / 021/280 - 796 Mobile phone : +385992255733
IBAN : HR2124020061140173831 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. RIJEKA BIS SWIFT : ESBCHR22XXX



M atl C ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED
P O | a k SjediSte ureda Miramarska 24/6, Zagreb / Pisarnica Split,Ulica Domovinskog rata 61 / E-mail: info@oumatic.hr

brisanja po zabiljezbe obuhvacene riesenjem o dosudi i koji valja izbjedi upravo

odgodom njihova brisanja do pravomocnog okoncanja zabiljezenih sporova.

Dodatna odredba koja potvrduje nelogi¢nost brisanja zabiljezbe

aktivhog spora jest ¢l. 88 Zakona o zemljisnim knjigama, kojim su taksativno

navedene situacije u kojima ¢e se na prijedlog osobe koja za to ima pravni

interes odrediti brisanje zabiljezbe spora, a od kojih svaka podrazumijeva da je

zabiljezeni spor kona¢no okoncan. Obzirom da predmetnim rjesenjem brisane

zabiljezbe u sustini Cine vidljivim tekuce postupke u kojima se k tome joS i

osporava razlu¢no pravo kupca, sud ne bi smio dozvoliti njihovo brisanje.

Konacno, snaga okolnosti da zabiljezeni spor nije pravomocno
okoncan, u smislu protivljenja brisanju zabiljezbe, mozda i najvise dolazi do
izrazaja u <l. 89 st. 1i2. Zakona o zemljiSnim knjigama. Navedenim odredbama
omoguceno je brisanje zabiljezbe spora i po sluzbenoj duznosti istekom roka
od deset godina od trenutka kad je bila dopustena, dok ce se prijedlog za

obnovom zabiljezbe s istim prvenstvenim redom uvaziti u slu¢aju dokaza (prije

isteka roka iz st. 1.) da zabiljeZeni spor nije pravomo¢no, odnosno konac¢no

dovrsen.

Slijedom gore iznesenog predlaze se drugostupanjskom sudu usvoijiti
zalbu i preinaciti pobijanu odluku ili podredno ukinuti pobijano rjeSenje sa
uputom prvostupanjskom sudu da ponovno razmotri koje bi Z — upise sud
sukladno gore citiranim odredbama mogao brisati temeljem rjeSenja o dosudi

te da potom donese novu na zakonu utemeljenu odluku.
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U Splitu, dana 10. veljace 2021. godine.

Digitalno
J e re potpisao:

Jere Mati¢

Mati Datum:

2021.02.10
C 11:12:10
+01'00'
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