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Zavrsno izvjesce stecajne mase

Rjesenjem ovog suda posiovni broj St- 584/2013-10 od 13. prosinca 2013. godine je otvoren i
istovremeno zakljuGen stecajni postupak nad duznikom Skala Babin d.o.0. Pula, Monte
Paradiso 23, OIB:97876008291 u skra¢enom ste¢ajnom postupku, obzirom da uprava drustva
nije u zakonskom roku dostavila popis imovine i nitko od vjerovnika nije prijavio svoje
potraZivanje. Istim je rjeSenjem za stetajnog upravitelja imenovan mr.sc. Andrej Sabli¢,
Rijeka, E.Kumici¢a 41.

Stecajni upravitelj koji zastupa duznikovu steCajnu masu podnio je prijedlog za nastavak
postupka radi naknadne diobe sukladno &1. 199 st, 1.t. 3. st. 2. Ste¢ajnog zakona, obzirom da
Je ste¢ajni i razluéni vjerovnika Raiffesenbank Austria d.d. Zagreb, Petrinjska 59 pruzio dokaz
o pronadenoj imovini koja ulazi u ste¢ajnu masu.

Stecajni upravitelj u prijedlogu navodi da je u ime i za radun steCajne mase nakon zakljucenja
steCajnog postupka nad duznikom utvrdio kako duznik ima u vlasnidtvu nekretnine, u naravi
kako slijedi:

~ k.€. 1726/4 upisana u z.k.ulozak 10092 k.o. Vodnjan, oranica, povriine 2342 mz,

k.¢. 17;26/5 upisana u z.k.ulozak 9896 k.o. Vodnjan, kuca, bazen, dvoriite, povrine
535 m°,

k.c. 1726/3 upisana u zk.ulozak 9886 k.o. Vodnjan, kuéa, bazen, dvorite, povrsine
463 m",

k.€. 1726/7 upisana u z.k.ulozak 11322 k.o. Vodnjan, kuéa, bazen, dvoriste, povrsine

2
454 m~

Dana 26. svibnja 2014. Trgovacki sud u Rijeci. po ste¢ajnom sucu Veri Jelenovi¢, odredio je
nastavak postupka radi naknadne diobe stetajne mase. U nastavku postupka koji se vodi u ime
i za raCun steCajne mase, pristupilo se unovcenju duznikovih nekretnina.



Po izdanom rjeSenju stecajni upravitelj poduzeo je potrebne radnje te stupio u kontakt s
bivSom upravom, to¢nije gdom Vesnom Skala. Stecajni upravitelj boravio je u nekoliko
navrata u Vodnjanu, te utvrdio postojanje naprijed navedene imovine, koja je sva u postupku
ovrhe pri Op¢inskom sudu u Puli, posl.br.: Ovrv-1098/10, ovrhovoditelj Raiffeiesenbank
Austria d.d. Zagreb.

Takoder, steCajnom je upravitelju dostavijena i bilanca te presiik prokaznog popisa imovine iz
kojeg je razvidno postojanje navedenih nekretnina u vlasnistvu steajnog duznika, te procjena
navedenih nekretnina od strane sudskog vjestaka gradevinske struke Suada Kadri¢a, koji je po
nalogu Op¢inskog suda u Puli izvrsio procjenu, a steCajni upravitelj se o¢itovao suglasno na
istu.

Ukupna procijenjena trZisna vrijednost naprijed navedenih nekretnina iznosi 11.321.1 14,63
kn, odnosno 1.485.320,72 € (prema srednjem teaju HNB na dan izrade procjene 03. 01.
2014. 1€ =17,622 kn)

Stecajni vjerovnici pozvani su da radi naknadne diobe prijave trazbine u roku od 15 dana od
isteka osmog dana od dana objave oglasa o nastavku steCajnog postupka u Narodnim
novinama, sukladno ¢lanku 63. stavak 7. Stecajnog zakona na adresu stefajnog upravitelja
Andreja Sablica iz Rijeke, Kumi¢i¢eva 41 i to podneskom u dva primjerka. Oglas je objavljen
26. svibnja 2014. godine na oglasnoj ploéi suda i u Narodnim novinama br. 69 dana 06. 06.
2014. godine.

Dana 10. srpnja 2014. godine odrZano je. na Trgovackom sudu u Rijeci, ispitno i izvjestajno
rociste (Skupstina vjerovnika) stecajne mase SKALA BABIN d.o.o0.. te je po ste¢ajnom sucu
Veri Jelenovi¢ doneseno Rjesenje o utvrdenim trazbinama vjerovnika visih isplatnih redova i
to:

1. Grad Vodnjan 26.811,05 kn
2. Spina d.o0.0. Pore¢, Mate Vlaica 43/A 350.970,69 kn
3. Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, Petrinjska 59 19.825.930,44 kn
4. Erste&Steiermaerkische Bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a 1.525.755,58 kn
5. Institut IGH d.d. Zagreb, Janka Rakuse 1 20.110,37 kn

Skupsiina vjerovnika donijela je slijedece odiuke:

Odluku kojom se, nakon detaljnog izlaganja ste¢ajnog upravitelja, prihvaca izvjesée
steCajnog upravitelja,

Odluku kojom se nalaze stecajnom upravitelju da sa Vesnom Skala i Sime Babinom
sklopi ugovor o najmu za nekretninu koja ulazi u steCajnu masu, a koja je upisana u
zemljisnim knjigama Opdinskog suda u Puli — Pola, k.&. br. 1726/5, KO Vodnjan,
zk.ul. 9896. Uz ugovorenu najamninu, navedeni bi najmoprimci placali rezijske i ine
troskove koji terete tu nekretninu. Ukoliko se navedeni ugovor o najmu iz bilo kojeg
razloga ne bi sklopio, nalaZe se steajnom upravitelju da poduzme sve potrebite radnje
radi iseljenja Vesne Skala i Sime Babina.

Slijedom navedenog, a po odiuci Skupstine vjerovnika, stecajni upravitelj skiopio je ugovor o
najmu nekretnine koja je upisana u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Puli — Pola, k.¢.



br. 1726/5, KO Vodnjan, zk.ul. 9896, u naravi kuca, bazen i dvoriste, povrsine 535 m2 sa
Vesnom Skala i Sime Babinom sa danom 01. srpnja 2014. godine uz ugovorenu najamninu od
500,00 EUR-a uvecanu za PDV. Najmoprimci su svoje obveze prema ovom ugovoru
podmirili do njegovog otkaza.

Istovremeno s ranije navedenim, ste¢ajni upravitelj, sukladno ¢1.158. Stecajnog zakona nakon
izvjestajnog rocista pristupio je unovéenju imovine koja ulazi u ste¢ajnu masu.

Dana 03. srpnja 2014. godine Opéinski sud u Puli donosi Zakljutak kojim se utvrduje
vrijednost nekretnina i to:

1. K.C.br. 1726/7, kuca, bazen, dvoriste, povrsine 454 m2, upisane u zk.ul.9922. k.o.
Vodnjan u iznosu od 2.729.000,00 kn,

2. K.¢.br. 1726/3 kuca, bazen, dvoriste, povrsine 463 m2, upisane u zk.ul.9896, k.o.
Vodnjan u iznosu od 2.736.200,00 kn,

3. K.C.br. 1726/5 kuca, bazen, dvoriste, povriine 535 m2, upisane u zk.ul.9896, k.o.
Vodnjan u iznosu od 4.071.000,00 kn,

4. K.C.br. 1726/4, oranica, povrSine 2342 m2, upisane u zk.ul. 10092, k.o. Vodnjan, u
iznosu od 1.785.100,00 kn,

kao i termin odrzavanja usmene javne drazbe (prve) za dan 03. rujna 2014, godine, koje
rociSte se odgada, na prijedlog prvoovrhovoditelja Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb,
Petrinjska 59 — na 3to se steCajni upravitelj suglasio, zaklju¢kom od dana 29. kolovoza 2014.
godine i zakazuje za dan 16. listopad iste godine.

Dana 16. listopada 2014. odrZzana je prva javna draZbe, no obzirom da nekretnine nisu
prodane sud je istu proglasio bezuspjesnom, te je zakazao rodiste za drugu javnu drazbu za
dan 26. studenog 2014. godine.

Opcinski sud u Puli — Pola na dan odrzavanja druge javne drazbe 26. studenog 2014. zaprima,
nekoliko sati prije ro¢ista, putem telefaksa, podnesak prvoovrhovoditelja u kojem isti prediaze
odgodu rociSta navodeéi da je potencijalni kupac u nemogucnosti pristupiti zakazanom
rocistu, a da je fizitka osoba Josko Marochini izvrsio uplatu od 6.000.00 EUR-a 25. studenog
2014. godine. Napominjem da je ro¢istu pristupilo vise kupaca koji su imali dokaz o uplati
jamCevine. Ovrsenik, II i III ovrhovoditelj suglasili su se da se roiste odgodi kako bi se
postigla bolja kupovna cijena. Ste¢ajni upravitelj tada je istakao da ukoliko na sljedecem
ro¢iStu za drazbu kupac bude i zalozni vjerovnik, te dode do prebijanja kupovne cijene isti je
duzan platiti 5% (pet posto) utrska prema &lanku 170. Stavku 2. Ste¢ajnog zakona. Sud je
donio rjeSenje o odgodi druge javne drabe i zakazao rotidte za dan 03, veljace 2015. gedine.,

Dana 25. studenog 2014. godine prvoovrhovoditelj Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb,
Petrinjska 59, obavjestava da je Ugovorom o ustupu potraZivanja i prava otudio — ustupio
JOSKU MAROCHINI, DOHA, QAT, AL SAAD STREET POBOX 2345/2, OIB
55647750352, kao primatelju svoje dospjele nenaplacene nov&ane trazbine radi naplate kojih
se vode ovrini postupci protiv SKALA BABIN d.o.0. u stedaju i to pred Opcinskim sudom u
Puli pod posl.br. Ovr-729/10 i pred trgova¢kim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu pod
posl. Br. Ovr-729/10 (u kojem kao provedbeni nastupa Opéinski sud u Puli). Istim ugovorom
je Raiffeisenbank Austria d.d., kao ustupatelj potraZivanja prenio primatelju potraZivanja
JOSKU MAROCHINI i dio trazbine prijavljene i priznate u steCajnom postupku koji se vodi
pred Trgovackim sudom u Rijeci pod posl. Br. St-114/2014, radi naknade diobe steCajne mase
duZnika SKALA BABIN d.0.0. u steaju u iznosu od 18.846.368.98 kn.



Slijedom navedenog ste€ajni upravitelj je Trgovackom sudu u Rijeci, steCajnom sucu Veri
Jelenovi¢ dostavio izmijenjene tablice trazbina dana 13. sije¢nja 2015. godine, o ¢emu je sud
12.02.2015 donio posebno rjesenje i utvrdio vjerovnika Joska Marochinia. a po predloZenim
izmjenjenim tablicama.

Nakon navedenog na rednom broju 3. utvrdenih traZbina pojavljuje se vjerovnik
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb sa trazbinom od 979.561,46 kuna i na rednom broju 3.a
Josko Marochini, iz Dohe, Qatar sa trazbinom od 18.846.368,98 kuna.

Opcinski sud u Puli donio je rieSenje kojim utvrduje da je Josko Marochini stupio kao
ovrhovoditelj u ovrsni postupak Ovr-1098/10 na mjesto ranijeg ovrhovoditelja Raiffeisenbank
Austria d.d. o ¢emu se suglasio i ste¢ajni upravitelj.

Dana 03. veljace 20i5. godine o svemu naprijed navedenom, na ro¢istu za drugu javnu
drazbu, sudski savjetnik donosi rjeSenje kojim na mjesto prvoovrhovoditelja stupa Josko
Marochini, te se oslobada placanja jamé&evine za prve tri nekretnine navedene u zaklju¢ku o
prodaji.

Na drugoj javnoj drazbi sve su nekretnine prodane Josku Marochiniju. Dana 20. svibnja 2015.
uz prisustvo javnog biljeZnika Nensi Kopi¢ iz Pule izvrsena je primopredaja nezgotovljenih
objekata C i D, takoder nazoé¢nom kupcu Josku Marochiniju. Kuéa A, koja je predmet
ugovora o najmu predana je naknadno, to je obrazlozeno kasnije u ovom izvjescu.

Temeljem tocke VIII zapisnika od dana 03. 02. 2015. godine steCajni upravitelj dostavio je
Op¢inskom sudu u Puli ebratun troskova sukladne ¢lanku 170. Stecajnog zakona, na 3to se
podneskom o€itovao prvoovrhovoditelj Josko Marochini, a Opéinski sud u Puli trazio dokaze
0 stvarno nastalim troskovima i to:

¢ Racunovodstvene usluge u iznosu od 20.000,00 kn,

e Komunaina naknada u iznosu od 3.868,74 kn,

* Osiguranje od odgovornosti stetajnog upravitelja 10.296,00 kn
* Iznos nagrade stecajnom upravitelju u iznosu od 392.008,78 kn

Opéinski sud u Puli, 20. ozujka 2015. godine donio je rjeSenje o dosudi na koje je stecajni
upravitelj dana 2. travnja 2015, godine izjavie Zalbe putem punomoénika odvjetnika Drazana
Gunjace i Zinka Grgurica buduéi da se rjeSenjem ovrhovoditelj kao razluéni vjerovnik i kupac
obvezuje na uplatu razlike kupovnine u bitno nizem iznosu nego §to je to ovrienik zatrazio
svojim zahtjevom od 6. veljate 2015. godine. Razlika se odnosi na 5% troskova utvidivanja
traZbine temeljem ¢lanka 170. st.1 SteGajnog zakona u ukupnom iznosu 371.500,00 kuna.

Po nalogu skupstine vierovnika od dana 13. travnja 2016. godine sklopljen je sporazum o
nagodbi s Joskom Marochinijem po kojem ¢e on po potpisu istog isplatiti u roku od 8 dana
troSkove utvrdivanja traZbine u pausalnom iznosu od 5% od utrika sukladno &l. 170 st.1
Ste¢ajnog zakona, a stecajni upravitelj povuéi ée Zalbe na rjeSenje Opéinskog suda u Puli.
Nadalje, skupstina vjerovnika ovlastila je ste¢ajnog upravitelja da opunomo¢i odvjetnicu
Antonelu Joli¢ Zubci¢ za podnosenje tuZbe protiv Vesne Skala i Sime Babina za isplatu
nepodmirene zakupnine za razdoblje od travnja 2011 do lipnja 2014. godine za najmanji
ukupni iznos glavnice u iznosu od 143.640,00 kn. Predmetni spor vodi se na Trgovatkom
sudu u Rijeci pod posl.br.: 9/2 P-420/2016. te je jos u tijeku, kao §to je opisano u odjeljku
sudskih sporova u tijeku.

Nekrenina k.¢. br. 1726/5 k.o. Vodnjan (kuéa A) koja je dosudena u korist Jogka Marochinija
temeljem rjeSenja o dosudi Opéinskog suda u Puli poslbr. Ovr-3862/15 od 20.03.2015.
predana je dana 13. srpnja 2016. godine u posjed steajne mase te se ugovor o najmu raskida s



danom predaje. Stecajna masa istodobno poradi Guvanja predaje predmetnu nekreninu u
posjed u korist JoSka Marochinija kojeg zastupa odvjetnik Sasa Poldan iz Rijeke, kao njegov
punomocnik. koji istu preuzima.

Sud je 3. svibnja 2016. godine donio rjeSenje posl. br. 14 St-114/2014 kojim se nalaze upis

o ot e A

steCajne mase u sudski registar temeljem ¢l. 438. Stecajnog zakona. Dana 16. svibnja 2010.
rjeSenjem posl. br. Tt-16/3578-2 stetajna masa upisana je u sudski registar Trgovackog suda u
Pazinu.

S obzirom na razdiobu kupovnine za jedinu nekretninu koju kupac Josko Marochini nije
platio prijebojem ve¢ gotovinom u iznosu 910.000,00, te s obzirom na Zalbe koje su uslijedile
nakon rjeSenja o namirenju Opc¢inskog suda u Puli, na koje su se 7alili kako zaloZni vjerovnik
RBA banka tako i ovrhovoditelji rjeSidba Zupanijskog suda donesena je tek u kolovozu 2017.
godine, te je dioba kupovnine na Trgovackom sudu realizirana dana 24.04. 2018. godine.
Dana 3 svibnja 2018 godine Ste¢ajni sudac donio je rijeSenje u nagradi za rad steéajnom
upravitelju i to za period od 26 svibnja 2014 do 8 listopada 2015 u iznosu 11.356.16 kuna
neto i za period od 9 listopada 2015 do 3 svibnja 2018 u iznosu od 519.864.27 kuna.

Po pravomocnosti navedenog rijeSenja stelajni je upravitelj dana 28.svibnja isplatio
raspolozivi iznos koji je bio dostupan na ra¢unu duznika u bruto 2 iznosu od 416.996.86. kuna
bududi je bilo toliko novaca.

Steajni je upravitelj podnosio tromjeseCna izvjeséa sukladno Zakonu od Ispitnog i
[zvjestajnog rocista do dana sastavljanja Zavrinog izvjesca.

U nastavku se daje kratak pregied postupaka pred Trgovackim sudom koji je u tijeku a
koji se vodi pod brojem P-420/16.

Na skupstini vierovnika dana 13 travnja 2016.g. donesena je odluka u podnosenju tuzbe protiv
Vesne Skala i Sime Babina kao i §to je odluceno da stecajnu masu kao tuZitelja zastupa
odvjetnica Antonela Joli¢ Zubci¢. Tuzba je podnesena pred nadleznim Trgovackim sudom u
Rijeci dana 16. Svinja 2016.g. Na odrzanom roé&istu dana 19. Sijeénja 2017.g. buduéi da su se
ispunile pretpostavke za donosenje presude zbog ogluhe Sud je usvojio prijedlog da se
presuda zbog ogluhe i donese. Medutim, glavna rasprava je preotvorena te je novo rociste
zakazano za dan 13. Lipnja 2017.g. kada je na pripremnom rogistu doneseno riefenje da se
provedu dokazi izneseni u tuzbi. Dana 18. listopada 2017.g. odrzana je glavna rasprava na
kojoj su suslane stranke i to steGajni upravitelj tuZitelja kao i tuZenici Vesna Skala i Sime
Babin. Novo roCiste bilo je je zakazano za dan 27. veljate 201 8.g. kada se je trebao provesti
dokaz sasluSanjem svjedoka a ¢&ije roéiste odgodeno za svibanj 2018.

Rociste je odrzano i odustalo se od svjedoka zbog odlaska iste u Svicarsku. Slijedece rociste
je zakazano za rujan 2018.

Na istom ro€istu nije bilo novih prijedloga te je rasprava zakljuCena i oglasena je objava
presude za 9 studeni 2018.

U nastavku se daje prikaz ostvarenih prihoda i rashoda:

Prihod Ukupno
Najamnina 102.750,67

Povrat PDV-a 50.239.32
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Prodaja nekretnina (zemljiste) 910.000,00
Prodaja nekretnina (zgrade) 6.520.000,00
UKUPNO 7.582.989,99
Rashod Ukupno

Odvjetnicke usluge, sudske pristojbe i trosak po ri.suda 37.037,50
Nagrada za rad stecajnom upravitelju 416.996,86
Racunovodstvo 20.000,00
Oglasi 1.200,00
Euroherc osiguranje 15.958,80
Grad Vodnjan — kamunalna naknada 2.476,76
Contrada d.o.0. — odvoz smeca 2.281,98
Putni troSak steCajnog upravitelja bruto 3.758,68
Uplaceni PDV 18.982,77
Javni biljeznik 2.700,00
Naknada banci 1.355,74
UKUPNO 522.749,09

Rijeka, 5. studeni 2018.

STECAINA MASA

SKALA BABIN doo
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S poStovanjem,
Mr. sc. Andrej Sabl]ié, dipl. oecc.




