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Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje, na temelju &. 8. st.
2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br. 86/12) u svezi
¢l. 105. st. 1. podst. 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne ‘novine br. 76/07, 38/09,
55/11, 90/11 i 50/12), po zahtievu tvrtke ,Kaerotrade" d.0.0. iz Zagreba, Vodnikova 10
zastupane po tvrtki ,Arhid" d.o.0. iz Zagreba, Ksaver 74, za izdavanje rjeSenja o izvedenom
stanju, donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1 Ozakonjuje se rekonstruirani i doéradeni dio stambene zgrade u ulici ToSovac 5a na
k.C.br. 3353/2 K:b. Gracani, sljedecih prostornih pokazatelja:

-namjena zgrade: stambena o
-stupanj dovréenosti zgrade: zavréena zgrada o .
-podaci o zgradi: ‘
' < smjestaj na katastarskoj Cestici: poluugradena,
« zahtjevnost zgrade:- manje zahtjevna, .
« vanjska veliCina zgrade: osnovni gabarit, tlocrtne dlmenzue su 10,92mx 9 Om
visina zgrade je 10,10 m (do sljemena krovista), dogradem dio u dvorlsnom e
sjeverozapadnom dijelu promjenjive Sirine 1,8-2,4m,’ duzme ‘8,8m, visine 5 2m,
dogradnja garaze u ulicnom dijelu: 2,96mx 4,55m, visine 2,2m
« broj i vrsta etaza: tri nadzemne etaze (prizemije, 1. kat i 2 kat oblikovan kosim
dvostrednim krovistem),
« broj i vrsta funkcionalnih jedinica: 2 stambene jedinice
« oblik krova: dvostre$an nagiba 20 i 15 stupnjeva

. Ve

a u svemu kao u _geodetskoj snimci izvedenog stanja za k.c.br. 3353/2 k.o. Gratani od
17.07.2012. koji je izradio Zvonko Jureta, oviadteni inzenjer geodezije, i u arhitekionskoj snimci
izvedenog-stenja-ozrake=T=10/09=13~izradenoj po ovlastenom arhitektu Borisu Vanicu iz
tvr‘t.ke LArhid”, u prosincu 2011., koji ¢ine sastavni dio ovog rjeSenja. [ Y

N

1l Utvrduje se da se izjavom Zdravka Zori¢a, dipl. ing. grad ovlastenog inZenjer
. gradevmarstva koja je sastavni dio elaborata oznake TD 4-01/12. od sijecnja 2012. potvrduje dfq
zgrada ispunjava bitne zahtjeve mehanicke otpornosti i stabilnosti. ,

....................

| Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta i
zahtjeva nije prethodilo donosenju ovog rieSenja. .

Y Ovo rieSenje nema pravnih uéinaka na viasnistvo i druga stvama prava na zgradi za koju
se donosi i zemljiste na kojem je zgrada izgradena.




\Y Zgrada za koju se donosi ovo rjeSenje moze se sukladno posebnim propisima rabiti,
rekonstruirati, prikjjuéiti na komunalne vodne gradevine, elekiroenergetsku mrezu i drugu
infrastrukturu, za obavljanje djelatnosti u istoj moze izdati rieSenje prema posebnom zakonu, {e
se prema posebnom zakonu moze izdali potvrda da njezin posebni dio predstavlja samostalnu
uporabnu cjelinu./za zavrSenu zgradu.

A i Po pravomocénosti ovog riesenja, za zgradu iz totke | ove izreke, moze se podnijeti
’%ghtjev za ulvrdivanje gradevne Ceslice.
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! %é g«/i; | Kaerotrade* d.o.o. iz Zagreba, Vodnikova 10, duzan je po izvrSnosti ovog rjesenja, platiti
Q/‘Z&K@ hunalni doprinos i vodni doprinos u skladu sa posebnim propisima.
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| Obrazlozenje

Predlagatelj tvrtka ,Kaerotrade" d.o.o0. iz Zagreba, Vodnikova 10 zastupan po tvriki
; _Arhid" d.o.0. iz Zagreba, Ksaver 74 podnio je dana 14.12.2011. zahtjev za izdavanje rjeSenja o
izvedenom stanju za nezakonito rekonstruirani i dogradeni dio stambene zgrade u ulici
Tosovac 5a na k.C.br. 3353/2 k.o. Gracani,

Dana 04.09.2012. godine ovaj ured je zaprimio dopis kojim je punomocnik
predlagatelja zatraZio da se predmetni postupak dovrsi po odredbama Zakona o postupanju
‘, s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12), te je sukladno odredbi ¢l. 39. st. 2.
‘ Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12) postupak nastavijen
i dovréen po odredbama tog Zakona. '

Zahtjev je osnovan.
Povodom podnesenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sliedece:

Predlagatelj je uz predmetni zahtjev, odnosno u tijeku ovog upravnog postupka, priloZio
isprave i dokumentaciju propisanu odredbom Clanka 12. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama, a sukladno odredbama ¢lanka 41. istog Zakona:

- geodetsku snimku izvedenog stanja za k.8.br. 3353/2 k.o. GraCani od 17.07.2012. koji
je izradio Zvonko Jureta, ovladteni inZenjer geodezije,

- arhitektonsku snimku izvedenog stanja oznake TD: 10/09-11 izradenu po ovlastenom
arhitektu Borisu Vanicu iz tvrtke ,Arhid", u prosincu 2011.

- izjavu Zdravka Zori¢a, dipl.ing.grad.- ovlaStenog inZenjera gradevinarstva, koja je
sastavni dio elaborata oznake TD 4-01/12 od sije¢nja 2012. kojom potvrduje da zgrada ispunjava
bitne zahtjeve mehanicke otpornosti i stabilnosti
‘L, - dokaz o pravnom interesu: izvadak iz zemlji$ne knjige zkuloZak broj 12569 k.o.

Grad Zagreb. '

Spisu prilezi dokaz legalnosti postoje¢e gradevine: Uvjerenje izdano po Gradskom
uredu za katastar i geodetske poslove (Klasa: 935-08/08-02/4213, Ur.br.:251-15-02/1-08-2
od 07.11.2008.) potvrduje se da je dio kuce broj 5A tlocrtne povrSine 99m2 evidentiran u
katastarskom operatu na k.¢.br. 3353/2 k.o. Gracani prije 15.02.1968.

Prema dostavijenoj dokumentaciji rekonstruirani dio postoje¢e zgrade predstavlja u
smislu &l 2. st. 1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito
izgradenu zgradu, jer je rekonstruirana bez akta kojim se odobrava gradenje, do okon¢anja
aerofotogrametrijskog snimanja zapod&etog 21.lipnja 2011. '

Takoder je utvrdeno da se zgrada ne nalazi na povrSinama, koridorima ili podrucjima na
kojima je odredbom &l. 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama iskljucena
moguénost ozakonjenja.

Takoder je utvrdeno da se zgrada nalazi unutar Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb

cjeline koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, ali je Gradski zavod za
zastitu spomenika kulture i prirode, temeljem odredbe Cl. 6. st. 2. Zakona o postupanju s
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Y, \\,L 35/8/ .05.2012. godine) utvrdeno je da je stanje prikazano u arhitektonskoj snimci u skladu sa

nezakonilo izgradenim zgradama, izdao potvrdu-prethodno odobrenje KLASA: UP/-612-08/12-
06/378, Urbroj: 251-18-02-12-2 od 10.05.2012.

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu Drzavne geodetske uprave utvrdeno je da je predmetna

zgrada evidentirana na temelju aerofotogrametrijskog snimanja zapocetog 21. lipnja 2011., te je

suglasno odredbi ¢l. 16. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, napravljen
énjeg'jov ispis koji zajedno sa sluZzbenom biljeskom prileZi spisu predmeta.
Q? .:i:‘ / #
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Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i ofevidom s lica mjesta (zapisnik od

izvedenim stanjem zgrade.

Nadalje, utvrdeno je da postoje¢a zgrada u pogledu veliine nije izgradena u skladu s
Odlukom o donogenju Generalnog urbanistiCkog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba br. 16/07, 8/09). Naime predmetna zgrada prema kartografskom prikazu
"Koristenje i namjena prostora" nalazi se u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene
(oznaka M1), - prema kartografskom prikazu “4a) Urbana pravila" unutar urbanog pravila
"Zastita, uredenje i dogradnja osobito vrijednoga sredi$njeg dijela podsliemenskog podrucja
(1.3)". Za predmetnu zonu primjenjuju se odredbe ¢lanka 60. prema kojima je najvec¢i GBP
500m2, najvedi ki je 0,7, najveca visina tri nadzemne etaZe pri ¢emu se treca etaza oblikuje
kao potkrovije ili uvu¢eni kat. U konkretnom slucaju koeficijent iskoristivosti je 1,08 (.ki
max=0,7) s time da su izvedene tri nadzemne etaZe pri Cemu treé¢a etaza nije oblikovana
kao potkrovlje zbog visine nadozida veée od 120cm.

Medutim, njeno ozakonjenje je omoguceno odredbom &l. 5. st. 1. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, kojom je propisano da se pod uvjetima i u
postupku propisanom ovim Zakonom ozakonjuje i nezakonito izgradena zgrada koja je
izgradena protivno prostornom planu koji vaZi na dan stupanja na snagu istog Zakona,
odnosno na dan podno$enja zahtjeva za donos$enje rie§enja o izvedenom stanju, ako
njezino ozakonjenje- nije isklju¢eno &l. 6. istog Zakona. Ujedno, njeno ozakonjenje je
omoguceno odredbom ¢&l. 5. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
odnosno odredbom Clanka 2. Odluke o broju etaZa koje se mogu ozakoniti na nezakonito
izgradenoj zgradi (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br.17/11), a kojom je propisano da se na
nezakonito izgradenoj zgradi moZe, protivno prostornom planu, ozakoniti najvide tri etaZe od
kojih je tre¢a etaza potkrovije. »

Temeljem odredbe ¢l. 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN br. 86/12) placena je naknada za zadrZavanje nezakonite zgrade u prostoru prema
rieSenju ovog Ureda, Odjela za komunalne poslove i zelenilo, Klasa: UP/I-363-02/12-
19/1287; Urbroj: 251-13-31/100-12-4-JC od 22.10.2012. godine.

~Nadalje, temelijem odredbe ¢l. 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama prije dono$enja rjeSenja o izvedenom stanju nadlezno upravno tijelo je duZno
stranki pruziti mogucnost uvida u spis predmeta radi izjadnjenja. Vlasnici i nositelji drugih
stvarnih prava na k.C.br 3353/2 k.o. Graani , u Zagrebu, ToSovac 5a kao nekretnini na kojoj
se nalazi postojeca stambena zgrada na kojoj je bez odobrenja za gradenje izvedena
rekonstrukcija i dogradnja u dvoriSnom sjeverozapadnom dijelu i garaza u ulignom dijelu,
vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na k.¢.br. 3353/1, 3353/3 i 3355 sve k.o. Gracani kao
Cesticama zemljiSta koje neposredno grani¢e sa k.€.br. 3353/2 k.o. Gra&ani, te Grad Zagreb
kao jedinica lpkalne samouprave na Cijem se podru¢ju nalazi nezakonito izgradena zgrada,
pozvani su na uvid u spis radi izjaSnjenja pozivom od 19.09.2012. godine koji im je
dostavljen javnom objavom na oglasnoj plo¢i ovog upravnog tijela od 20.09.2012. do
27.09.2012. godine. v

Za navesti je da se pozivu ovog ureda za dan 28.09.2012. nisu odazvale stranke
osobno niti putem opunomocenika.

Suvlasnik zgrade i Cestice k.C.br. 3353/2 k.o. Gradani - ,,Poljoopskrvba" dd. iz
Vukovara, Radnicka 39 zastupana po direktorici Duri¢ Katici iz Zdenaca, J. J. Strosmajera
129 posebnom pismenom izjavom od 17.05.2012. suglasio se s izdavanjem rjedenja o
jzvedenom stanju. '
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/ Slijedom naprijed provedenog postupka i utvrdenja da su ispunjeni osnovni uvjeti za
ozakonjenje zgrade propisani ¢l. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, da su zahtjevu prilozeni svi propisani dokumenti, da je arhitektonska snimka u
skladu s izvedenim stanjem te da je platena naknada za zadrfavanje nezakonito izgradene

=27 [~ zgrade u prostoru, a sve kako je to propisano odredbom &l. 18. istog Zakona, donesena je

19, odluka kao u toé. [ izreke.

| Utvrdenje iz to&. IV izreke temelji se na odredbi ¢l. 32. Zakona o postupanju s

"’ nezakonito izgradenim zgradama.

N Utvrdenja iz to¢. V izreke temelji se na odredbi ¢l. 33. st. 2. Zakona o postupanju s

Lo ?"’,g;”i nezakonito izgradenim zgradama.
<

ﬁ;, ‘ff/‘:\f} Utvrdenje iz to€. VI izreke temelji se na odredbi ¢l. 20. st. 2. Zakona o postupanju s
Q,:\/ 134 nezakonito izgradenim zgradama,

g Utvrdenje iz to¢. VII izreke temelji se na odredbama &l. 22. Zakona o postupanju s
‘ nezakonito izgradenim zgradama.

Uputa o pravnom lijeku: :

Protiv ovog rjefenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja roku od ,‘I;?%d_ana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliky ili
usmeno na zapisnik ovom nadleZnom upravnom tijelu, uz upravnu pristojbu od 50 kn po T.br. 3.
Tarife Zakona o upravnim pristojpbama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/03,-17/04, 141/04, 110/04, 141/04, 150/05, 163/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/1 0} 126/11),

Pristojba hl.a';,ff)VQ‘ rieSehje prema T.br. 1. i 2. u iznosu od 70,00 kn plaéena je upravnim

~"biliezima nalijepljenim t ponistenim na podnesku.

UPRAVNI SAVJETNIK
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ZadidhKa: Vitez, dipl. ing. arh.

Dostaviti; e
LArhid“ d.o.0., Zagreb, Ksaver 74 (punomocnik podnositelja zahtjeva)
Buri¢ Katica, Zdenci, J. J. Strosmajera 129

Oglasna plota 8 dana, ovdje

Gradevinska inspekcija (po izvrénosti rieSenja)

Dokumentacija prostora, ovdje

Arhiva, ovdje
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