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iZV‘IESC‘E'STECA]NOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, STALNA SLUZBA

Poslovni broj spisa 5t-197/15

Stedajni duznik

URBA-JUG d.o.0. u stedaju, Koledine&ka 38, 10 000 Zagreb, OIB: 16169555835

zastupano po stedajnoj upraviteljici Anamarii Ivankovié iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB:
26902318451

I TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 18.11.2016. do
30.04.2019.g.

1. Poduzete radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo radi prikupljanja stecajne
mase u skladu sa svojim duZnostima te popis postupaka pred sudovima i drugim
tijelima u kojem je sudjelovao

Prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom URBA-JUG d.o.0. — u stecaju podnesen
je od strane vijerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
Podruéni ured Zagreb, OIB: 18683136487, zastupana po Zupanijskom drZzavnom odvjetnistvu u
Zagrebu, navodedi da su ispunjeni ste¢ajni razlozi sukladno ¢l. 4. Stecajnog zakona.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: 5t-197/15 pokrenut je prethodni postupak radi
utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka nad Duznikom te je rodidte radi izjasnjenja o
prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka zakazano za dan 18.1 1.2016. god.

Duznik je nesposoban za placanje jer ima evidentirane nepodmirene obveze kod banke koja za
njega obavlja poslove platnog prometa u razdoblju duljem od 60 dana.

Kako su ostvareni stedajni razlozi sukladno ¢l. 4. st. Stedajnog zakona, rjeSenjem Trgovackog
suda u Zagrebu, broj gornji od 18. studenog 2016. god. otvoren je stecajni postupak nad
stecajnim duznikom URBA-JUG d.o.o. — u ste¢aju iz Zagreba s danom 18.11.2016. god. te sam
istim imenovana stecajnom upraviteljicom.
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Nakon otvaranja stecajnog postupka poduzela sam sljedece aktivnosti:

Odmah po preuzimanju duZnosti steCajne upraviteljice ponovno sam pokusala stupiti u

Puklin iz Grane, Grana 72 medutim isti je na moj pisani poziv za dostavom obavijesti i
dokumentacije vezano za poslovanje duznika telefonskim putem ponovno izjavio da je
samo formalno postavljen za direktora te da nema saznanja o poslovanju duznika kao i
gdje se dokumentacija nalazi. Za takovo ocitovane nemam pisani trag. Ujedno sam se
pisanim putem za dostavu obavijesti i dokumentacije obratila i ranijem direktoru gos.
Ante Barada iz Zagreba, Pod zidom 12, medutim do danas isti mi se nije povratno javio.
Stoga konstatiram da je uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu kao
poslovanje duznika navedeni Instalacijski radovi, Poslovanje nekretninama te gradenje,
projektiranje i nadzor. Osobno sam pristupila na registriranu adresu sjedista drustva
Zagreb, Ivana Lucica 2A, na kojoj adresi se nalazi poslovni neboder te mi je na recepciji
receno da predlozeni duznik vise ne posluje na navedenoj adresi niti ima istaknutu
tvrtku.

Stoga konstatiram da nije izvifena primopredaja poslovne dokumentacije niti sam
uvedena u posjed imovine duznika u kojem smjeru nisam ni bila u moguénosti
imenovati povjerenstvo za popis predmeta ste¢ajne mase sukladno odredbi ¢lanka 25. i
¢lanka 150. Stecajnog zakona.

Stoga uvidom u dostupnu poslovnu dokumentaciju stecajnog duznika koju sam pribavila

od strane Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured Zagreb, Ministarstva

unutarnjih poslova, Policijske uprave zagrebacke, Zavoda za katastar i geodetske poslove
utvrdila sam da je ste¢ajni upisan kao vlasnik i suvlasnik nekretnina kako nize u izvjeséu
slijedi.

Napravila sam Zig sa naznakom tvrtke u stecaju, ishodila obavijest o razvrstavanju
poslovnog subjekta kod DrZavnog zavoda za statistiku te otvorila novi Ziro-ra¢un
duznika u stecaju kod Partner banke Zagreb d.d.. Broj Ziro — racuna bit ¢e naznacen
ispod tvrtke Duznika u memorandumu sukladno ¢lanku 147. Stecajnog zakona.

U nedostatku poslovne dokumentacije nisam u mogucénosti poduzeti sve potrebne
aktivnosti oko sredivanja oc¢evidnika knjigovodstvenih podataka stecajnog duznika do
dana otvaranja stefajnog postupka. Izradu pocetne stecajne bilance, kao i obavljanje
financijskih i knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog duznika u navedenom smjeru nisam u
moguénosti povjeriti stru¢nom knjigovodstvenom servisu.
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6. Odmah po preuzimanju duZznosti privremene ste¢ajne upraviteljice, pisanim putem sam

od Ministarstva financija - Porezne uprave, Gradskog ureda za katastar i geodetske
poslove, Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave zagrebaclke, Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, Sredisnjeg klirinikog depozitarnog drustva, Jadranskog
osiguranja d.d. Zagreb te direktora drustva gosp. Tomislava Puklin zatrazila na uvid
posloynu dokumentaciju te sve druge obavijesti u svezi poslovanja u prijadnjim
godinama.
Duznik je Ministarstvu financija — Poreznoj upravi predao zavrini ra¢un za 2015. god.
(Raéun dobiti i gubitka, Bilanca, Biljeske uz financijske izvjetaje, Odluka o raspodijeli
dobiti ili pokricu gubitka), pa se iz podataka koji su u istome navedeni moze dati
zakljuéak o trenutnom stanju drustva i imovini drustva.

Dopisom Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured Zagreb, ispostava
Dubrava, Klasa: 410-01/16-01/, ur. br.: 513-07-24/003-2016-2 od dana 17.11.2016. god.
dostavljene su preslike zavrinog ratuna za 2015. god. s napomenom da nadleZna porezna
uprava ne raspolaze podacima za 2013. god. Glede imovine drustva dostavljeni su podaci
iz evidencija koja su na raspolaganju poreznoj upravi s napomenom, da je duznik
tijekom 2007. god. bio obveznik poreza na promet nekretnina s napomenom da su
ergmah prijava i rjeSenja o porezu na promet nekretnina nalaze u Ispostavi za poreze
gradana Av. Dubrovnik 32, Zagreb. Ujedno sam obavijestena da drudtvo nije bilo
evidentirano kao obveznik poreza na promet motornih vozila.

Kako od strane uprave drujtva nisam zaprimila nikakovu dokumentaciju podloga

izvjes¢a su podaci prikupljeni od nadleZnih tijela te uvidom u podatke dostupne na

oglasncq ploci Fine, putem e-oglasne ploce Trgovatkih sudova na podru¢ju Republike

Hrvatske, Sudskog registra Trgovackog suda RH, uvidom u zemljiSne knjige opcinskog
~ gradanskog suda u Zagrebu te portala Poslovna.hr.

Ranije otvoreni racuni stecajnog duznika

Broj dana blokade kod posljednje zatvorenog ra¢una kod Erste&Steiermarkische bank
d.d. Rijeka bilo je 1226 dana (ra¢un zatvaran dana 22.05.2014. god.).

it ‘Za potrebe vodenj-_a stedajnog postupka otvoren je novi ratun kod Partner banke Zagreb d.d.
IBAN:HR3624080021100047774
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e '-B-;ieﬁgnje_m Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu, posl. br.: P-2755/15 od
~* dana 02.02.2017 god utvrden je prekid postupka na tuzbu URBA-JUG d.o.o. protiv tuzenog
 Vladimira Paucnik iz Zagreba. Navedeni predmet preuzet je od strane ranijeg punomocnika
- Matije Dori¢, odvietnika iz Zagreba te je u tijeku prouka spisa radi podnosenja prijedloga za
nastavak postupka u kojem smijeru ce se obavijestiti vjerovnici.

11 STANJE STECAJNE MASE
a) Nekretnine koje su ¢inile ste¢aju masu i prodane su u ste¢ajnom postupku
Prema Uvjerenju Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, Odjel za katastar zemljidta i

nekretnina odsjek I Zagreb, Klasa: 935-08/2016-001/13489, ur. br. 251-15-02/01-2016-2 od dana
31.10.2015. god.. potvrdeno je da drudtvo nije upisano kao korisnik nekretnina na podrucju

- Grada Zagreb na dan 31.10.2016. god.

' '_St'eéajni duznik bio je upisan u zemlji$nim knjigama kao iskljudivi vlasnik nekretnina upisanih
- kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu i to:

ey upisane u zk.ul.br.100305, k.o. Vrap&e novo kao "zk.¢.br.:5442/1 — oranica- povrine 28m2"

- - upisane u zk.ul.br.3935, k.o. Vrapée novo kao "zk.¢.br.:5443/1 - oranica- povriine 45m2"
- upisane u zk.ul.br.100303, k.o. Vrapée novo kao "zk.¢.br.:5443/2 — oranica- povrsine 419m2"

Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 12.10.2018. god. dosudene su kupcu Sensa Nekretnine
d.0.0. za poslovanje nekretninama, Zagreb, Trg Senjskih uskoka 7-8, OIB: 13377890734,
dosudene se nekretnine ste¢ajnog duznika URBA-JUG d.o.o. u stecaju, Zagreb, Ivana Ludica
A, O-IB:161_6$555835, upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu i

T 1A

1. - zk. ul. br. 100305, k.o. Vrapte novo kao "zk. ¢ br.:5442/1-oranica-povriine 28m2" u
. cijelosti, '

2. - zk. ul. br. 3985, k.o. Vrapée novo kao "zk. ¢. br.:5443/1-oranica-povrsine 45m2" u cijelosti,
3. - zk. ul. br, 100303, k.0. Vrap¢e novo kao "zk. ¢ br.:5443/2-oranica-povriine 419m2" u
117/419 dijela. |

~za iznos od 66.876,20 kuna.

Navedene nekretnine u listu C pod 1.1 opterecene su zaloznim pravom temeljem rjeSenja o
~osiguranju Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu, pod brojem Ovr-764/12 od dana 17.04.2012.
god.. radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 878.676,15 kn uvecano za zatezne kamate, za
korist REPUBLIKA HRVATSKA, koje pravo je upisano pod brojem Z-21976/12 te temeljem
rjesenja o osiguranju Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, pod brojem Ovr-2149/13 od dana
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20.08.2013. god., radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 380.214,66 kn uvedano za
zatezne kamate, za korist REPUBLIKA HRVATSKA, koje pravo je upisano pod brojem Z-
39125/13 u kojem smijeru je doneseno rjedenje o namirenju razlu¢nog vjerovnika.

- Naknadne, nakon unovéenja gornjih nekretnina saznanja sam da je ste¢ajni duznik takoder u
zemljishim knjigama upisan kao iskljucivi vlasnik nekretnina upisanih kod Opc¢inskog
' gradanskog suda u Zagrebu i to:

! upisane u zk.ul.br.8138, k.o. Vrapée novo kao "zk.¢.br.:5441/1 — oranica- povr§ine 7 m2"

Sukladno kljucu iz naprijed citiranog dopisa Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni
ured Zagreb, Ispostava za poreze gradana, Klasa: 410-01/2017-01/62 od dana 26.01.2017. god. i
Klasa: 410-01/2017-01/62 od dana 16.02.2017. god. kojim sam obavijeStena da je prosjecna
trzisna cijena poljoprivrednog zemljista na navedenoj lokaciji utvrdena u iznosu od 351,98
kn/m2 pa vrijé_djwst navedene nekretnine iznosi 2.463,86 kn u kojem smjeru sam dobila
odobrenje sktipﬁtine vjerovnika za prodaju navedenih nekretnina javnim oglasavanjem i
prikupljanjem pisanih ponuda.

- 1) postupku p_rdﬂaje- predmetne nekretnine javnim oglasavanjem i prikupljanjem pisanih ponuda
i to po L. (prvom) oglasu o prodaji imovine stecajnog duznika prikupljanjem pisanih ponuda,
kao jedina valjana ponuda za kupnju nekretnine po za navedeni oglas utvrdenoj pocetnoj cijeni
od 2.463,86 kn pristigla ponuda Kupca SENSA NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, Trg Senjskih
Uskoka 7/8. OIB: 13377890734, od dana 01.06.2018. god. za iznos od 10.100,00 kn. s dokazom o
- uplati jaméeevine u iznosu od 246,38 kn, o ¢emu je sastavljen Zapisnik o posvijedocenju ¢injenica
od strane Ijav'n_t')_g biljeznika Mladena Jezek iz Zagreba, broj OU-272/18 od dana 07.06.2018. god.,
a koja pbﬁu'da je prihvacena , te je Kupac u ostavljenom roku u cijelosti uplatio razliku cijene u
iznosu od 9.853,62 kn.

Sukladno iznesenome sa kupcem je sklopljen Ugovor o kupoprodaji nekretnina od dana
18.06.2018. god., ovjeren od strane javnog biljeznika Mladena Jezek iz Zagreba, broj OV-
3404/2018 od dana 21.06.2018. god.

DOKAZ: 1 oglas objavljen na stranicama Sudacke mreze i VISRH

 Zapisnik o podvjedocenju ¢injenica javnog biljeznika Mladena Jezek iz Zagreba, broj OU-272/18
od dana 07.06.2018. god.,
Ugovor o nekretnina od dana 18.06.2018. god., ovjeren od strane javnog biljeznika Mladena

lezek iz Zagreba, broj OV- 3404/2018 od dana 21.06.2018. god.
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b) Pokretnine

. Prema Uv]erenju Mxmstarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave zagrebacke, broj: 511-19-
- 22/4-66~ 6580/2@16 od dana 02.11.2015. god., utvrdeno je da drudtvo u sluzbenoj evidenciji
- -reglstraﬂle cestovmh vozila nije evidentirano kao vlasnik motornih vozila.

e c)'Patm‘iivania- -

A) Presudom Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. P-2543/2015 od dana 24.05.2016. god.,
pravomoéna i ovréna s danom 10.06.2016. god., na tuzbu tuZitelja SINAN SEDAT, vlasnik obrta
MAGEST, Zagreb. Prislinova 29, OIB: 79107498262 protiv tuzenika URBA-JUG d.o.o0. Zagreb,
. radi 1splate 24.484.975,10 kn, u tocki I u cijelosti je ukinut platni nalog sadrzan u rjesenju o
~ ovrsi javnog biljeznika Branka Jaki¢ iz Zagreba, broj Ovrv-213/08 od dana 25. 01.2018. god. radi
isplate ukupno 24.484.975,10 kn te je odbijen tuzbeni zahtjev, u tocki II naloZeno je tuzitelju
naknaditi tuzeniku parni¢ni trosak u iznosu od 212.663,30 kn, a u to¢ki 11T odbijen je tuZenik s
preostalim zatrazenim parni¢nim tro$kom u iznosu od 279.336,70 kn.

Sukladno iznesenome stec¢ajnu masu ¢inilo bi potraZivanje na ime parni¢nog troska u iznosu od
212.663,30 kn zajedno sa zateznim kamatama od strane SINAN SEDAT, vlasnik obrta MAGEST,
Zagreb, Prislinova 29, O1B: 79107498262.

‘Skrece se pazornost da je obrt MAGEST, IZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU,

. KONZALTING. INZENJERING I ARKETING, Zagreb, vlasnik Sedat Sinan, Zagreb, Prilinova

29 odjavljen 2016. god., medutim, vlasnik obrta za obveze obrta odgovara svojom vlastitom
cjelokupnom imovinom.

Navedena presuda predana je FINI radi naplate novcanih sredstava po istoj na racun stecajnog
“duznika te do danas nije bilo priljeva nov¢anih sredstava.

.fl‘rbﬁkgvi stedainog postupka
Tro8kovi steajnog postupka
) Dosp]eh trofkovi ste¢ajnog postupka

Dosp}eh troskovi ste¢ajnog postupka:
po osnovi usluga knjigovodstva, u iznosu, 8.500,00 kn
bl po osnovi troskova naknada banci u iznosu 1.115,30 kn
- po osnovi trogkova javne objave u iznosu od 460,00 kn
po osnovi materijalnih tro§kova u iznosu 416,55 kn
po osnovi namire RH za prodanu nekretninu u iznosu 34.298,90 kn
po osnovi troskova ugovora o djelu u iznosu od 1.639,69 kn
- po osnovi nagrade stecajne upraviteljice 12.316,19
$ po osnovi trodkova javnog biljeznika u iznosu od 540,00 kn
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ii)  Bududi trofkovi ste€ajnog postupka za iduéa tri mjeseca
: Jnog postup ]
* PO 0snovi usluga knjigovodstva bruto iznos od 1.500,00kn
" PO 0snovi troSkova vodenja %iro raduna iznos od 300,00kn

1L RADNJE. XOJE CE Sp PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD
30.04.2019.5. do 30.07.2019.6. S PRUEDLOGOM 74 SAZIVANJE SKUPSTINE
VJEROVNIKA

Stecajni uprayitelj ée u dostaviti sudu izvjeiée o parni¢nom postupku u prekidu pred Opéinskim
- sudom u Novem Zagrebu pod brojem P-2755/2015 kao i svrsihodnostj vodenja istog te
“prijedloge za nacinu zaklju&enja stecajnog postupka.
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