Stecajni upravitelj Domagoj Poljak, Zadarska 77, HR-10000 ZAGREB

broj mobitela: (00385) 98 9520 575, e-mail: stecajni@odpoljak.hr

18.3.2024., Zagreb TRGOVACKI SUD U SPLITU

SUKOISANSKA 6
HR-21000 SPLIT

ste¢ajna sutkinja Zrinka Cosié

Na broj: St-171/2023

Pravna stvar:

Stecajni duznik:  GARO d.o.0. u ste¢aju, Mornarska 25, Stobre¢, OIB: 71394717168

Stecajni upravitelj obavjestava vjerovnike da je od trgovackog drustva AGRO-TECH d.o.0. sa

sjediStem u Osijeku, Vratnicka ulica 33, OIB: 22848264144, kojeg zastupa Tihomir Oreskovié, a kojeg
zastupa punomoc¢nica odvjetnica Antonija Gali¢ Kondza, zaprimio pismo namjere/prijedlog za sklapanje
ugovora o zakupu te nacrt/prijedlog ugovora o zakupu.

Stecajni upravitelj dostavlja u prilogu ovog podneska pismo namjere/prijedlog za sklapanje

ugovora i nacrt ugovora o zakupu.

Stecajni upravitelj navodi bitne sastojke ugovora, kako to proizlazi iz dostavljenog nacrta

ugovora o zakupu:

da se ugovor sklapa temeljem ovlasti, odnosno odluke skupstine vjerovnika u okviru stecajnog
postupka,

da zakupodavac (stecajni duznik) daje, a zakupnik prima u zakup nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu
masu ste¢ajnog duznika, kao i pokretnine koje se nalaze u ili na nekretninama

da se ugovor sklapa na odredeno vrijeme od 50 tjedana

da je iznos mjesecne zakupnine 1.250,00 EUR-a (ukljuc¢en PDV)

da se zakupnik obvezuje platiti 4 zakupnine unaprijed na bankovni racun ste¢ajnog duznika, a
da se mjesecna zakupnina pla¢a mjese¢no unaprijed do 5. dana u teku¢em mjesecu

da je zakupnik, pored plac¢anja zakupnine, obvezan placati i sve troSkove koji se odnose na
nekretninu

da zakupnik ima pravo urediti nekretnine po svojim potrebama i registriranoj djelatnosti

da ¢e zakupnik nekretnine i pokretnine osposobiti za obavljanje svoje djelatnosti te da takav
troSak nece potrazivanja od stecajnog duznika

da ¢e zakupnik nekretnine i pokretnine nakon prestanka ugovora o zakupu, ostaviti u
osposobljenom stanju za obavljanje djelatnosti

da ugovor ima ovrs$ne klauzule na iseljenje/predaju u posjed

da osim solemnizacije ugovora i ovr$nih klauzula, sredstvo osiguranja zaduznica, koja se moze
koristiti po svim osnovama (naplata, naknada Stete i tako dalje), na iznos od 20.000,00 EUR
da se sredstava osiguranja, kao i sva prava i obveza iz istih, prenose ex lege na kupca, novog
vlasnika nekretnine, nakon kupnje na drazbi

Vezano za ponudu za sklapanje ugovora o zakupu, ste¢ajni upravitelj je misljenja da bi sklapanje

zakupa bilo ekonomic¢no i svrsishodno iz razloga $to bi prikupila dodatna novc¢ana sredstava, koja bi
takoder sluzila za podmirenje svih tekucih troskova i obveza ste¢ajnog duznika, a pored toga, zakupnik



se ugovorom obvezuje osposobiti nekretnine i pokretnine za njihovu funkciju, o svome trosku, Sto bi
dovelo do bolje funkcionalnosti nekretnine, ali isto tako bi mozda utjecalo da vise ponuditelja uplati
jamcevinu za kupnju nekretnina i pokretnina.

Pored navedenog, u slucaju sklapanja ugovora o zakupu nije potrebno dodatni osiguravati
nekretnine i pokretnine s alarmnim sustavima i zastitarskom sluzbom, §to smanjuje trosak postupka.

Isti¢e se da bi ugovor o zakupu sadrzavao ovrsne klauzule na iseljenje te da se kao sredstvo
osiguranja predaje zaduznica na iznos od 20.000,00 EUR-a.

V. Vezano za novu procjenu nekretnina i pokretnina nakon sto ih zakupnik osposobi za rad, stecajni
upravitelj smatra da nije potrebno raditi nove procjene nekretnina i pokretnina iz razloga $to se trziSna
cijena nekretnina i pokretnina nece promijeniti, nego ¢e samo nekretnine i pokretnine biti u funkciji za
svrhu i namjenu kojoj sluze.

V. Vezano za ponudenu cijene zakupnine, steajni upravitelj navodi da je ponuda drustva koje je
dostavilo ponudu iznos od 1.250,00 EUR-a mjesec¢no.

Stecajni upravitelj nema saznanja je li navedeni iznos primjeren i zadovoljavaju¢i stoga odluku
prepusta vjerovnicima.

VI. Vezano za sklapanje ugovora o zakupu te donosenja odluke za sklapanje, stecajni upravitel;
navodi dvije moguce varijante:

1. da skupstina donese odluku da se objavi javni poziv za dostavljanje ponude za sklapanje
ugovora o zakupu, pod uvjetima koje ¢e se odrediti odlukom skupstine vjerovnika, te da se javni
poziv objavljuje na stranicama sudacke mreze, u trajanju od 15 dana te da se daje ovlastenje
ste¢ajnom upravitelju, da pod uvjetima iz ugovora i odluke skupstine vjerovnika, sklopi ugovor
0 zakupu s najpovoljnijim ponuditeljem

2. da skupstina vjerovnika donese odluke da se prihvaca dostavljena ponuda i nacrt ugovora
AGRO-TECH d.o.0. te da se ovlas¢uje steCajnog upravitelj sklopiti ugovor sukladno
dostavljenom nacrtu, i to najkasnije u roku od 5 dana od donosenja odluke, a od kojeg datuma
sklapanje se nekretnine daju u zakup

Stecajni upravitelj ne daje misljenje koji je prijedlog bolji nego odluku prepusta skupstini
vjerovnika, uz suglasnosti razlu¢nog vjerovnika.

VII.  Slijedom navedenog, stecajni upravitelj predlaze da sud, temeljem ¢lanka 104. u vezi s ¢lankom
230. SteCajnog zakona, sazove skupstinu vjerovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

- da skupstina donese odluku da se objavi javni poziv za dostavljanje ponude za sklapanje
ugovora o zakupu, pod uvjetima koje ¢e se odrediti odlukom skupstine vjerovnika, a za koje se
predlaze da budu isti kao u nacrtu dostavljenog ugovora, osim sto se odluka o visini mjesecne
zakupnine prepusta vjerovnicima, te da se javni poziv, s uvjetima koje odredi skupstina
vjerovnika, s prilogom ugovora o zakupu koji se sklapa, objavljuje na stranicama sudacke
mreze, u trajanju od 15 dana te da se daje ovlastenje stecajnom upravitelju, da pod uvjetima iz
ugovora i odluke skupstine vjerovnika, sklopi ugovor o zakupu s najpovoljnijim ponuditeljem

ili
- da skupstina vjerovnika donese odluke da se prihvaca dostavljena ponuda i nacrt ugovora
AGRO-TECH d.o.0. te ovlas¢uje steajnog upravitelja da sklopi ugovor o zakupu, i to sadrzaja

koji je dostavljen u obliku nacrta ugovora, i to najkasnije u roku od 5 dana od donosenja odluke,
a od kojeg datuma sklapanje se nekretnine daju u zakup
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- donosenje odluke o osiguranju nekretnine putem alarmnih sustava i zastitarske sluzbe, kojom
se nalaZe stecajnom upravitelju prethodno pribavljanje ponuda od 3 trgovacka drustva

VIII. Rodiste radi utvrdivanje vrijednosti nekretnina i pokretnina zakazano je za dan 26. oZujka 2024.

Stecajni upravitelj moli sud, ako je moguée, da skupStinu vjerovnika zakaze za isti datum
nakon rociSta za utvrdenje vrijednosti, a radi ekonomicénosti, brzine i svrsishodnosti steajnog

postupka.

Stecajni upravitelj
Domagoj Poljak
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