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Zastupano pa stecajnoj upraviteljici ANAMARIL IVANKOVIC iz zag,eb&
M: 099/505-0000, E-mail: ivankgvj tilcaivifkovi

Qbrazac 20,
IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEXU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovatki sud : Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba

Poslovni broj spisa: St-1637/11

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedidte):

SLUNJCICA d.d. u stefaju, Stara cesta 2, OIB: 48969228893, zastupano po stetajuoj
upraviteljici Anamarii Ivankovié iz Zagreba, Britanski trg 10, CIB: 26902318451

L TIJEK STECA]NOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 19.03.2012. god. do 30.06.2017,
god.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna slu¥ba u Karloveu poslovni broj St-1637/11-
152 od 07. listopads 2016. godine, imenovana sam ste¢ajnom upraviteljicom u postupku
nad stecajnim duZnikom SLUNJCECA d.d. u stedaju, Stara cesta 2, OIB: 48969228893

Obzirom na reske zdravstveno stanje ranijeg ste¢ajnog upravitelja gosp. Vladimira Spehara
iz Karlovea, dokumentaciju stefajnog dudnika sam prewzimala od suradnice istoga gde.
Dusice Krsti¢ iz Karlovca.

Zito ratun stefajnog duznika bio je otvoren u Karlovackoj banci d,d, broj IBAN:
HRO224000081110140189 te sam po imenovanju izvriila kod iste banke promjenu
potpisnog kartona.

Knjigovodstve stetajnog duznika do zaklju¢no 31.12.2016. god. vodilo je rantje
knjigovodstvo MARINIC d.o.0. iz Karlovea, a od 01.01.2017. god. obavljanje financijskih i
knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog duznika povjerila sam kojigovodstvenom servisu ER-
EM-EN d.o.0. u Zagrebu te je izvrena primopredaja financijske i knjigavodstvene
deokumentacije.

Za obavljanje administrativnih poslova sklopila sam Ugovor o djelu s Duicor Krsti¢, koja
je i ranije obavljala poslove u stedajnom postupku pe ugovoru o djelu, a bududi je ista do
moga imenovanja bila upucena u problematiku stefajnog duZnika obzirom na opsefnost
dokumentacije kao i ¢injenicu da namirenje vjerovnika do moga imenovanja temeljem
unoviene steajne mase nije izvrseno.




’

POSTUPCI U THEKU

U trenutku primopredaje duZnosti, stetajnog duZnika je u sudskim postupcima 2astupao
odvietnik Mate Burazin iz ZOU Josip Jankovié, Mate Burazin, Dario Banié i Tomislav
Horacki iz Karlovca te je istome ovjerena punomod za daljnje zastupanje stefajnog duZnika
po novom stecajnom upravitelju,

Pred Opéinskim sudom u Karloveu pod posl. br. P-499/2013 u tijeku je postupak stecajnog
duinika kao tuzitelja prodv tufenika Ivice Vratari¢ iz Cetingrada, Tatar Varo§ 96, OIB:
13221212066, radi isplate iznosa od 630.131,00 kn, ¢ osnove ulaganja u nekretninu u
lasniétvi tugenika. U sudskom postupku do sada je obavljen otevid 23.12.2016. god., 2
nalaz vjedtaka jod uvijek nije dostavljen u sudski spis. Prema izvjeb¢u punomodémika
odvijetnika Mate Burazin od dana 30.05.2017. god. uspjeh u sporu prema stanju spisa te
prilozenoj dokumentaciji je vrlo izvjestan, medutim, bududi rufenik u postupku nije bie
dostupan to mu je od strame suda postavljen privremeni zastupnik, a nakon kojeg
postavljanja je tujenik za zastupanje ovlastio punomo¢nika Maju Masnec, odvjetnicy iz
Jastrebarskog pa 1z navedenih razloga postupak dulje traje.

Presudom zbog ogluhe Trgovackog suda v Zagrebu, posl. br. P-4833/2012 od dana
01.07.2014. god. usvojen je u cijelosti tufbeni zahtjev stecanog dufnika kao tuzitelja
protiv Ivice Vratanc iz Cetingrada, Tatar Varos 36, OIB: 13221212066 kac tuZenika, VPS:
150.000,00 kn, Temeljem navedene presude Fini je dostavljen zahtjev za izravnu naplatu.
U postupku naplate na Ziro radun steéajnog duznika do danas je ostvaren priliv novéanih
sredstava u iznosu od 8.758,99 kn.

Tuzenik kao ovrienik je nakon zaplijene novianih sredstava putem Fine ulozio Zalbu
temeljem koje je rjeSenjem Trgovagkog suda u Zagrebu, posl. br.: P-4833/2012 ukinuta
klauzula pravomodénosti i ovrénosti presude zbog ogluhe, na koju adluku je stecajni dunik
po punomaocniku ulozio salbu 30, kolovoza 2016. godine. Postupak po zalbi vodi se na
Visokom trgovatkom sudu pod poslovnim brojem P3-6793/2016 te do danas po istoj nije
donedena odluka.

DOKAZ: izvjeitaj punomocnika o stanju sudskih postupaka od dana 30.05.2017. god.

VLASNISVO NEKRETNINA i POKRETNINA UNOVCENIH PRIJE PREUZIMANIA
DUZNOSTI

11. - k&br. 342/5 — padnjak Osoje u povriini od 30615 m?2, upisana u zk.ul. 314,
k.o. Veljun, 2 koja je 16.02.2015.g0d. prodana kupcu Mario Ergovié iz Zagreba,
2. Gajnicki Vidikovac 49, OIB: 74709970450 za iznos od 64.850,00 kuna. Na
predmetnoj nekretnini razluéne pravo hilo je upisano u kerist razluénog
vjerovnika RH Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured SrediSnja




Hrvaiska, a koji vjerovmik je namiren dana 02.02.2016.god. u iznosu od
46.279,92 kn.

Utvrdivanje trodkova iz stanja spisa obradunatih po ranijem stefajnom upravitelju

_ crofkovi utvedenja &, 1708t Lmevrisercssarinsen3-242:50 kb
_ trokkovi urvedenjs KL 1708t 2. usrsmsrrsennn:15:327,58 1

— troRKOVI PrIJBVOZH. s sconsmsranensiens 1.160,00 kn
- rr.elef.mobitela, ured. Mate. ..o e 1.000,00 kn
- trofak procjene SULV]. e 6.779,12 kn
- bruto nagr. St.upt. (9.8511326%)......6,388.46 kn .

46.279,92 kune.

12 - kébr. 1758 — Jelvik, suma u povidini od 1788 m2, upisana 1t zk.ul. 440,
k.o, Slunj, dana 20.05.2016.god. prodana je kupcu Grad Slunj, Trg dr. Franje
Tudmana 14, Slunj, OIB:33366502542, za 1znos od 9058000 kuna. Na
predmetnoj nekretnini razluéno pravo upisano je u korist Hrvatske banke za
abnovu i razvitak.

Namirenje razlu¢nog vierovnika do danas nije izvr¥eno, bududi su od nadleznih isatitucije
satratene informacije glede troskova koji sn teretili nekreminu za vrijeme od otvaranja
stedajnog postupka do predaje u posjed te ée se po pribavi svih podataka dostaviti tom sudu
prijedlog za namiremnje rotkova sukladno &L 254. Stecajnog zakona.

2.1.  Osobnog vozila Fiat Punto 605 1.2,
2.2, Qsobnog vozila Opel Astra 1.6 16V Classic II
73 Motocikl L7 PGO Bugxter 150

94, 33418% dijela poslovnog udjela u drustvu GAJ d.o.o. OTB 45840484588,
Siunj, Eugena Kvaternika 3,
25. Stanarsko pravo

2.1. Osobno vozilo Fiat Punto 605 1.2. reg. oznake KA 462-FK, proizvedeno
1997. godine, prodano je kupcu Martini Lali¢, OIB 57624732708, iz Slunja,
E Kvaternika 5, dana 10.10.2012.god. za iznos od 3.875,00 kuna.
Na vozilu je razluéno prava jmao vierovnik Croatia osiguranje d.d. Zagreb, Filijala
Karlovac. Po namirenju POV-a u iznosu od 775,00 kuna, te treskova unovienja




pokretnine u 1Znosu od 48750 kuna, iz preostalog 1znosa od 2.612,50 kuna
272.11.2012.god. nairen je razlu¢ni vijerovnik Croatia osiguranje d.d.

2.2, Osobno vozilo Opel Astra 1.6 16V Classic 11, proizvedeno 2007, godine
prodano je kupcu Denis Lalié. OIB 67243648079, Prilaz Narti 8, Slunj, dana
04.04.2013.god za iznos od 25.000,00 kuna.

Iz postignute kupovnine platen je PDV u iznos od 5.000,00 kuna, troskovi
oglajavanja u iznosu od 975,00 kuna, te dugovanje davatelju leasinga UniCredit
Leasing Croatia d.0.0. Heinzelova 33, Zagreb po osnovu Ugovora o financijskom
leasingu broj 17873/07 od 27.08.2007. godine u iznosu od 8.962.83 kn.
Na predmetnom vozilu nije bilo upisanih tereta u korist wredih osoba.

2.3. Motociki 17 PGO Bugxter 150, proizveden 2005.god. neposrednorm
pogodbom prodan je kupcu Tomislav Sijarto, OIB (9923985228, Supilova 32,
Zagreb, za iznos od 1.250,00 kuna.
1z postignute kupovnine placen je PDV uiznos od 230,00 kuna.

Na predmetnom vozilu nije bilo upisanih tereta u korist tre¢ih osoba.

2.4, Poslovni udio koji je steajni duZnik imao u drastvu GAJ do.o. OIB
45840484588, Slunj, Eugena Kvaternika 5, ito 33,418% dijela, procijenjen je po
stalnom sudskom vjestaku za financije i knjigavodstvo Jasni Brajdi¢, dipl.oec. na
iznos ad 267.533,00 kuna.

Na poslovnom udjelu u drustvu GAJ d.0.0. nije bilo upisanih tereta u korist treéik
osoba.

Sukladno odluci Skupstine vierovnika od 28.01. 2013.god. ovladten je stecajni
upravitelj da zapotne sa oglajavanjem prodaje poslovnog udjela, time da se prilikom
svake daljnje objave cijena umanjuje za 10% ali ne ispod 50% procijenjene
vrijednosti.

Zbog slabog interesa kupaca za kupnju poslovnog udjela u drudtve GAJ d.o.o,
novem odlukom Skupdtine vjerovnika od 09.12.2013.god. odluZeno je da se za gvako
daljnje ogladavanje cijena paslovnog udjela smanjuje za 20.000,00 kuna, ali ne ispod
30% procijenjene vrijednosti.

Dana 03.04.2014.god. stetajni upravitelj zaprimio je ponudu za kupnju poslovnog
udjela u drustvu GA]J d.o.o. 0d Ankice Lali¢, O1B 01508008215, Prilaz Narti 8. Slunj,
za iznos od 98.000,00 kuna, a koja ponuda je prihvalena, te je sa kupcem sklopljen

Egovor o prijenosn poslovnog udjela, solempiziran po javnom biljezniku Nini Bubas
Magli¢i¢ iz Karlovea, broj ovijere OV-3799/2014 dana 23.04.2014.god.

Predmetni poslovni udio nije bio optereden pravima tre¢ih osoba, te predstavija
ste¢ajnu masu.

25. U stedajnom postupkn u tijeku je otkup stanova na kojima postoji stanarsko
pravo, a s kojeg osnova je do 31.12.2016. godine ostvaren wkupni priliv novéansh
sredstava u iznosu od 31.234,12 kuna.




Do 06.10.2016.20d.. ..o rciievernesmiemnse 26.366,52 kn
0Od 07.10.2016.god. do 31.12.2016......... 1.576,63 kn
0d 01.01.2017 god. do 06.06.2017......... 3.290,97 kn

Otkup stanava nia kojima postoji stanarsko pravo vrie:
Placeno
Podetno  Mjeselna Placeno od 07.10.16.
Preostalo
Kupac stanje qata_ do06,10.16. __ do 06.06.17.

dugovanje

1. Josip Cindric, Shanj,

Trg Dr.Franje Tudmana 1157532 136,22 7.626,83 1.089.76
2.858.73 kn
2. Stjepan Pauli¢, Slunj,
_ Trg Dy, Franje Tudmana 15 11.733.71 13473 7.439.69 1.077.84
3.216.18 kn
3. Zorka Ivanéevi¢ (za Kosijer

Liubicy) Shinj, Plicvitka 28 23.147.36 _ 131,86 11.300.00 2.700.00
9.600,00 kn

Ukupno; 46.456,39 26.366,52 4.867,60

15.674.91 kn

Otkup stanova nastavljen je u ste¢ajnom postupku redovnim uplatama mjese¢nih rata.
Josip Cindri¢ i Stjepan Pauli¢ vrie uplate mjese¢nih rata, 2 kako je to prikazano u gornoj
tabeli.

7aorka Ivandevié, koja je predmetnu nekretninu stekla u viasnidtvo temeljem Ugovora o
darovanju zakljucenog sa Kosijer Ljubicom 31.08.1998.god., te temeljem Rjedenja o
nasljedivanju Op¢inskog suda u Slunj poslovni broj 0-21,04-3 od 30.01.2004.god. iza
pokojnog supruga Branka [vandevida, vidi nplate mjesecnih rata u iznosa od 300,00 kuna,
odnosno placa ratu u vedem iznosu.

Otkup stanova nastavit ¢e se redovnim uplatama navedenih mjesecnih iznosa u razdoblju
od otprilike dvije i pol godine.

IL. STANJE STECAJNE MASE

1. Stedajnu masu line peunovéene nekretnine steéajnog dutnika na kojima nema
upisanih prava trecih osoba:
- 5 kébr. 43071 — kuda br. 3, dvor i voénjak, stara ¢kola, n povrsini 1385 m?2, zk.ul. 410,
k.o. Donji Ladevac
. kébr. 514/3 — dvor u povtSini od 1316m?2, zk.ul. 374, k.o. Cetingrad




Sukladno odluci Skupitine vjerovnika od 11.01.2016. godine, unovéenje imovine stedajnog
duznika nastavijeno je na natin da se od zadnje prodajne cijene ista umanji za 10%, te se
svako dalinje objavljivanje umanjivalo za 10%. dok se dodlo do iznosa od 15% procijenjene
vrijednosti, a nakon ega Ce se sazvati Skupitina radi donoSenja odluke o daljnjem nacinu
prodaje.

Po preuzimanju duZnost stecajne upraviteljice izvriila sam jo§ dva oglasavanja
prikupljanjem pisanih ponuda i to dana 23.02.2017 god. te 30.03.2017.god.

Dana 23.02.2017 god. nekretnine su ogladene po cijen:

- 15 ké br. 430/1 — kuda br. 3, dvor i voénjak, stara ¢kola, u povriini 1385 m2,
zkul. 410, k0. Donji Ladevac. s s 37.275,92
kune

_ k&br. 514/3 - dvor u povrsini od 1316m2, zk.ul. 374, k.o. Cetingrad........150.040,86
kune

Dana 30.02.2017.god. nekretnine su ogladene po cijeni:

. Y ké br. 430/1 — kuda br. 3, dvor i voénjak, stara 3kola, u povrdini 1385 m2,
zkul. 410, k0. Domjt LaGEVAC...vumu s e sy 33.548,33
Kune

~ kébr. 514/3 - dvor u povidini od 1316m2, zk.ul. 374, k.o. Cetingrad........ 135.036,77
kune

Na objavijene oglase nije pristigla niti jedna ponuda.

Obzirom bi pri slijedecem oglatavanju i umanjenju cijene 23 10% od prethodne, cijena
nekretnina bila manjs od 15% procijenjene vrijednosti, do nove odluke Skupitine
vjerovnika o unovéavanju nekretnina zastaje se sa daljnjom prodajom.

Dana 08.02.2017.g0d. zaprimila sam ponudu za kupnju 1/2 ké.br. 430/1 - kuca br. 3, dvor i
voénjak, stara Skola, u povitini 1385 m2, zkul. 410, k.o. Donji Ladevac, ponuditelja
Vukovi¢ Josipa, Kralja Zvonimira 19, Stunj, koji je upisani suvlasnik 1/2 predmetne
nekretnine. Gdin. Vukovi¢ za predmetnu nekretninu ponudio je cijenu od 8.600,00 kuna.
U prilogu se dostavlja preslika ponude gosp. Josipa Vukovica u kojoj navedi da je
nekretnina koja se nalaze u suvlasnistvu istoga i stefajnog duinika u potpunost
devastirana, u ruSevnom stanju, te da prijeti potpuno urudavanje iste, §to predstavlja
znadajnu opasnost Obzirom se nekretnina nalazi uz glavou cestu.

Takoder navedi da je do sada koliko je mogao vi¥io manje popravke na predmetaoj
nekretnini, ali da su sada bilo kakvi parcijaini popravet postali nesvrsishodni.

Dokaz: - preslika ponude Josipa Vukovi¢ i prilezecib fotografija

Dana 12.06.2017.god. obratila sam se dopisom Opéini Cetingrad u vezi nekretnine
stetajnog duznika kojasenalaziuCetingraduitokE.br. 514/3 — dvor u povrini od




1316m2, zk.ul. 374, k.o. Cetingrad, a koja 1 naravi ¢ini prostor trga izmedu zgrade Opéine
Cetingrad, Hrvatskog doma, postanskog ureda i ambulante.

Nazime, obzirom se radi o javnoj povrsini svakako bi bilo u interesu Opéine Cetingrad da
istu Kupi, medutim zadnja cijena po kojoj je predmetna nekretnina bila oglafena, prema
izjavi nadelnika opéine i dalje je previsoka.

Do dana pisanja ovog izvje§éa jo§ uvijek nisam zaprimila nikakav odgovor od strane
Op<ine Cetingrad.

Dokaz: - preslika dopisa Opcini Cetingrad od 12.06.2017.god.

Iz dosadasnjeg tijeka prodaje nekretnina, a koja prodaja traje vec gotovo pet godina, osim
ponude gdin. Josipa Vukoviéa nije zaprimljena nit jedna ponuda, niti je bilo kakvih upita
kupaca za kupnju nekretnina ste¢ajnog duznika u Cetingradu i Donjem Ladevcu.

2. Potrazivanja

Temeljem otkupa stanova na kojima postoji stanarsko pravo od otvaranja stedajnog
postupka do 06.10.2016.god. na radun stefajnog duZnika uplacena su sredstava u jznosu
od 26.366,32 kune, a od 07.10.2016.god. do 06.06.2017.god. sredstva u iznosu od 4.867,60
kuna. Obzirom na dinamiku ctkupa koja bi trebala trajati jo$ dulji period po ratama u
niskim iznosika, dr#im da bi se kupcima koji imaju stanarsko pravo trebala ponudid
mogu¢nost jednokratnog otkupa stanova uz popust od 30%.

3. Nastavno se daje Jzvjesce o ostvatenim troikovima u periodu od otvaranja stetajnog
postupka pa de 06.06.2017. godine:

Prihodi stedajnog postupka

i Donos sa Zr Slunjéica d.d. 134,73 kn

2. Prodaja nekretnina 155.430,00 kn

3. Prodaja pokretnina i prava 128.125,00 kn

4. Naplaceng u ovi$nom postupku 8.758.99 kn
Ukupno prodaja 292.313,99 kn

5. Kamate 167,60 kn

6. Otplata stanova 31.234,12 kn

7. Uplata avansa 10.000,00 kn

8. Treovacki sud 3.000.00 kn
Ukupno: 336.815,44 kn

Tro¥kovi stedajnog postupka

1. Neto nagrada ste¢ajnom upravitelju po

izra¢unu koji ¢e se dostaviti sudu na odobrenje
2. Dop. porez i prirez na nagradu st.upr. -

3 povrat trgovadkom sudu u depezit 3.000.00 kn




Ukupno: 3.000.00 kn

Ostale obveze stefajne mase
1. Naknade banct i fini 1.925,68 kn
2, Knjigovodstveni servis 37.000,00 kn
3. Javnobiljeini¢ke naknade 47,50 kn
4. Unicredit leasing 9437 .83 kn
5. PDV 69.870,92 kn
6. Ovrha RTV 3.623.96 kn
7. Pristojbe po tuZbama 2.775,00 kn
8. QOglasi za prodaju imovine 1.462,50 kn
9. Osiguranje 261250 kn
10.  Postarina 698.80 kn
11. Povrat avansa 10.000,00 kn
12.  Upgovor o djelu bruto 49.449,22 kn
¢ 13.  Trotkovi sudskog vijeitaka 35.365,99 kn
14.  biljezi 90,00 kn
15.  fotokopiranje i uvez 159,20 kn
16,  stambilj 172,00 kn
17.  putni nalozi 2.320,00 kn
18. Uredski materijal 365,80 kn
19 Materjalni troskovi 466,00 kn
U_Javna objava (GFI POD obrazac) 230,00 kn
Ukupno: 228.122,90 kn
Obveze ste¢ajne mase (ukupno) 231.122,90 kn
Namirenje razhiénog vjerovnika
Stanie sredstava na ra¢unu kod banke 06.06.2017. 105.692.54 kn

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETT U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 30.06.2017. DO
30.09.2017. god.

U narednom razdoblju stetajna upraviteljica podnijeti ¢e prijedlog za namirenje razlu¢nog
vierovnika FIBOR (predlozit ¢e se zakazivanje ro¢ista za diobu kupovnine), nastaviti ée se
sa unovienjem stelajne mase, naplatom potrafivanja temeljem otkupa stanovs, kao i
naplate u ovrinom postupku.

Stelajna upraviteljica prediaZe da Skupitina vierovnika donese slijedece odluke:

1. Prihvaca se u cijelost izvje$ée stecajne upraviteljice i sve do sada poduzete radnje

2. Donosi s¢ odluka o prihvadanju ponude Vukovi¢ Josipa, Kralja Zvonimira 19, Slunj za
kupnju nekretnine 2 ké.br. 430/1 — kucéa br. 3, dvor i voénjak, stara $kola, u povriini
1385 m?2, zk.ul. 410, k.o. Donji Ladevac, za iznos od 8.000,00 kn




3. Ovladéuje se steCajna upraviteljica da nekretnine prodaje prikupljanjem pisanih ponuda
pa nadin da od posijednje oglafene cijene umanjuje cijenu za 20% priltkom svake
daljnje prodaje, u odnosa na prethodnom prodajom utvrdenu cijenu

4. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da kupcima stanova na kojima postoji stanarsko

pravo odobri popust od 30% u studaju jednokratne otplate duga.

5. Razno

7a SLUCNJICA d.d. u steCaju
Anamaria Ivankovi¢
Stecajna upraviteljica

U Zagrebu, 30.06.2017. godine




