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PREDMET: Podnesak steéajnog upravitelja - dostava procjembenog elaborata

U privitku dostavljam procjembeni elaborat o tr¥inoj vrijednosti nekretnine, odnosno gradevina
sagradenih na {est. zem. 1082/22 K.O. Brnaze izraden od sudskog viestaka i procjenitelja za graditeljstvo
Roka Mijanovi¢a dana 30. svibnja 2017, godine, a koje viedtvo su zajednicki narudila, svatko za svoje
potrebe, drustva ALKOM d.0.0. u stefaju Split i PLASTAL d.0.0. u steCaju Brnaze.

Sastavni dio ovog vjedtva je parcelacijski elaborat istih nekretnina od ofujka 2016. godine izraden od
GEODATA d.0.0. za projektiranje i srodne tehnitke usluge Split. Temeljem navedenog parcelacijskog
elaborata donesena je Potvrda parcelacijskog elaborata za k. & zem. 1082/22, K.0. Brnaze od 23. veljate
2017. godine, i to od strane Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje Split, Ispostava Sinj,
satim Potvrda kojom se potvrduje navedeni parcelacijski elaborat od 11. svibnja 2017. godine izraden od
Odjela za katastar nekretnina Sinj, te konatno Rjedenje o katastarskom operatu K.O. Brnaze, Ur. Broj
541-26-03/7-17-2. od 31. svibnja 2017. godine, te je istima dotadasnja, K.O. Brnaze podijeljena sukladno
vasedim viasnitkim izvanknjiznim dokumentima na dio koji ostaje s brojem k. €. zem. 1082/22, te dio
koji je formiran s novim brojem k. & zem. 1082/37, obe k. & zem s pripadajucim nekretninama.

Temeljern svega iznesenog, a kako se u zemlji$nim knjigama cijela nekadasnja &, zem. 1082/22 vodi kao
vlasniftvo ALKOM-a d.o.0. u steCaju iz Splita jer je uknjizba PLASTAL-a d.0.0. u stefaju kao suvlasnika
odbijena iz formainih razloga, potrebno je od strane skupstine vjerovnika odobriti Sporazum o
unovéenju predmetnih nekretnina od strane ALKOM-a d.0.0. u stedaju iz Splita, a za raun ALKOM-a
¢.0.0. u stedaju Split i PLASTAL-a d.0.0. u ste¢aju Brnaze, a u vrijednosnom omjeru utvrdenom
elaboratima o triisnoj vrijednosti nekretnina.

Procjembeni elaborat dijela nekadasnje & zem. 1082/22 koji se odnosi na PLASTAL d.0.0. u ste€aju, u
posjedu je steajnog upravitelja navedenog drustva, lvana Eterovica, koji je kopiju istog dostavio sudu u
spis.

S po$tovanjem,
‘Stecajni upraviteij:

Mira Hajdi¢

PriloZem:
- procjembeni elaborat dijela &zem. 1082/22, K.0. Brnaze,
u viasnistvu i posjedu ALKOM-a d.o.0. u stecaju Split - x1




. Sulmi‘ia;t.»k:‘a' 11
S o 21000 Split
A tel/fax. 021 48 48 48
' AGENCIJA MIJANOVIE e 021484840
: ) . agenclia.info@agenrole. teloud.hr
ZA VIBSTACKHMIE G GRADPTHLIST VL, PROCIENG X E»ICHEEE N ECRE K 100 K I

U Splitu, svibanj 2007 .

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ : ALKOM D.0.0. U STECAJU
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ZADATAK
Naruditel : ALKOM D.0.0. U STECAJU
Nekretnina POSLOVNI OBIEKT

BRNAZE

Upuéeni smo izraditi Progjenu rzigne veijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vafem nalogu a temeljem nade
ponude | Valeg prihvata iste. Kako smo razamjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavei izostanka investicijskih
ufsgasgs v nckeetnine v dogledno vrijeme. Naglafavamo, progjena je napravijena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trfi%¥no odrZivih podataka kao i podataka koji su nam dostavijeni od strane ovladtenih osoba Naruditelja, 2 posebno
sukladno Opéim uyjetima procjene (Prilog 3) i zakonima.

STATUS PROCJIENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitel} kojl jo iskusan u jzradi procjena trZidne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da pesjedujemo dovolino znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZiftu nekretnina na kojem se
pracjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjetine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujermo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog claborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravie,
vlasnicke, suvlasniCke iii stiéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne il poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine,

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izveSili istraZivanje trZita kako lokalnog tako i
Sireg okruZenia, prikupljene podatke obradili i protumadili koristeci zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vje§tine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vafem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

Za Agenciju Mijanovié :

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 30.05.2017.
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NIH PODATAKA
Mekretnina: POSLOVNI OBIERT
| ekacija : BRNAZI
Nuorucifelj: ALKOM DOLO, U STRECAJU
Dun kukvode 26.05.2047.
Dun vrednovania 30.052047,
Onnova progjeng Triisng vrijednost
Metodologiin procjenc Trofkovia metoda
Numjens procjene Za potrebe Navoditetja -
2K drvadak: e-tmvadak od 29.05.2017.g.
Ondinski sud: Split « Zemljinoknjigni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest
.0, Zlcul #ibr podul K.0 k& br. pos. List (m2)
Brnaze 2829 1082/22 Brnaze 3.728
Opis nekretnine: hala
Poviding Sest: 3.728 m2
Viasnik: zkul ALKOM D.O.0. SPLIT
Terot: UPISANI, sukladno upisu u ZK
Legalltet: Nije predotena gradevinska dozvola

Energo certifikat nije prezentiran
Legalna nekretnina

Cloding gradnje 1988 prosjek

Zadnja rekonstrukeija -

Onediddenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnest da postoje

Buka Nisu voteni vanjski izvori buke

Khasilikacija nckretaine 2 Nekretnina koju koristi/zanzima vlasnik
Alteraativaa upotreba Moguéa

Razvoj (dozvole) -

Napomene

NKIP: (m2) 268,81 )

Tr¥na veifednost S 89,028,786 R 1.407.023,28 Kn

DIREKTOR :
Roko Mijanovié
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MAKRO

Hrvatska (shuzboeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeftena na prijelazo iz Srednje v
Jugoistodnu Evropu. Grani@i na sjeveru sa Slovenijom 1 Madarskom, na istokw sa Srbijom, na jugy i istoku s Bosnom i
Hercegovinom : Crrom Gorom, 8§ ftalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznaCajniji kuituroloki utjecaji
dolazili su iv srednjocuropskog 1 sredozemnog kulturnog kruga.

Proma popisu iz 201 F. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovniitva, a najznadajnija nacionalna
msnjing su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovni§tva, dok svaka od ostalib nacionalnih manjina &ini manje od 1% stanovnidtva.
Kopnens povifina tznost 56.542 km?, a povrdina teritorijalnog mora 31.067 km? 3to Hrvatsku svestava medu srednjevelike
ouropske zemibje. Glavai grad je Zagreb koji je pospodarsko, kulturno 1 polititko sredifte zemlje.

Proma politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska
jo Slanica Vijeéa Lurope, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Slevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013, podine).

MIKRO

Predimet proviene jo postovna gradevina koja predstavlja haly, lociranu u Brnazama. Do iste je mogué pristup putem asfaltne
procmtnice su vree veste Braaze-Sing. U neposrednoj blizini nalaze se 1 ostali poslovni objekti, te individualni stambeni
abjekti,

GSOBNO | POVIERLSIVG
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5  invamtiton trenutio nisu sklomi ulaganjima u nove nekretninske projekte.

i
i
3

Nakon vihuncn o cijenama i koliini transakeija na trZi$n nekretnina u Hrvatskoj keji jo #abiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretning, a posebno utrgivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaduje polraZaju.

W skijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraZnja od domadih ali i stranils kupaca je na vrlo niskoj razini i to
wotmjvite zbog niske Hikvidnosti na tzistu ali i visegodiSnjeg pada BDP-a u RH. Tz log razlopa domadi kupei imaju sve manje
ranpoloivog iznosi za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavks domade ckonomije te zbog opéeg dojma
i nije dobro nlgati w nekeetnine domaéi kupei nisu skloni wlaganjima Sto posljedi€no rezultiva simanjenom potraznjom za
nekretnbma i padom cijena,

Stranl kupei nekretnina u RH, koji uglavnom delaze iz zemalja EU, proli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
gkonamijame keje su se u meduvremenu uglavaom oporavile no to nije imalo bitaiji uljecaj ni prodaju nekretnina u RH te
povedunje pofraznje po lom osnova jod uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjccaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad 8o | pojavlinju kao kupei to je uglavnom na irzigno vrlo atraktivnim podrudjima i atraktiviim nekretninama.

' ii’}lmg gelntivno nepovoljue poduzetnitke klime u RIT uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i strani

itk se obekivaio du ¢e ulazak RH u BU imati pozitivae cfckte na hrvatsku ekonomiju i na tr¥idte nekretnina, zbog stukturnih
¢ probloma thelekt se jod ne osjecaju na LZidtu. Zadnji izvie§taji o stanju ekonomije upnéuju na blagi oporavak ali smo misjenja
1 dit ¢e hiti potrebno izvjesno viijeme da potraZnja poraste 1 da se tr¥idte nekretnina stabilizira te da dode do pozitivnog utjecaja
# n veljednosti nekretnina,

indeks cijens nekretning
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DAN KAKYV

Nekretninu smo pregledali

i 2

PRIKLIICC

Vel
Kanallzaclin
Telofon

I, strujn

flin

ZCRADA
Cloding gradnje
Clodinag obnove
Katnont
Tomel)l
Hidroizolacija poda
Termolzolacija poda
Nowdva konstr,

Bipuna

Madukaing konstr.
Krovao k. + pokrov
Limarjn

Todelje

Vanjuka stolarija {prozori)
Vanjska stolarijo {vrata)
Lift

Progudni zidovi

Obrada zidova

Obruda podova

Lnwarnja stolarija
Cirljanje

VantHackjn

Klima

Meedna instalacija

Alarm / video nadzor
Ostnlo

Stnnjes

1
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STANJE NE

OCE
26.05.2017.

te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogy | elaborata,
Nije rideni posebra ivimjera nekretnine veé smo se sluZili podacima dostavljenim od strune Maruditelja kao i javno dostupnim
padnein iz zemipdaika i kadasta,

KRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

prikljuéen
prikljuéen
prikljuden
prikljudcna
nije prikljuéen

1988

Pr

AB trakasti

[zvedena

Nije izvedena

Beton t montaZni obijekt drveni nosadi
Beton i drveni rodtif]

nema

dvostreina Fe+lim+dvostre$ni drveni+valoviti salonit
ugradena

boja, beton, salonit

Fe bravarijat+drvo

Fe bravarijat+drvo

ne

drveni roditilj

neobradeni, montazna baraka-boja
beton

drvo

clenergija

ne

ne

ne

ne

Objekt je star 29 godina, stanje sjeverne hale uredne, monta¥ni objekt potrebna
kompletna adaptacija
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3, GEOMETRIJSKI PODACK

CUMATIA
Mruttn korisna povriinn (BKD)

pcdionn § i 2

Prato korisse povesina (3KKP) =

Rgtlo kortann povesing (NKPy =
FVolwnen objekia (BV)

Hyutio gradeviaska poveging (BGP) =
Netto gradevinskn povidina (NGP) =

Valumen obickin (BV)

ZERADA
Bratto korivan povrsina (BKP)

Maontadni ohick

Itrutto korisna poviging (BKP) =

Netlo korfsnn poviiing (NKP) =
Volumon objeki (13V)

Brutto gradevinska povrdina (RGP) =
- Netto gradevinska poveSina (NGP) =

Volumen objelktz (BV)

OBOBNO | POVIERLING

J1a25 il

316,25 m2

31625 m2

BKP x 0,85 = JAREL m2
BKP x 50 m o= 158128 m3

SHERAMTULACLIA GEOMETRIISKIH PODATAKA :

316,28 m2
268,81 w2

1L581,28 m3

REKAMTULACIA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

355,00 m2

355,00 m2

= 35500 m2

BKP x 0,90 = 31950 m2
BKP x 29 m = 1.02950 m3
35500 m2

319,50 m2

1.029,50 m3
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4. METODA PROCJENE

Suldadiso Zahonu o pracjent vrijednosti nekretnina 8l 23 propisane su trt metade procjeny § o poredbena, pribodovna i
foikovis meloda. zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obifgje v vobitsjenom poslovnom
promela kao i drage okalsosti pojedinog stuaja, osobito u adnosu na raspolofive podatke,

Uirinmuéi b el se Sinjenice o nekretnini te trzifno dostupne podatke odludili sme vy progjenu napraviti Troskovnom
U ovo mietadi utviduje se (ifi¥na vrijednost nekretnine (TV) iz trZidnog trodka gradonja zamjenske nekretnine (nove a ne
reprodukitivie) sgrde § vrijednosti zemljidta, doprinosa, prikljucaka, okolifa i ostalih {intelekiualnil) usluga kod gradenja uz
primjenn koeleenan zaprilagodbu.

Zumjonukn 2giada, w smisla ove procjenc, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara progjenjivanoj ali je radena
et videding wandardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
{Movi veljednost- NV

Haddudnjn vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trogkova gradnje uzimajuéi u obzle umanjenje vrijednosti zbog starosti
grada, Ungenje se ratung odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
atolurijn), zavrane radove | instalacije. Postotak néeica pojedine vrste radova odreduje se ovisno o koastruketji, vrsti i namjeni
Egrade. '

Wit ovaj padin zmduna se deprecivani trofak zamjene {sadadnja gradevinska vrijednost-5G V),

f*!‘(ml,]m\jtm1l viijediost zemljidta izeatunali smo usporednom metodom. Ova metoda zshtjeva analizn niza usporedivih
trmakein te nekreming oglagenil za prodaju na trzistn. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZiSta ali se zasniva na
dostupnort noviph i izravae usporedivih transakeija a sukladno Regulativi 575 LU 8 199, odnosno sa web portala Ministarstva
grisckiteljstvi i prossurmog uredenja, Informacijski sustav prostotnog uredenja ( e-nekretnine).

Mak pristup uividuje vrijednost zemijifta po m2 a.izrafunava se koridtenjem kocficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo
uzeli v obzic razike u kvaliteti, wtrfivost i vrijednosti usporednih zemljidta sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti
il proradunavonje zaate da jo procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju

IR LY Y RENA

Opdi vrijednosm odnosi na tr¥i¥ty nekretnina uzimaju se u obzir primjenom kocfijenata za prilagodbu kojih vrstu 1 velidinu
odreduju, temeljen iskustva i dostupnih podataka sa trzidta. To nisu jedini moguéi koeficijenti no oni predstavljaju, prema
Nakenm frkustvu, nejvaznije kriterije koje je moguée uogil 1 pratiti.
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&, 1IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1. Uporedue nekretnine

21 pultehe ove procjene izviili smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke i gvili fzver koji su nam bili dostupni.
K erbitili o B o pudataka kupoprodajnih ugovera eNekretnina, Odabrana je poredhena metada procjene temeljem stvarnih i
sl il kupoprodaga za predmetno podrudje.

Nekretninn |

Chraduvimko 7emljiste v Braazama, Zemljifte je povrine 500 m2. Kupoprodaja je obavijena 18.09.2014, iznos od 8.726,30 €.
Melystnlny vismo pregledati t¢ smo se za sve ostale podatke sluzili Informacijskit sustavom prostornog uredenja (e-
figkretnine)

Nekretning 2

Chndevinako veniliiste u Broazama. ZemljiSte je povidine 684 m2. Kupoprodajas jo obavljonal3.06.2016, iznos od 11.983,83 €.
Makretninu nismo pregiedali to smo se za sve ostale podatke sluZili Informacijskim sustavom prostornog uredenja (e-
nekrelning)

Nekretning 3

thradovingko vontiisie v Braazama, Zemljiste je povr§ine 700 m2. Kupoprodaja je obavijena 03.09.2014, iznos od 12.211,74 €.
Nekretning nisnio pregiedali o smo se za sve ostale podatke sluZili informacijskim sustavom prostornog uredenja (e-
nokietning)

OBOBINO | POVIERLIVG 10 Agencija Mijanovié prociena



A

RETWinAM

NEXR

PO

T

T A TRERS THRATVANT

o

Leradun vrijednosti zemijifta

1728 m2 Pgz= m2
Nekretiin Procjenjivana Uspeoredna 1 Uspteedinn 2 tUsporedna 3
Cirnd Brnaze Bmaze Brodge Brnaze
lokacig Brnaze Brnaze Brnazg Brnaze
Nekretnina prad zem grad zem pendt em prad zem
Fevor podataka Nalog eNeckretnine aMekretning eNekretnine
Vst podatla namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Diduns transakeijofobjave 202017 302014 2016 302014
Pavrging (m2) 3.728 500 684 00
Cljenn (1) - 8.726 11,984 12,212
Cijahn poom;) 17,5 7.5 17,4
Protok veemenn 2Q2017 3QR014 202016 3Q2014
D48 indekst vijena nokrotnina 92,68 93,87 9E,7 93,87
Vrivmensho uskladenje - -1,3% 1, 1% -1,3%
Korigirana vrijodnost po m2 - 17,2 17,7 17,2
Lokavija-kategorija dobra dobra dobra dobra
[«20%, do +20%) - 0% (% 0%
i{t)'r‘ékcija frvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(<} A% ol 0%) - 0% 0% 0%
Veliting 3.728 500 684 700
(=A% dho +20%) - -5% -5% 5%
o pravilan pravilan pravilan pravilan
{200 Go 20%) - 0% 0% 0%
ﬁF(m{}gr‘su‘iju ravio ravno ravno ravno
{=20% <o 20%) - 0% 0% 0%
Nuisifenn Ml M1 Ml M1
("520‘3{. sh 1 20%) -5% -5% -5%
Infrasty ulturs na zemljigtu na zemijiftu na zemljidtu na zemljistu
{220% do 1 20%) - 0% 0% 0%
{fupno korckeijn - -10% -10% -10%
Borlgirann viijednost po m2 15,65 15,5 15,9 15,5
ZAKLIUCAK
Povelinn zomlfI§in 3728 m2

Veljednast po m2
Trgtkns viideduost

FOBNO T POVIERLIVO

15,65 €/m2
58.332,03 €
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A% Teilkne vrijednost (troSkovna metoda)
Widjeding .fu nljistu -
by | e [m2 o= | 15,65 €/mapy Vs | 29166 €
K .ulm - Madui doprinos '
"1 v | 581 Ly K= 3,64 €3y Ki» 5756 €
. Koy 0,761 €/miBY E, v 1.202 €
Priklpei '
E 316 Im2  lcp= | © 5| ermapap | P Ky 1.581 €
Yrifethu (h}pelnmn i prikijudaka = 37.705 €
Nnvn vitjednast objekta
26 im2_ [Cize= 350|_€/maNGP | N 04.084 €
(o ;‘g\r%nc)s!l/kv‘lltlutm 1,00 350 €/m2ANGP
!“lmiilm ]nm')uw 2047 " Godina izgradnje 1988 Starost i 24 " Trajnost N= 100
(illlélluvllj‘ viijabnost konstrokeije zbog starosti Uk=0,8*/N*(n+Ny2N . I 15,0%
Vrstn ¢ Nova vrijednost Umanjenje Sadadina vrijednost
{ratn racova -
% | €mNGP | % | EmNGD EMINGP
Konatruke ijs 70%| 245 15,0% 37 s
Ol ] gnvisni rdovi 20% 70 30,0% 21 49
hmmlm ljs: B0%) 35 30,0% " 25
] 100% 350 10,0% 35 189
ﬁiulnﬁitju prudevinska vrijednost zgrade (SGV) 50.725 €
i!iwlaiﬂtmlm mlugu kod izgradnje % od NV 2,0% 1.882 €
% od NV 21,0% 19.758 €
110,069 €
sturosi-Fst velidina-Fv | poslov.-Fposi| legalitet-Fl trz:étc-Ft TF

0,05 10 0.0

Petibna vrijeduost TV = SGVn * TF 8IS0 €

! ZAKLJUCAK
Poveling aeliectnine 268,81 m2
Vellednost po m2 331,67 €m2
Trithna voijednost 89.156,20 €

OROBND | POVIERLIVO 12 Agencija Mijanovié  procjena




14 Hedthna vrifednost (tre$kovna metodn)

\liJl’lhltnl .;'l“llli__il."ilﬂ
el TiRed w2 [Ca= | 15,65] €/m2Pz vz 9066 €
.}l:_‘_‘I_I.HI:I:_IV}!_IVHi SNV doprinos .
Y- 030 ny K= 3,64] €m3BY . K 3.747 €
Kv= 0,76] €miBv B,y 782 €
e "
gre L 388 [m2  Jcp= | st emesap | | Kpe 1775 €
sihiged doprinesn i prikljufaka = 35471 ¢
| yI ol ubjekin
LT 20 im2_ |Cizg= 600|_€/mNGP NVor 191700 €
suefiujent doviienostiZkvalitere = 1,00 600 €/m2NGP
i - 2017 || Godina izgradnje 1988 Starostn= 29 || Trajnost N= 60
o lnosti konstrukeije zbog starosti Uk=0,8+n/N#1+NY 2N l IR,
v . . Nova vrijednost Umanjenje Sudaduja viijednost
rati rdova ~
Yo €/m2ZNGP % EMINGP EMaNGP
Eontiheijn 40%| 240 Wl 69 s
it | veani rndovi 40% 240 75.0% 180 o0
ltalacije 20%) 120 0wl 90 30
' 100% 600 10,0% 60 203
65.561 €
ftelekinlie vslupe kod izgradnje 2,0% 3834 €
Chulif 10,0% 19.170 €

124.037 €

trZi%te-Ft
0,10 0,90

starost-Ist veli¢ina-Fv [ postov.-Fpos!| legatitet-Fl

0,05

Hina veifednost TV = SGVin * TF

FARLIGO A

foveihn nelireinine 319,50 m2
Vetjednost po m2 314,46 €/m2
Trgiun vreijednost 100.469,58 €

CEEONBO T POVIERL VO 13 Agencija Mijanovié  procjena




Al HABONA T2

B)  MONTAZNLOBJIEKT

REKAPITULACIJA

BVEUKUPNO:

FAKLIUCAK
Fovirflng nelretnine

Yelfednost po m3
Feting vetjednost

COPRO TN RO

89.156,20 ¢
100.469,58 ¢
189.625,78 €

588,31 m2
322,32 €/m2
189.625,78 €
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Eoabtmhn s Cigemeama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjent a nakon olirade | izmduna za

pekicingn POSTONVNIOBIEKT
eI JERNAZ]
manicHeljs ATKOM DLO.0 U STECATY

BB v L aodan 30.05.2017.

TritRues vrijednost (1Y)
SRR Srednji tedaj HNB
18962578 € | ili 1.407.02328 Ko t6= 742 Kn

NAPOMENA: Gore navedena procijenjena vrijednost predstavija pocetnu trZisnu

: vrijednost prilikom javnog nadmetanja. Napominjem da
parcelacijski claborat od strane tvrike Geodata nije jo§ potvrden od
strance katastra.

ﬁ Hplin, wvibitng 2017 . godine

VIR T o/l HLIVE 15 Agencia Mijanovié  prociena
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PRILOG 3




F Al

fud oo Bt |drugion stvamim pravima (NN 91/96; 68/98; 1 L4/01: 79/06; 14140, 1406/08, 38/09 153/09; 143/12)
Sbenogadnp (NN 153/13)
Fubam prontorpom redenju (NN 153/13)
Fatonopralevinskof inspekeiji (153/13)
Sabenon cemlyisning knjfigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 10807, 152/08)
Loy izieri | katastio nekretnina (NN E6/07; 124/10; 56/13)
spndovonjuow prometu nekeetnina (NN 107/07; 144/12)
stapann & nerakonite izgradenim gradevinama (NN B6/12)
: Stomeiniegn vednog pospodarstva (NN 153/09; 9071 1; 56/13)

Sasca moatckom §ostalem gradevinskom zemljistn neprocjenjenont u postuply pretvorhe § privatizacije (NN 92/10)
Pt sdnving (NN 28713) |
Db o potokom dobrie (NN ES8/03; 141/06; 38/09)
Bt o vining vadnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; $51/13)
B staido s nteedivigu obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Erpdba el 1 pastupku prociene viijednosti turistiCkog zemljidta, odnosne gradevina u kampovima, nadinu isplate kod
St e, nading wividivanja trZidne cijenc ostalog gradevinskog zemljisits za koje je na temelju poscbnog propisa

stinbone ds adn?i s redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Vst gomadinn postupku | uvjetima prociene vrijednosti i prodaje turistifkog zemljifta u vlasni§tvu jadinica lokalne
adtmpan e e pnting, pastupke uvictima za dobivanje koneesije na preostalom turistiCkom zemljiStu u vlasnitvu jedinica

Bl o musoupripve (NN 127101
Piovtbuih somergetskony cedificinanju zgrada (NN 113/08; 36/10; 133/11; 8§/12; 29/13; 78/13)
B R PR IS0 BRIG201T (izeadun povrdina zgrada)
Hipigiodin pi;%!m\fi Hs
Pitlibe 15 o visind komunalnog doprinosa
Ptk 305 0 verd konmsnainog opremanja gradevinskog zemljista i
Saegain B o prsdevinarstvo
st tasdoa adhodneigs (Bilten 1GE)
Hoadatak o elalowika) cijen gradnje (MGIPU)
Fasopnain Valation Standards (EVS).biue book 7. izdanje (TEGoVA)
siae o o et viednest nekeetnina (NN 78/15)
Hreatndi o metodama prociena vijednosti nekretnina 105/15
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NESLUZBENA KOPLJA

Verificirani ZK wloZak

Broj ZK ulo$ka: 2829

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povriina

Oumaka zemljista Primjedba
jutro | ¢hy m2

Rl it g K

HEPLORNO

HALIIONA

RADIGMA
HALA

ADIONA,RADIONA I HALA 6672
: 5066

482
198
926

6672

T E‘N o

B
Vlastovnica

Primjedba

Sadrzaj upisa

i b 1
i} E&fl‘!_gl"’l*. BPIAT,

s iilisi 09,10,2012, broj 2-2201/12 ZABILIEZBA

Peineljain ij@.ﬂﬂuju o ovisl Opéinskog suda u Sinju posl.br.Ovr-612/12 od 21.rujna 2012.godine na
Aratnani Alkom d,0,0.5plit,Zrinjsko-Frankopanska 64 koje se sastoje od &zem.1082/22 - 1 zkt, Z.U.
4839 k0L Broage | 82om, 1082/26 - 1 zkt. Z.U.2831 K.0.Brnaze,zabiljeZuje se ovrha od strane
wrhovedielin Credo banke d.d, u steCaju Zrinjsko-Frankopanska 58 i to utvrdjenjem vrijednosti
pavadentl pekretinanjihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom,te
predajom v porjed kupew, a sve radi naplate noviane trazbine u iznosu od 3.229.890,85 kuna sa

puggralivaim.

Jagsimijeno 19,00.2013, broj Z-604/13 ZADILIFZBA

i beimelin Wjeflongn o ovisi posl. br. OVR-859/12 od 12. ozujka 2013. godine , Opéinskog suda u Sinju,

sahiljeduje ne avrha na & zem, 1082/22- Z.U. 2829 K.0. Brnaze i &. zem. 1082/26- Z.U. 2831 K.O. Brnaze
Vnanisive Alkom ¢.0.0. Split, O1B. 39142960054 , radi naplate nepodmirene novéane traZbine

s thovoditel)n CROATIA OSIGURANJE D. D. 7ZAGREB, FILIJALA SPLIT , utvrdenjem vrijednosti

sehietiin, njibovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novEanog iznosa dobivenog prodajom .

vio Faprimbjeno 24.04,.2083. broj Z-859/13 ZABILIEZBA

faa tenielju Upovors o prodaji nekretnina od 21. sijetnja 2002. godine , ovjerenog od strane javnog
bilje2niha Mire Rubi¢ iz Splita, pod OV~ 1173/02 dna 14. veljate 2002. godine , ovjereni preslik od strane
pvnoy biljedniks Ante Gutko iz Splita, pod OV-2467/13 dana 23. travnja 2013, godine , Povijesni izvadak
v by registea , Trgovadkog suda u Splitu od 23, travnja 2013. godine , posl. br. R3- 4164/13,
cabsile 2 we odbijanje prijedioga predlagatelja Plastal d.0.0. u stefaju , Brnaze za uknjizbu prava

L lusnidivi llijt‘l‘h ¢, em, 1082/22

Stranica: 1




1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

shavehn npflng A0, BRNAZE Broj ZK uloka: 2829
% B
Vliastovnica
B SadrZaj upisa Primjedba
Fagtlmdjone 701200, broj Z-112/14 B ZABILIEZBA
‘ ubjedi ae hnlba o velenje Z-859/13 _
i gagbnbenn 21002014, broj Z-113/14 ZABILIEZBA

Fei dmneljy 1 jedenin FINA- Regionalni centar Zagreb, Nagodbeno vijede : FIRO1, Klasa : UP-1/110/07/13-
BE-2330, 10 hn) 1406-14-5530-19, od 21. sijeénja 2014. Godine,zabiljeuje se otvaranje postupka
pisdatsdniie nagodbe nad dufnikom ALKOM D.O.0O. za graditeljstvo ,Split ,OIB. 39142960054, na
asktsimiiang o £ 24560 K.0. Sinj, u Z.U. 2661 K.0. Sinj , Z.U. 2978,2977,2976,2859 K.O. Sinj , Z.U.
L4 -ﬁiil) p {4 Browse

C
Teretovnica

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Pk T4 1paje 2000 god. 7. 1068/06

Sda tellu Bporseuing rudi osiguranja noveane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
sk amindnatis o 7. lpnja 2006 godine, solemniziranog pod brojem OU-395/06,
yhndisein g pravo adogn ne teret 1 zkt. radi osiguranja iznosa od 6.011.601,07 knu
pratyivitjednonti $14.538,15 BUR-a i ostalib uvjeta kao u Ugovoru i 2.800.000,00 knu
Envimiliﬁdmmti AR 425,00 BUr-a 1 ostralih uvieta kao u Ugovoru, kao glavni uloZak, u
st

i

) BANKA DOSPLIT, SPLIT,

Sug i 39,12 2008, broj Z-2104/08 4.000.000,00 KN GLAVNIULOZAK

i sinstleny Bpornsuni o vasnivanju zaloznog prava na nekretaini protivnika osiguranja u
b lai pm;listgnwlin onbguranjoradi osiguranja novEanog potraZivanja predlagatelja
sm%ﬂmmd A teinellu sporazuma stranaka od 29 prosinca 2008.godine solemniziranog
el Biarfein O | 39308 od strane javnog bilje?nika Nevenke Kekez iz Splita, uknjizuje
a4 #dlndnn prave o nekrotninama Alkom d.o.o. Split u zk.ul.br. 2829 K.O.Bmaze, koje
s gnbarfe vitl & gein, {O02/22 upisane u A I (jedan) radi osiguranja kredita u iznosu od

A G 0000 kinn a promisnjivom kamatnom stopom koja u trenutku sklapanja ovog
sgrivida (el K93 godlnfo,to se duZnik obvezuje zajam otplaéivati u 48 jednakih
wijeasiinb aiuietn, B e die prvi anuitet dospijeva na naplatu u-roku od mjesec dana od
dnin realizaelje enjimn, (e oslalih uvjeta iz Sporazuma, kao /GLAVNI ULOZAK/ za

besi

§ HOATTIA OHIGURANIE DD, FILIJALA SPLIT, TRG HRVATSKE BRATSKE
FAJEDNICI#
Faptintjeno 14102008, broj Z-2104/08 ZABILIEZBA

7

. # absitsawe o0 i o ki sporedni ulo¥ak odreden Z.17.2831 K.O.Brnaze
Tore Fagnimblens J9 122008, broj Z-2104/08 ZABILJEZBA

Feiveligin Spotiauma o ustupu reda prvenstva od 29.prosinca 2008.godine ovjerenog pod
Lsjetin 3 30K0700 od atrane javnog biljeZnika Nevenke Kekez iz Splita,upisuje se
sabitljedhi tedda prvenstva time da zatoZno pravo uknjizeno u korist Croatia osiguranja d.d.
#abijala Bpd pod posl e, 2-2104/08 ima red prvenstva ispred uknjiZenog prava zaloga u
kst £ pedes lanke JLd Split pod posl.br.Z-1068/06,

O N RN R T L. 30.05.2017. 12113146 Stranica: 2




1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIIGHE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

daribi apdinn: YA, BRNAZL, Broj ZK uloka: 2829

SadrZaj upisa _ l lznos

Primjedba

ipsintisti 1R AL 2000, broj Z-417/09 TT5.000.000,00 KN

Fiig besielu Sporvcama vadi osiguranja noveane trazbine zasnivanjem zalofnog prava na
askistiinama o 18.veljnde 2009 godine ovjerenog pod OV-2903/409 javnog hiljedulko
Kilis fubie v Splinkajizeno je pravo zaloga na teret 1 zkt.vlasnistvo zalodnog dudnika
Afbasad oo Splitradi osiguranja trazbine u iznosu od koji ne prelazi 5.000,000,00
Bagis Siss 19 dun 2k ]judenja Ugovora predstavlja protuvrijednost od 695,603,010 EUR-a i

sstabiin nuggredienmn kno iz Ugovora u korist:
CHEDO DANKA D.DSPLIT,01B:94141384086

?,i;fﬂiliiliﬁnn 032009, broj Z-417/09

1 @ oviflivost trafbine

Gl 12.02.2010, broj Z-275/10 3.000.000,00 KN

Bia ivieliu Sporazima radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
ptiise #aklutenog dana 11 sijednja 2010. godine , solemniziranog po javnom
it Mt [ubi¢ 1z Split, dana 17. veljade 2010. godine , pod brojem OV- 1221,
ubpfidsna Jo galodno pravo na nekretnini &. zem. 1082/22- neplodne od 5066 m2, radiona
sul 483 w2, rdionn od 198 m2 | hala od 926 m2 vlasnitvo Atkom d.o.0. Split, radi
patgurangi tndhing v bznosu koji ne prelazi 3.000.000,00 kn §to na dan zakljuenja
Lignynig predatavin protuviijednost od 412.175,84 EUR-a i ostalim uvjetima iz Ugovora
si b vl dadudeniu broj 190/49/09 , /GLAVNI ULOZAK/ , na korist

FRENO BANKA DD, SPLIT, O1B: 94141384086, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
ajl,

L9 Faprimlemn 2202.2010, broj Z-275/10

Zabiljedha di je ki aporedni uloZak odreden Z.U. 2831 K.O. Brnaze
44 gaprintlisno 22.02.2010, broj Z-275/10

Y

gihia pviBlvostl trazbine

GLAVNIULOZAK

ZABILIEZBA

ZABILIEZBA

stsiifnie se du wva) levadnk odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 29.05.2017.

otk terwlab pdatam wlu‘ulﬂimldt] 30.05.2017. 12:13:46

Stranica: 3
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Prijuved lstsustavijen dana ... 15, rujna..... 2015,

LRI s SOINT e

f atastinski opéing ... BRNAZE. ..

Opcnahl 5 SINT

iyvedeno v iskazu promjena

ol ed e

. b, 4-00-4/15

ot ib ik )

orpan nadleZan za geodetske poslove
! g P

PRIJAVNI LIST

ZA KATASTAR ZEMLIISTA




Dosadadnje stanje
. Oznaka ]
> Vrsta i oA PROTAIERE,
8 i e vrijeme kada je
° % i e 1 Foackn; obrade Katastar- o dala i i
‘& A | Prezime, ime i ime oca posjednika (kultura) dhv. | st prihodi ‘ nastala 1 isprave
. . . . « g 1 ¥ Abs i
& @]  mjesto stanovanja i kuéni broj e el b Ay na kojima se
gl - zemljiita kuoa o ;
& . zasniva
& i klasa m? @
1 2 4 6 7 8
Al . Teinish Geodetskim elaboratom
F"mi”c’ ()‘0‘0‘ k’ ;gU§§?: radiona 08 parcelacije, prema
rankopanska 58, Spli .74 Zakona o
. driavnaf izmjeri i
radiona 82 katastru nekretning,
vr§i se ispravka
lovruga ) 6a povriine.
Nacin uporabe zgrade
utvrden prema &l. 19.
! 2 S
hald ¢ Pravilnika o katastru
zemljista. Promjena se
vr¥i na zahtjev stranke:
_ Plastal d.o.o., Brnaze bb
OIB; 55954825311
72

i e e e i




Novo

stanjo

é o '\tlm‘i‘ Povrding - Kata-
%E Prezime, ime i ime oca posjednika Broj Broj ;'} ')lm(f' ) l Naziv M starske
3 oo . X RPN o (kultura) i o] chv. arcel Ki ks
a, & mjesto stanovanja i kuéni broj Parcele | Parcele zomljidla parcele = takse
- e & kuna
o kAT | sup i klasa ba | o |m’ i
9 10 11 12 13 14 15 16 17
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Fodruded ured za katnotar Spit
BROJ LISTA KATAST. PLANA ......20 taostava Bl
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Katastarska opéina ..
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Broj posiedov-
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Prezime, ime i ime 0ca posjednika Broj
mjesto stanovanja i kuéni broj Parcele
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Povrting

thy,

Oyznaka promjene,
vrijeme kada je
pastala i isprave

na kojima se
zasniva

—t

8

2783

Z K. STANJE 1082/22

Geodetskim elaboratom

parcelacije, prema

&l.74. Zakona 0

4

driavnof izmjeri i
katastru nekretning,

30

vrii se ispravka
povr§ine.
Naéin uporabe zgrade

utvrden prema cl. 19.
Pravilnika o katastru

zemljista. Promjena se
vrii na zahtjev stranke:

Plastal d.o.0., Brnaze bb
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Novo stanje

Darije Jakaia, dipi.ingrge?;@
f

s Vrsta Poveding .
pit L D . . abrade . i
281 Prezime, fme 1 e oen posjednika Broj Broj (kultura) . hy Anagrafska | = | starske
2w mjesto stanovanja i kueni braj Parcele | Parcele :ft‘n‘ll'i;lit J ' oznaka =] takse
Il o ) ) ‘% kuna
& SUD KAT i klasa ha | a tm?
9 10 11 12 13 14 15 16 17
2783 dosadaingi 1082/221 1082/22 ] radiond 1398 2829
radiona 4182
dvarite 30148
37|28
dosadadnji 1082/37| 1082737 hala 9|26
dvoriite 19724
28150
2= 165178
ST SR W pevr
ORONFULEL
‘Fo.e. A proiekiiranje §sipdns
bl pblung - St
fzrada:

U Splitu, 15.rujna 201}{%{?.




