REPUBLIKA HRVATSK
VAT A
T['\Gr) \/f\C,r\i SUD U T\UECf

Obrazac 20
Steajna upraviteljica PRIMLJENO
Mirjana Gasparovic 08 -09- 2017
PodSupera 55 \f:‘fﬂ@ i
51260 Crikvenica Pk, o, <20
e-mail: mirjana.gasparovic@ri.t-com.hr 5 ::f:ijf :“1 —(q‘i"(”‘)' 4 'flf ’ﬁ.—i_::f
tel 098 240 286 e o

TRGOVACKI SUD U RIJECI
51000 Rijeka, Zadarska 1i3
ste€ajna sutkinja Liljanja Ugrin
Posl. br. 7 St 953/2016
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1ZVIESTAINO ROCISTE

DUZNIK: A-GRADNIJA d.o0.0. u ste¢aju, Zametska 32a, OIB:10548126529

1.UuvoD

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 75t-953/2016 od dana 12 svibnja 2017.
godine, na prijedlog Financijske agencije regionalni centar Rijeka odlu¢eno je o otvaranju
steCajnog postupka nad duznikom, nakon provedenog prethodnog postupka. Razlog
otvaranja steCajnog postupka je sukladno odredbama €. 6. Ste¢ajnog zakona nesposobnost
za pladanje i ¢l. 7. Stecajnog zakona prezaduZenost.

2. UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA STECAINOG DUZNIKA

A-GRADNJA d.o.o osnovana je 13. prosinca 2005. godine i registrirana za obavljanje
djelatnosti gradenja i prodaje nekretnina.

DuZnik je 100 % u privatnom vlasnistvu. Temeljni kapital drustva je 40.000,00 Kn.
Prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom podnijela je Financijska
agencija dana 14. travnja 2016. godine, u prijedlogu navodi da duZnik u O¢evidniku
redosljeda osnova za pla¢anje ima evidentirane neizvriene obveza preko 120 dana.
DuZnik se od osnivanja bavi gradenjem i prodajom nekretnina, medutim kriza u
poslovanju nastupila je tijekom 2013 i 2014 godine te se duZnik poku$ao oporaviti u
poslovanju sklapanjem Predstecajne nagodbe Stpn 52/14-17 dana 12. lipnja 2015
godine, medutim postivanje rokova i obveza nije bilo moguce te je posljedica
otvaranje stecajnog postupka nad duznikom.
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2.1.  FINANCIJSKO POSLOVANJE DUZNIKA U PRETHODNIM RAZDOBLUIMA

U tablici 1 i 2 zbirno su prikazani financijski podaci za posljednje tri godine
poslovanja duznika iz dostupnih podataka, obzirom da se knjigovostvo prestalo voditi
tjekom 2016 godine stoga za 2016 godinu nema podataka.

Tablica 1 BILANCA STANIJA- izvadak (u kunama)
OPIS 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015
Dugotrajna imovina: 1.896.800 1.492.100 1.376.000
Matrijalna imovina 1.896.800 1.492.100 1.376.000
- Zemljiste 262.700 238.900 238.900
-Gradevinski objekti 1.560.200 1.212.200 1.137.100
Kratkotrajna imovina: 9.015.900 6.988.900 3.867.000
- Zalihe 7.839.200 5.864.000 3.572.600
-Potrazivanja: 263.200 1.121.800 294.400
- PotrazZivanja od kupaca 253.100 1.115.800 289.000
- Ostala potraZivanja 10.100 6.000 5.300
Kratkotrajna financijska 1.111.900 0 0
imovina:
- Dani zajmovi 1.111.900 0 0
- novac u blagajni 1.600 3.100 0
UKUPNO AKTIVA 10.912.600 8.481.100 5.243.000
Kapital i rezerve 1.082.900 -109.700 -966.800
Temeljni kapital 40.000 40.000 40.000
Revalorizacijske rezerve 0 0 0
ZadrZana dobit ili prenes.gubitak 1.736.200 1.042.400 -150.200
Preneseni gubitak 0 0 150.200
Gubitak poslovne godine 693.900 1.192.600 857.200
Dugorocne obveze 34.000 5.800 816.500
Kratkoro¢ne obveze 9.795.400 8.584.900 5.393.300
UKUPNO PASIVA 10.912.800 8.481.100 5.243.000

Iz tablice 1 vidljivo je da kratkoroéne obveze te gubitak u poslovanju u 2015 godini, a
narocito u 2016 godini uvelike prema3uju kapital i rezerve kapitala te da daljnje poslovanje
duZnika nije bilo mogude.



Tablica2 RACUN DOBITI | GUBITKA -izvadak (u kunama)

31.12.2014 31.12.2015 | 31.12.2016
Ukupni prihodi 988.800 2.924.200 2.017.800
Ukupni rashodi 1.682.700 4.116.700 2.875.000
Poslovni rezultat: dobitak
gubitak -693.900 -1.192.600 -857.200

Iz podataka u tablici 2 vidljiv je gubitak koji je u odnosu na prihode daleko vedéi.
Duznik je gotovo prestao s djelatno3¢u svako daljnje poslovanje bilo je nemogudée te je pekid
poslovanja bila ispravna odluka.

3 ZATECENO STANJE | PODUZETE AKTIVNOSTi

Knjigovodstvo duZnika prestalo je s radom 2015 godine, odnosno knjigovodstveni servis koji
je vrsio usluge vodenja knjigovodstva otkazao je usluge radi nepladanja. Sva dokumentacija
preuzeta je iz knjigovodstvenog servisa te predata drugom servisu s kojim je sklopljen
ugovor o pruzanju knjigovodstvenih usluga za duznika u stecaju.

Preuzeta dokumentacija je nekompletna, nedostaju podaci za 2016 godinu.

Prijave trazbina kao i popisi vjerovnika baziraju se na zate¢enom stanju iz 2015 godine, kao i
na dostavljenim dokazima od strane vjerovnika.

lzvjeSca za 2016 godinu kao $to su GFl i sl. nisu predavana u zakonskim rokovima, nisu niti
izradena, kao i za 2017. godinu.

Kod duZnika je na dan otvaranja stecaja u radnom odnosu zateéen jedan djelatnik,
direktorica drustva kojoj je uru€en otkaz ugovora o radu u zakonskim rokovima.
Izraden je novi pecat duZnika u ste¢aju.

Otvoren je novi Ziro ratun duZnika u steéaju u KentBanka dd, broj racuna
IBAN HR2541240031125001526, stanje ratuna na dan 05.09.2017. je 0,00 kn.

Takoder su u nekretninama duznika zateéeni stanari koji nemaju valjane ugovore o
kupoprodaiji nekretnine niti placanju kupoprodaje nekretnine, a zatedeni su u prostoru.
Stim stanarima poku3ala sam se dogovoriti tj regulirati odnose putem najma prostora do
razrjeSenja prodaje istih u ovr§nom ili ste¢ajnom postupku.

Tako da je s stanarom poslovnog prostora br 2 sklopljen ugovor o najmu dok sa ostalima nije
postignut dogovor, podaci su niZe u izvjeicu.

Duinik ima znacajne imovine u nekretninama optereéenim razluénim pravima banakai
drugih vjerovnika kako slijedi u popisu:



Nekretnine;

1. Katastarska opcina Viskovo Zk.ul 2224, k.£€.3230 zgrada mjesovite uporabe br.
124/c podzemna garaZa i dvoriste suvlasnigki dio etaZno vlasniitvo, garaza u
podrumu, suvlasni¢ki dio etaZe 164/1000, teret —hipoteka BKS Bank AG sa
sjedistem u Austriji, Republika Hrvatska- OVR 1239/13, i zabiljeba Ovr -
1624/16

2. Katastarska opcina Viskovo Zk.ul. 2224, k.€.3230 zgrada mje3ovite uporabe br
124/c podzemna garaza i dvoriite.

Suvlasnicki dio 33/1000 etaZno vlasnistvo, poslovni prostor br 2 u prizemlju, koji se
sastoji od trgovine, ¢ajne kuhinje, wc-a, ukupne neto povrsine 69,52 m2, zabiljezba
tereta-hipoteke BKS Bank AG sa sjedistem u Austriji, Klagenfurt i Ovr —1239/13
Republika Hrvatska, i Ovr 1624/16.

3. Katastarska opcina Vikovo zk.ul. 2224, k.€.3230 zgrada mjesovite uporabe br
124/c Podzemna garaZa i dvoriste.

Suvlasnicki dio 34/1000 etazno vlasnistvo, stan br 3 na prvom katu ukupne povrsine
70,05 m2 i ostave 1,54m2, sveukupno 71,59m?2 zabiljezba tereta-hipoteka BKS Bank
sa sjedistem u Austriji, Ovr-1239/13 Republika Hrvatska, i Ovr 1624/16, te
predbiljezba prava vlasnistva Amin Houran , OIB 36617049311 Zagreb, Kulmerska
ulica 9 - ugovor o kupoprodaji nekretnine OV 3171/16.

4. Katastarska opcina Viskovo zk.ul. 2224, k.£.3230 zgrada mjeSovite uporabe br
124/c Podzemna garaZa i dvoriste.

Suvlasnicki dio 26/1000 etaino vlasnistvo, stan br 21 u prizemlju, koji se sastoji od
dnevnog boravka s kuhinjom, dvije sobe i kupaonica, ukupne povrsine 52,17m2,
stanu pripada i 32m2 okucnice

tereta-hipoteka BKS Bank sa sjediStem u Austriji, Ovr-1239/13 Republika Hrvatska, i
Ovr 1624/16

5. Katastarska opc¢ina Mrcelji zk.ul.3325 k.¢. 3141/14 Stambena zgrada br 17/9 i
dvoriste
Suvlasnicki dio 93/1000 E-7 spremiste 1 u potkrovlju povriine 59,71 m2, zabiljezba
OV-6680/12 od COSBET LUX S.A. D.D. , te Ovr 2130/13/13 Republika Hrvatska,

Ovr 249/16 Argu Nekretnine d.o.o. i Ovr 1624/16.



6. Katastarska opc¢ina Mrcelji zk.ul.3325 k.¢. 3141/14 Stambena zgrada br 17/9 i
dvoriste
Suvlasnicki dio 77/1000 spremiste 2 u potkrovlju povriine 49,81 m2, zabiljezba
OV-6680/12 od COSBET LUX S.A. D.D. , te Ovr 1239/13 Republika Hrvatska,

Ovr 249/16 Argu Nekretnine d.o.o0. i Ovr 1624/16.

7. Katastarska opcina Mrcelji zk.ul.3325 k.¢. 3141/14 Stambena zgrada br 17/9 i
dvoriste
Suvlasnicki dio 93/1000 E-9 spremiste 3 u potkrovlju povriine 59,80 m2, zabiljezba
OV-6680/12 od COSBET LUX S.A. D.D. , te Ovr 2130/13 Republika Hrvatska,

Ovr 249/16 Argu Nekretnine d.o.0. i Ovr 1624/16.

8. Katastarska opcina Viskovo zk.ul 4655, k.€.3231/11 $Suma 1551 m2 i k.&
3231/12 Suma 1500m2, upisan teret Privredna banka Zagreb Ovr 5259/2013
i Republika Hrvatska Ovr 1239/13, Ovr 1624/16

9. Katastarska opcina Marcelji zk.ul 1597, k.€.3126/4 put 164 m2, suvlasnicki dio s
neodredenim ramjerom Ovr 1239/13 Republika Hrvatska, Ovr 1624/16

10. Katastarska opcina Marcelji zk.ul 3431, k.€.3594/2 Pa3njak 5 m2,
Ovr 1239/13 Republika Hrvatska, Ovr 1624/16

11. Katastarska opcina Marcelji zk.ul 1843, k.€.3145/10 put 199 m2,
Ovr 1239/13 Republika Hrvatska, Ovr 1624/16

Za sve navedene nekretnine ne postoje procjene vrijednosti, kako potvrduju iz banaka koje
su razlucni vjerovnici.

Napomene uz pojedine nekretnine:

Nekretnina pod brojem 2. Poslovni prostor broj 2.
U prostoru je zatecen Frizerski obrt koji prostor koristi ve¢ nekoliko godina. Sklopljen je
ugovor o najmu prostora po cijeni najma od 1.000 kn + Pdv na rok do okon¢anja stecajnog
postupka ili do prodaje prostora ( ugovor o najmu u prilogu izvjeitaja)

Neretnina po rednim brojem 3, stan broj 3.

ZateCen stanar u stanu koji je prijavio izlu¢no pravo nad stanom temeljem kupoprodajnog
ugovora. (posjeduje kupoprodajni ugovor, stan plaéen medutim prijepis u zemlji{nim
knjigama nije nikad uéinjen)



Nekretnina pod rednim brojem 4.stan br 21.

U stanu je zateden stanar koji za koristenje stana nema valjani kupoprodajni ugovor kao ni
dokaz o vlasnistvu stana, niti kupnji istog. Pokusala sam se dogovor sa stanarom oko
plaéanja najma do prodaje stana, medutim stanar odbija svaki kontakt, telefonski i osobni te
se ne odaziva na poslane preporuke, stanar je invalid. (koristi kao pomagalo invalidska kolica)

Nekretnine pod rednim brojem 5,6,7

Zate€en stanar u spremistu tj u sva tri spremista koja su u naravi spojena u stan koji koristi
temeljem ugovora o najmu s Argo nekretnine d.o.o. a koji je ovrhovoditelj A gradnje d.o.o.
OVR 249/2016. Pokusala sam se dogovoriti o reguliranju odnosa u vidu sklapabnjaugovor io
najmu medutim bezuspjesno, a zateceni stanar se obvezao napustiti nekretninu.

3.1. POTRAZIVANJA DUZNIKA
PotraZivanja od kupaca na dan 31.12.2016. iznose 289.000 Kn.
Po saznanjima iz preuzete dokumentacije nisu pokrenuti postupci za naplatu
potraZivanja od kupaca. Stanja i dokumentacija nisu uredna jer knjiZenja tijekom

2016 godine nije bilo.

3.2. POPIS DOBAVLUIACA
Obzirom da je preuzeta dokumentacija nepotpuna, tako je i popis dobavljaca duznika
preuzet iz Predstecajne nagodbe Stpn 52/14 od dana 12. lipnja 2015. godine, a koja

se nalazi u prilogu izvjesca.

4.ISPITNO | 1ZVJESTAIJNO ROCISTE
Dana 19. rujna 2017 godine odrzati ce se prvo ispitno i izvjeStajno rosiSte. Od objave poziva

za prijavu trazbina do proteka roka za prijavu trazbina zaprimljeno je ukupno 14 (Cetrnaest)
prijava ste€ajnih vjerovnika. Provedene su radnje ispitivanja trazbina stecajnih vjerovnika.
Prijavljena je i 1 (jedna) trazbina izlu¢nog vjerovnika.

Prijava odnosno obavijesti o razluénim pravima pristiglo je ukupno 4 (Cetiri) prijave

Prijave trazbina 1. Visegisplatnog reda —8.446,83 kn
2. Viseg isplatnog reda, ukupno 14 ( ¢etrnaest ) prijava traZbina stecajnih

vjerovnika
Opis Prijavljena trazbina  Priznata trazbina Osporeno
Prijave trazbina vjerovnika:
1. visiisplatnired 8.446,83 5.817,01 2.629,82*
2. visiisplatni red 5.039.093,73 5.039.093,73 -
Ukupno:




*za iznos 2.629,82 kn koji predstavlja iznos nepriznatih trazbina radnici na ime obracunatih doprinosa (Prvi vigi
isplatni red. Redni, a koji su sadrzani u iznosu trazbina Republike Hrvatske (Porezne uprave) prikaz traibina
Republike Hrvatske zbog izbjegavanja dupliranja priznatih trazbina.

Prijave trazbina vjerovnika su u privitku izvjestaja.

Protekom roka za prijavu trabina zaprimljena je Izjava o prijenosu trazbine izmedu
Privredne banke zagreb i K.K. Grupa d.0.0 (Izjava u privitku izvjestaja) .

4.1 OBAVEZE STECAJNE MASE
Predracun predvidivih troskova ste¢ajnog postupka i obveza ste€ajne mase za period od
12 mjeseci ( bez nagrade ste¢ajnom upravitelju)

Javne objave prodaje i sudske pristojbe i sl.......c.coevennn... 20.000,00 kn
TroSakovi vjestacenja i procjena nekretnina.................... 5.000,00 kn
Putni troskovi, tel. i sl. ste¢ajnog upravitelja.................... 15.000,00 kn
Knjigovodstvene uslUBE i smuewmssivmsssimmmimmimstmmennmmsasans 15.000,00 kn
Komunalne naknade, vodne, PDV.........ccoovveveveeveeeeiiniin, 10.000,00 kn
Bankarske i slicne naknade .........ccooveeeeeeeniieeeeeeeee 5.000,00 kn
Usluge odvjetnika........cccooeeiriiieiiiiiiceeeeeeeeeeeeeee e, 20.000,00 kn
Nagrada stecajnoj upraviteljici.........ccccocervveeeeeveirrannnn, *

Ostalo (javni biljeznici, zem. Knjige i sl) c.ocevcvrvevveerervrennnnn.. 5.000,00 kn
SVEUKUPNO: (bez nagrade st. Upravitelju)...........cco.......... 90.000,00 kn

* odreduje se prema Uredbi vlade RH o kriterijima i na¢inu obra¢una nagrade
ste¢ajnom upravitelju te odreduje ste¢ajna sutkinja.

4.2. ODLUKE SKUPSTINE VJEROVNIKA
PredlaZzem da Skupstina vjerovnika donese slijedece odluke:
- prihvacanje izvjedtaja stecajne upraviteljice i odobravanju poduzetih radnji

- prihvacanje predracuna troskova stecajne mase
- davanju suglasnosti za nastavak najma na nekretnini dunika
- davanju suglasnosti za izdavanje punomodi odvjetniku radi
zastupanja u postupcima za o€uvanje i zastitu imovine stecajnog duznika
5. ZAKUUCAK
U periodu od otvaranja steaja do danas provedene su radnje predvidene stecajnim
zakonom, a osobito dovodenje u red ogevidnika knjigovodstvenih podataka.
Provedeno je ispitivanje prijavljenih trazbina vjerovnika te preuzimanje matrijalne
imovine duZnika koja ulazi u ste¢ajnu masu radi njene zastite i upravljanja.
Cjelokupna imovina duznika kako je i prethodno navedeno su nekretnine, opterecdene
razlu¢nim pravom banaka i drugih vjerovnika, na kojima su pokrenuti postupci ovrhe.
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Kako jos$ do prodaje nekretnina nije doslo u postupcima ovrhe, predlazem bankama i
vjerovnicima radnje kako bi se nekretnine $to prije i 5to bolje unovgile. Od visine
unovcenja imovine ovisi i namirenje svih vjerovnika kao i u kojoj ¢e se visini namiriti.

U Rijeci, 06 rujna 2017. godine.

Vlasnicki listovi
- Tablica prijavljenih trazbina, razlué¢nih vjerovnika i izluénih vjerovnika

Prilog:

- Ugovor o najmu
- Ugovor o prijenosu trazbina PBZ Banke
- Popis dobavljaca iz Stpn 54/14

Stecajna upraviteljica
Mirjana Gasparovi¢




