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UIME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Op¢inski sud u Osijeku, po sucu Nikolini Primorac, u pravnoj stvari tuziteljice Vesne
Buljubasi¢-Kuzmanovic, iz Osijeka, Bapska ulica 7, OIB: 46492011718, zastupane po
punomo¢niku Darku Superu, odvjetniku u Zajedniékom odvjetnickom uredu Darko
Super, Iva Kovagev Radié, Ivan Jukié, Dino Vukusi¢ i Ena Petrovié, iz Osijeka, protiv
tuzenika Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, zastupanog po zakonskom
zastupniku Opcinskom drZzavnom odvjetnistvu u Osijeku, Gradansko-upravnom odjelu,
radi utvrdenja prava vlasnistva, nakon odrzane glavne i javne rasprave odrzane 3.
srpnja 2026. u nazoc¢nosti punomocénika tuZitelja i zakonskog zastupnika tuzenika,
istog dana objavio je i

presudio je

I/ Utvrduje se da je tuziteljica Vesna Buljubasi¢-Kuzmanovi¢ stekla vlasnistvo
nekretnine sagradene na kE&. br. 9945/111 k.o. Osijek, u naravi gradiliSte Bakarska,
povrsine 122 m2, upisana u zk. ul. 20693 k.o. Osijek koje je naravi €ini ku¢a u Osijeku
Bapska 7 i dvoriSte Sto je tuzenik Republika Hrvatska kao upisani vlasnik predmetne
nekretnine duzna priznati u roku od 15 dana, a Sto ¢e u suprotnom zamijeniti ova
presuda, te trpjeti uknjizbu prava vlasniStva tuZiteljice na predmetnoj nekretnini uz
istovremeno zatvaranje zk. uloSka u KPU upisa tuziteljice kao vlasnice stana u
prizemlju stambene zgrade u Osijeku, Bapska 7 upisano u knjigu poloZenih ugovora
KPU 75 zk. ul. 18992. 13723 k.o. Osijek.

[I/ Nalaze se tuzZeniku Republici Hrvatskoj da tuziteljici Vesni BuljubaSi¢-Kuzmanovi¢
naknadi prouzroCeni parniéni troSak u iznosu 1.826,03 eura, dok se s preostalim
dijelom zahtjeva za naknadu troSka postupka preko dosudenog iznosa tuZiteljica
odbija.
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ObrazlozZenje

1. Tuziteljica je 2. srpnja 2025. ovome sudu podnijela tuzbu u kojoj je navela da je u
knjizi polozenih ugovora PU 75, k.o. Osijek upisana kao vlasnik stana u prizemlju
zgrade, ulaz 1 koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice, predsoblja i terase
ukupne povrsine 53,30 m2, a koji se stan nalazi u zgradi u Osijeku, Bapska 7,
sagradena na k.€.br. 9945/111. Navodi da je vlasnistvo predmetne nekretnine stekla
temeljem Ugovora o doZivotnom uzdrZavanju od svoje majke Gjenoveve Buljubasic, a
koja je svoje vlasnistvo stekla temeljem Ugovora o kupoprodaji stana na kojem postoji
stanarsko pravo, broj Ugovora 111/92 od 25. rujna 1992. Navodi da predmetna
nekretnina u naravi zapravo predstavlja ku¢u koju je prednik njezine majke, tvrtka
Analit iz Osijeka, s jo$ tri kuCe sagradila na lokaciji u Osijeku, Bapska ulica (ranijeg
naziva Bakarska ulica), i to na k&. br. 9945/111 i dr., dok je u glavnoj knjizi u zk. ul. br.
20693, k.o. Osijek kao vlasnik predmetne nekretnine upisan tuzenik. Tuziteljica istiCe
da stan koji je upisan u KPU zapravo predstavlja samostojecu ku¢u, da na predmetnoj
Cestici nema drugih stambenih jedinica, da je predmetna nekretnina u posjedu
tuziteljice, te da tuzenik niti bilo tko drugi nikada nije osporavao tuzitelji€ino vlasnistvo
nad nekretninom. Uzimajuci u obzir navedeno, predlozila je sudu da donese presudu
kao u izreci.

2. U odgovoru na tuzbu tuzenik se u cijelosti usprotivio tuzbi i tuzbenom zahtjevu. Ne
osporava Cinjenicu da je tuziteljica upisana kao vlasnik stana na predmetnoj nekretnini
u knjizi polozenih ugovora, medutim istice kako, temeljem navoda tuziteljice na
navedenoj Cestici postoje jos tri ku¢e koje su izgradene od strane tvrtke Analit, zbog
Cega smatra da ista nije jedina aktivno legitimirana za podnoSenje tuzbe u predmetnoj
pravnoj stvari. Stoga je predloZio sudu da odbije tuzbeni zahtjev tuZziteljice kao
neosnovan.

3. Tuziteljica je u oditovanju na odgovor na tuzbu navela da su neto¢ni navodi tuzenika
da su na predmetnoj Cestici sagradene tri kuce, ve¢ da su tri ku¢e sagradene na drugim
Cesticama koje se nalazi pored predmetne.

4. Predmet spora u ovom postupku je zahtjev tuZiteljice na utvrdenje prava vlasnistva
na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 20693, k.o. Osijek, k.C.br. 9945/1111, u naravi
gradiliste od 122m2 i zahtjev za zatvaranje KPU 75, k.o. Osijek.

5. Medu strankama nije sporno:

- da se tuziteljica prethodno obratila tuzeniku sa zahtjevom za mirno rjeSenje spora,

- da je tuziteljica upisana kao vlasnica nekretnine upisane u PU 75, zk. ul. 18992, k.o.
Osijek, u naravi stan u prizemlju, ulaz 1 koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, izbe,

kupaonice, predsoblja i terase od 53,30m2,

- da je predmetna nekretnina izgradena na k. €. br. 9945/111 u naravi gradiliste
Bakarska od 122 m2 upisana u zk. ul. 20693, k.o. Osijek,
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- da je tuziteljica predmetnu nekretninu stekla Ugovorom o dozivotnom uzdrzavanju
sklopljenim s majkom pok. Gjenovevom Buljubasi¢ koja je nekretninu stekla temeljem
kupoprodajnog ugovora na kojem postoji stanarsko pravo od 23. rujna 1992.

5.1. Navedene nesporne Cinjenice proizlaze i iz izvatka iz zk.ul.br. 20693, k.o. Osijek,
izvatka iz PU 75, k.o. Osijek, RjeSenja Opcinskog suda u Osijeku broj Zs-158/92 od 5.
listopada 1992., RjeSenja Opcinskog suda u Osijeku broj Z-7436/2013 od 29. srpnja
2013., Zahtjeva za mirno rjeSenje spora od 31. ozujka 2025.

6. Medu strankama je sporna pravna osnova tuzbenog zahtjeva.

7. U dokaznom postupku procitani su Izvadak iz knjige poloZenih ugovora PU 75, k.o.
Osijek (list 3 spisa), RjeSenje ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Osijeku broj:
Zs-158/92 od 7. listopada 1992. (list 4-5 spisa), lzvadak iz zemljiSne knjige zk. ul.
20693, k.o. Osijek (list 6-7 spisa), Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito
izgradene zgrade (list 8-16 spisa), RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-
02/13-01/3645, URBROJ: 2158-1-17-02-02/3-24-20 od 4. listopada 2024. (list 17-19
spisa), lzvod iz katastarskog plana za k. €. br. 9945/111, k.o. Osijek (list 20 spisa),
Rjesenje ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Osijeku Z-7436/13 od 29. srpnja
2013. (list 21 spisa), Prijedlog za mirno rjeSenje spora (list 22. spisa). Proveden je
dokaz sasluSanjem tuziteljice (list 41 spisa). Na okolnost utvrdenja stanja na
predmetnoj nekretnini proveden je oCevid na licu mjesta (list 46-49 spisa).

8. Uvidom u povijesni izvadak iz zemljiSne knjige zk.ul.br.20693, k.o. Osijek utvrdeno
je da je kao vlasnik iste upisan tuzenik od 11. svibnja 2012., a da je prije toga
predmetna Cestica bila upisana kao drustveno vlasnistvo.

9. Tuziteljica je iskazala da je njezina majka 1968. od Analita stekla stanarsko pravo
na predmetnom stanu iako se zapravo radi o visokoj prizemnici s jednom Supom u
dvoristu, da je majka kasnije tijekom 1992. otkupila predmetni stan od Fonda za promet
u stambenom i komunalnom gospodarstvu, a da je ona nakon majcine smrti 2013. tu
kucu naslijedila. Pojasnila je da se u naravi radi o kuci iako se zapravo svugdje vodi
da se radi o stanu. Iskazala je da je uredila potkrovlje kuée kao i Supu i da je sve proslo
postupak legalizacije, da ni njezinoj majci, a ni njoj nitko nikada nije osporavao pravo
vlasnistva na ovoj nekretnini, da su sve reZije prvo glasile na maj¢ino ime, a nakon
toga na njezino.

9.1. Sud je u povjerovao iskazu tuziteljice cijeneci ga istinitim iz razloga Sto je zivotno,
logi€no i uvjerljivo iskazivala o svim €injenicama, tim viSe Sto je njezin iskaz u skladu s
materijalno dokumentacijom koja se nalazi u spisu.

10. Sud je oCevidom na licu mjesta na predmetnoj nekretnini 2. lipnja 2026. utvrdio da
se radi o jednoj kuci na jednoj katastarskoj Cestici, te da osim predmetne kuce koja je
u knijizi polozZenih ugovora upisana kao stan nema drugih posebnih dijelova nekretnine.

11. Odredbom ¢1.9. st.1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 94/17. - sluzbeni prociSceni tekst, 152/14., 81/15. -
sluzbeni procisceni tekst, dalje: ZV) propisano je da pojedinaénu nekretninu cini
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zemljiSna Cestica, ukljuCujuci i sve Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod nje.

11.1. Prema odredbi €l.366. st.1. ZV od dana stupanja na snagu ovoga Zakona, u
Republici Hrvatskoj vrijedi nacelo pravne jedinstvenosti odredeno €1.9. ovoga Zakona,
ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.

11.2. Prema odredbi ¢l. 367. st.1. ZV ako je do stupanja na snagu ovog Zakona na
zemljistu u drustvenom vlasnistvu izgradena zgrada u necijem vlasnistvu, te je upisana
u zemljiSnoj knjizi kao zemljiSno knjizno tijelo zasebno od zemljiSta na kojem je
izgradena, vlasnik zgrade steci Ce pravo vlasniStva cijele nekretnine spajanjem svih tih
zemljiSno knjiznih tijela u jedno uz upis prava vlasnisStva na spojenom tijelu u korist
vlasnika zgrade.

12. Nakon provedenog dokaznog postupka sud je utvrdio da je k.C.br. 9945/111 do
stupanja na snagu ZV bila upisana kao drustveno vlasnistvo, da je na toj Cestici u
naravi upisano gradiliste, da je u knjizi poloZenih ugovora na predmetnoj Cestici upisan
stan, da je predmetni stan temeljem Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo stekla pravna prednica tuZiteljice, da je nakon iste stan stekla
tuziteljica temeljem Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, da taj stan u naravi zapravo
predstavlja ku€u, te da se osim predmetne kuce na k.€.br. 9945/111 ne nalaze drugi
posebni dijelovi nekretnine kao samostalne uporabne cjeline.

13. Uzimajuéi u obzir navedeno, a posebno zakonske odredbe kojima je propisano
nacelo pravnog jedinstva nekretnine, odlu¢eno je kao u tocki I/ izreke. Za napomenuti
je pri tome da bez obzira Sto se prema stvarnom stanju stvari na predmetnoj Cestici
(k.C.br. 9945/111, k.o. Osijek) nalazi kuca i dvoriSte, promjena kulture u posjedovnici
ti. na listu A u glavnoj knjizi se moze izvrsiti iskljuivo na temelju prijavnog lista
nadleznog ureda za katastar, tako da ¢e tuziteljica temeljem ove presude biti upisana
kao vlasnica gradilista u Bakarskoj ulici od 122m2.

14. Buduci da je tuziteljica u cijelosti uspjela u postupku, tuzenik joj je duzan naknaditi
troSak sukladno ¢l.154. st.1. ZPP-a. TuZiteljici je, prema vrijednosti predmeta spora,
dosuden troSak u iznosu 1.826,03 eura, a koji troSak obuhvaca sastav tuzbe 100
bodova prema Tbr.7.t.1., sastav podneska od 16. oZujka 2026. 100 bodova prema
Tbr.8.t.1., sastav zahtjeva za mirno rjeSenje spora 100 bodova prema T.br.32,
zastupanje na rocistima 8. prosinca 2025., 12. ozujka 2026., 2. lipnja 2026. i 3. srpnja
2026. 100 bodova svaki, prema T.br.9.t.1. i t.7. Tarife o nagradama i naknadi troSkova
za rad odvjetnika (NN 138/23) i pripadajuci PDV u iznosu 350,00 eura. Sud je tuzitelju
priznao i troSak sudske pristojbe na tuzbu u iznosu 26,55 eura i troSak o€evida u iznosu
49,48 eura. Sud tuzitelju nije priznao tro$ak pristupa rocCistu za objavu presude bududi
da ¢e o tom troSku odluciti naknadno, nakon Sto presuda bude objavljena. Sud tuzitelju
nije priznao ni troSak sastava podneska od 28. kolovoza 2025. buduéi da isti nije bio
potreban za vodenje parnice jer je sve navode iz istog tuZitelj mogao iznijeti i na roCistu
8. prosinca 2025., a s druge pak strane tuzitelj nije zatrazio od suda odobrenje za
podno$enje tog podneska sukladno €l. 299a. ZPP-a. Sud tuZzitelju nije priznao ni troSak
sastava podneska od 19. sijeCnja 2026. buducdi da svojom krivnjom ranije uz tuzbu nije
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dostavio vidljivo RjeSenje o odobrenju za izgradnju od 6. rujna 1967., a nije mu priznao
ni troSak sudske pristojbe na presudu jer ista nije ni placena.

Osijek, 3. srpnja 2026.

Sudac
Nikolina Primorac

NIKOLINA PRIMORAC
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ove presude nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku od 15 dana od dana
primitka istog. Zalba se podnosi putem ovog suda nadleznom zZupanijskom sudu.

DOSTAVITI:
1. pun. tuZitelja
2. z.z. tuzenika na njihov broj
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Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Op¢inski sud u Osijeku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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