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kao steCajni upravitelj u ste¢ajnom postupku
nad duznikom ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. u stecaju

TRGOVACKI SUD
U PAZINU

Posl.br.: St-103/18-1230

Stecajni duznik: ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.0. u stec¢aju, OIB: 16619843112,
Pore¢, Partizanska 13, zastupano po stecajnom upravitelju Marku Zagorcu

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
u smislu odredbe iz clanka 254. st. 1. Stecajnog zakona

I Rjesenjem o dosudi naslovnog suda posl.br. St-103/18-1230 od dana 24.03.2023.9.,
nekretnine steajnog duznika oznacene kao:

k.¢. 1223, vinograd, k.¢. 1617, livada, k.¢. 1618, oranica, k.¢. 1619, oranica, k.¢. 1647/1,
vinograd, sve upisane u z.k.ul. 488, k.o. Grimalda, sve u vlasni$tvu duznika u cjelini;

- k.€. 1574, oranica, k.C. 1575, oranica, k.¢. 1576, oranica, sve upisane u z.k.ul. 389, k.o.
Grimalda, sve u vlasniStvu duZnika u cjelini;

- k.¢. 696/1, livada, k.¢. 711, pasnjak, k.¢. 714, livada, k.C. 715, livada, k.¢. 1213/1,
pasnjak, k.¢. 1213/2, pasnjak, k.c. 1402/1, paSnjak, k.c. 1402/2, pasnjak, k.c. 1417,
maslinjak, sve upisane u z.k.ul. 231, k.o. Grimalda, sve u vlasnistvu duznika u cjelini;
- k.€. 1577, oranica, k.¢. 1583/1, vinograd, k.¢. 1583/2, vinograd, sve upisane u z.k.ul.
489, k.o. Grimalda, sve u vlasnis$tvu duznika u cjelini;

- k.C. 1687, paSnjak, i k.¢. 1688, paSnjak, obje upisane u z.k.ul. 493, k.o. Grimalda, obje
u vlasnistvu duznika u cjelini;

- k.C. 1573, vrt, k.€. 1606, paSnjak, k.¢. 1607, maslinjak, k.C. 1612, oranica, k.¢. 1613,
sve upisane u z.k.ul. 492, k.o. Grimalda, sve u vlasni$tvu duznika u cjelini;

- k.€. 1610, maslinjak, upisana u z.k.ul. 497, k.o. Grimalda, u vlasni§tvu duznika u
cjelini;

-k.€. 1616, vinograd, upisana u z.k.ul. 505, k.o. Grimalda, u vlasniStvu duznika u cjelini;
-k.¢. 1689/1, pasnjak, k.¢. 1689/2, pasnjak, k.¢. 1736/1, vinograd, k.¢. 1736/2, vinograd,
k.c. 1737/2, pasnjak, k.¢. 1737/3, paSnjak, k.c. 1780/1, vinograd, k.¢. 1780/2, vinograd,
k.¢. 1780/3, vinograd, k.¢. 1781, livada, k.¢. 1782, vinograd, k.¢. 1783, pasnjak, sve
upisane u z.k.ul. 507, k.o. Grimalda, sve u vlasniStvu duznika u cjelini;



- k.¢. 1161/1, Suma, k.C. 1161/2, Suma, k.C. 1162/1, livada, k.¢. 1162/2, livada, k.C.
1163/1, livada, k.¢. 1163/2, livada, sve upisane u z.k.ul. 531, k.o. Grimalda, sve u
vlasni$tvu duznika u cjelini,

dosudene su kupcu D2D d.o.o. Martina Kontusa 12, 51000 Rijeka, OIB: 10810202066, za
cijenu od 1.105.000,00 kn / 146.658,70 EUR (tec¢aj konverzije 1 EUR=7,53450 kn).

I Ovim podneskom stecajni upravitelj dostavlja naslovnom sudu obracun troSkova
unovcenja razlu¢nog prava, a sve sukladno odredbi iz Clanka 254. st. 1. SteCajnog zakona.

A) Troskovi unov¢enja predmeta razlu¢nog prava odreduju se u stvarnoj visini s obzirom
da su isti znatno visi od pausSalnog iznosa od 5% od utr$ka, s time da se troskovi
unov¢enja koji izravno terete predmetne nekretnine namiruju iz kupovnine u
stopostotnom iznosu dok se troSkovi koji neizravno terete predmetne nekretnine
namiruju u alikvotnom dijelu uces¢a vrijednosti nekretnina u ukupnoj vrijednosti
steCajne mase.

Izravni troskovi unovéenja u ste¢ajnom postupku (namiruju se iz kupovnine u 100%

iznosu):
R.BR. OPIS TROSKOVA BRUTO I1ZNOS
U KN
1. Procjena vrijednosti nekretnina 3.920,00
2. TroSkovi FINA-e za provedbu elektronicke javne drazbe 700,00
UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI 4.620,00

Uz predmetni obracun dostavlja se racun vjestaka za izradu procjene vrijednosti predmetnih
nekretnina. TroSkovi FINA-e odredeni su sukladno cjeniku naknade FINA-e iz Pravilnika o
vrstama i visini naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku.

Neizravni troSkovi unovéenja u steCajnom postupku namiruju se iz alikvotnog dijela ucesca
vrijednosti nekretnina u ukupnoj vrijednosti stecajne mase. Budu¢i da ukupna vrijednost
steCajne mase, a u Sto ulaze i nekretnine koje su naknadno pronadene, iznosi 27.639.200,00
kn (sukladno procjembenim elaboratima koji su dostavljeni u sudski spis), te od kojeg
iznosa nekretnine pod tockom I ovog podneska predstavljaju iznos od 1.780.000,00 kn,
evidentno je da alikvotni dio uceS¢a vrijednosti predmetnih nekretnina u ukupnoj
vrijednosti steCajne mase iznosi 6,44 %.

Neizravni (opéi) troSkovi unovcenja koji terete razluénog vjerovnika u iznosu od 6,44 %:




R.BR. OPIS TROSKOVA I OBVEZA BRUTO BRUTO
IZNOS U KN | 1ZNOS U KN
(100 %) (6,44 %)
1. Knjigovodstvene usluge 30.000,00 1.932,00
2. Nagrada steCajnom upravitelju (bruto I iznosi 677.250,00 43.614,90
630.000,00 kn, bruto Il iznosi 677.250,00 kn)
3. Trosak steCajnog upravitelja 7.785,50 501,39
4. Troskovi arhiviranja dokumentacije 30.000,00 1.932,00
5. Troskovi vodenja poslovnog racuna 3.000,00 193,20
6. TroSkovi najma prostora - Puc¢ko otvoreno uciliste 1.212,50 78,09
(ro¢. 08.06.2020.)
UKUPNO NEIZRAVNI (OPCI) TROSKOVI 48.251,58

Uz predmetni obracun dostavljaju se obracun troskova knjigovode i racun za najam prostora u
kojem je odrzano rociSte u ste¢ajnom postupku dana 08.06.2020. TroSak arhiviranja
dokumentacije temelji se na ponudi za arhiviranje koja se dostavlja uz predmetni obracun.
Trosak vodenja poslovnog racuna temelji se na procjeni ste¢ajnog upravitelja. Trosak nagrade
steCajnog upravitelja temelji se na Uredbi o kriterijima 1 nacinu obracuna placanja nagrade
steCajnim upraviteljima.

Nagrada stecajnog upravitelja — bruto iznos prema Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i
placanja nagrada stecajnim upraviteljima — bi, buduéi da je ukupna vrijednost unovcene
steCajne mase 27.639.200,00 kn, trebala iznositi 630.000,00 kn bruto, a sto uveéano za 7,5%
iznosi 677.250,00 kn (bruto II).

Stvarni troSkovi ste¢ajnog upravitelja — prema niZe navedenom dokumentiranom troSkovniku
iznose 7.785,50 kn.

Troskovnik:
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 08.06.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u okviru ste¢ajnog postupka:

288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 21.11.2018. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u okviru steajnog postupka:

288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 22.05.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u okviru ste¢ajnog postupka:

288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 20.07.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duznika:

288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 27.05.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:

288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 14.02.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:

288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 09.06.2020. godine Rijeka — Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u okviru steajnog postupka:

288,00 kn



- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 23.12.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duznika:
288,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 15.12.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 29.08.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duznika:
288,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 29.09.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 25.09.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 29.10.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 01.02.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 12.03.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
-troskovi prijevoza osobnim vozilom 26.03.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duznika:
288,00 kn
-tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 10.05.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 10.04.2019. godine Rijeka —Hum — Rijeka (82 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
222,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 11.10.2018. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi sastanka sa biv§im direktorom:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 19.02.2021. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi o¢evida na licu mjesta:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 26.02.2021. godine Rijeka —Cabar — Rijeka (178 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + cestarina, odlazak u Cabar bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
374,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 25.03.2021. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢iSta u ste¢ajnom postupku:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 16.12.2021. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢iSta u ste¢ajnom postupku:
275,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 24.03.2022. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi roc¢ista u ste¢ajnom postupku:
339,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 14.04.2022. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u ste¢ajnom postupku:
308,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 07.07.2022. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi roc¢ista u ste¢ajnom postupku:

316,00 kn
- tro8kovi izrade pecata 180,00 kn
- troSkovi postarine 11,50 kn

UKUPNO: 7.785,50 kn



Ukupno tro$kovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava pod A) ................... 52.871,58 kn/
7.017,26 EUR (tecaj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn).

Il Sukladno navedenom predlazem da ste¢ajni sud sukladno odredbi iz ¢lanka 248.
Stecajnog zakona i odredbi iz €lanka 254. Ste¢ajnog zakona:

1. Odredi da troSkovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava iznose 52.871,58 kn /
7.017,26 EUR.

2. Nalozi racunovodstvu suda/FINA-i da se na racun ste¢ajnog duznika IBAN: HR54
2488 0011 1001 3641 2 otvoren kod BKS bank d.d, prebaci iznos od 52.871,58 kn /
7.017,26 EUR radi namirenja troSkova unov¢enja iz ¢lanka 254., a sve temeljem
odredbe iz ¢lanka 248. st. 1. Stecajnog zakona.

3. Nalozi racunovodstvu suda da preostali dio upla¢ene kupovnine uplati razlu¢nom
vjerovniku sukladno prednosnom redu.

U Rijeci, 03.04.2023. Stecajni upravitel;
Marko Zagorac

Marko  Diitallysigned

by Marko Zagorac
Date: 2023.04.03

Za goradcis:sos+o200
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