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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na posl. br. St-895/2013

U Zagrebu, 30. travnja 2019.g.

PODNESAK

Cijenjeni naslove,

Sukladno ¢lanku 89. stavak 2. SteCajnog zakona, podnosim Vam pisano izvjedée o tijeku
steCajnog postupka i stanju ste¢ajne mase.

Nekretnine

Ste¢ajni je duznik na dan otvaranja steajnog postupka bio vlasnik ukupno 90 nekretnina, sve
upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, od toga njih;
- 49 u zgradi na adresi Samoborska cesta 121, 121A i Strokinec 3A, upisane u k.o.
Jankomir u z.ul. 2099, z.ul. 2057 i z.ul. 715
- 24 na adresi Dane Duica 7, upisane u k.o. Grad Zagreb u z.ul. 25301
- 15 u zgradi Petrova 118 i Petrova 120 u Zagrebu, upisane u k.o. Centar u z.ul. 5645 i k.o.
Grad Zagreb u z.ul. 100147
- 2 na adresi DuZice 28 u Zagrebu, upisane u k.o. Grad Zagreb u z.ul. 4744 i z.ul. 25542

Nekretnine u zgradama na adresi Samoborska cesta 121, 121A i Strokinec 3A, (u naravi stanovi,
ostave i vanjska parkirna mjesta), njih ukupno 48, unovéene su u steajnom postupku po
pravilima ovrhe, i to kao jedna cjelina, na prvoj usmenoj javnoj drazbi odrZanoj dana
12.12.2018.g. po cijeni od 10.000.000,00 uveéano za PDV. Jedna nekretnina koja se nalazi na
ovoj lokaciji, i to upravo 1/3 kat.Cest. 5/517 upisane u z.ul. 715 k.o. Jankomir, za sada nije
predmet unovéenja u ste€ajnom postupku iz razloga jer je u odnosu na tu nekretninu u tijeku
pojedina¢ni ispravni postupak koji se vodi pred OGS u Zagrebu pod posl.br. Z-27376/15.

Sve nekretnine na adresi Dane Duic¢a 7 predmet su unov&enja u Ovr$nom postupku koji se vodi
pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl.br. Ovr-6804/18.

Sto se ti¢e nekretnina na adresi Petrova 118 i Petrova 120, na Zzalost, od ukupno 15 nekretnina
koje se nalaze u te dvije zgrade (u naravi parkirna mjesta i ostave), na njih 11 rje$enjem OGS u
Zagrebu pod posl.br. Z-66943/17 protuzakonito je upisano zaloZno pravo u iznosu od 407.975,11
kn u korist druftva KOVCO FAKTOR d.0.0. iz Zagreba, OIB:34995103595, a temeljem
Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 22.08.2012.g. Obzirom da je ovaj ste¢ajni postupak
otvoren RjeSenjem suda od 07.11.2014.g., a prijedlog upisa zaloZnog prava podnesen je krajem
2017.g., dakle ¢ak pune tri godine nakon otvaranja ste¢ajnog postupka, jasno je da se radi o
protuzakonitom upisu zaloZnog prava. Obzirom da navedeno drustvo nije pristalo dobrovoljno
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brisati svoje zaloZno pravo, u narednim ¢u danima pokrenuti odgovarajuce sudske postupke radi
prisilnog brisanja tog zaloZznog prava. Ostale 4 nekretnine u ovim zgradama, u naravi 4
parkirali$ta, od toga 3 upisana u k.o. Grad Zagreb, u z.ul. 100147, podulosci 36, 39 i 58, te jedno
parkiraliste upisano u k.o. Centar u z.ul. 5645, podulozak 20, predstavljaju slobodnu ste¢ajnu
masu ovog ste¢ajnog duznika koju trenutno unovéavam slobodnom pogodbom, a sve sukladno
odluci skupstine vjerovnika od 12.12.2018.g. Navedene sam nekretnine pisanim putem nudio
stanarima u zgradama u kojima se parkirna mjesta nalaze, no na Zalost, do dana$njeg dana nitko
od njih nije iskazao interes za njihovu kupnju, pa ¢ak niti po minimalnoj cijeni od 50% od
procijenjene. U narednom ¢u razdoblju navedena 4 parkirna mjesta nastaviti nuditi stanarima, te
osobama koje Zive u blizini zgrada u kojima se ove garaZe nalaze.

Na adresi Duzice 28 u Zagrebu nalaze se ukupno dvije nekretnine. Jedna nekretnina u naravi
predstavlja dvoriste ispred zgrade, oznake kat.Cest. 4738/3, k.o. Grad Zagreb, upisana u z.ul.
25542, i ova je nekretnina predmet unov¢enja u ovrSnom postupku koji se vodi pred OGS u
Novom Zagrebu pod posl.br. Ovr. 801/15 (ranije kod OGS u Zagrebu broj Ovr-89/12). Druga
nekretnina oznake kat.Cest. 4738/2, k.o. Grad Zagreb, upisana u z.ul. 4744, podulozak 14, prema
zemlji$nim knjigama predstavlja ostavu povrsine 2,18 m2, a za koju sam u meduvremenu saznao
da je Ugovorom o kupoprodaji od 15.09.2004.g. ovjerenim pred JB Ivanom Parlovom iz Zagreba
pod posl.br. OV-15591/2004 prodana gosp. Ivu Tikvici iz Zagraba, JIMBG:2304942330037. Po
svemu sudeci gosp. Ivo Tikvica na predmetnu nekretninu polaZe izlu¢no pravo.

Pokretnine

Pokretna imovina duznika, u naravi uredski namjestaj, unovéen je slobodnom pogodbom i po toj
je osnovi uprihodovan iznos od 6.868,75 kn.

Potrazivanja

Potrazivanja na dan 30.09.2014.g. iznosila su 2.546.763,64 kn, no nakon uvida u njihovu
strukturu utvrdio sam da su skoro sva potraZivanja nenaplativa radi zastare. Ipak, uspjeSno sam
naplatio iznos od 73.753,48 kn.

Ugovori o zakupu

Na danasnji dan, ste¢ajni duznik ima aktivna tri ugovora o zakupu, i to;

1. Sadrustvom INVERSUS USLUGE d.o.0. iz Zagreba za dio stana na adresi Dane Duica 7,
2. kat, u naravi jedne prostorije povrSine 9m2 za mjese¢nu zakupninu od 500,00 kn +
PDV

2. Sa Damirom JeZzekom iz Zagreba za dva spremista i jedno parkirno mjesto u zgradi na
adresi Dane Dui¢a 7 za mjese¢nu zakupninu od 300,00 kn + PDV

3. Sa Zeljkom Pjacom iz Zagreba za dva parkirna mjesta u zgradi na adresi Dane Duica 7 za
mjese¢nu zakupninu od 400,00 kn + PDV

Parnice radi predaje u posjed nekretnina

Danom otvaranja ste¢ajnog postupka tri sam nekretnine (3 stana u zgradi na adresi Dane Duica 7)
zatekao u posjedu treéih osoba i to Dijana Veli¢a, Marijane Skrinjar i Ivana Jurki¢a. Stan u kojem
je Zivjela Marijana Skrinjar uspje$no sam vratio u posjed ovom ste¢ajnom duzniku, dok su protiv
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Dijana Velica i Ivana Jurkica i dalje u tijeku postupci radi iseljenja i predaje u posjed, te radi
naplate zakupnine i rezijskih troskova.

Problem protupravnog i protuzakonitog stjecanja statusa vijerovnika ste¢ajne
mase od strane Grada Zagreba

Visoki upravni suda RH presudom od 11.10.2018.g. pod posl.br. Usz-1908/18-2 potvrdio je
prvostupanjsku presudu donesenu pod posl.br. Usl-3005/16-9 kojom je ovom ste¢ajnom duzniku
naloZeno, po osnovi komunalnog doprinosa, Gradu Zagrebu isplatiti iznos od 585.592,50 kn
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama te tro§kovima postupka.

Takoder, Visoki upravni sud RH presudom od 11.10.2018.g. pod posl.br. Usz-1971/18-2 potvrdio
Je prvostupanjsku presudu donesenu pod posl.br. Usl-3004/16-11 kojom je ovom stefajnom
duzniku naloZeno, po osnovi komunalnog doprinosa, Gradu Zagrebu isplatiti iznos od
1.097.643,00 kn zajedno sa zakonskim zateznim kamatama te trodkovima postupka.

Obje gornje presude donesene su na ime JUST GRADITELJSTVO d.o.o. u ste¢aju iz Zagreba
kao da se radi o obvezama ste¢ajne mase, iako se radi o trazbinama stetajnih vjerovnika koje su
dospjele jo§ 2008. i 2009.g. i trebale su biti prijavljene u ste€ajni postupak. Protuzakonito
postupanje, kako Grada Zagreba, tako i Upravnog suda RH, za posljedicu ée imati blokadu
rauna ovog ste¢ajnog duznika, te namirenje steajnog vjerovnika Grada Zagreba mimo odredbi
Stecajnog zakona. Blokada rafuna ovog ste€ajnog duznika u potpunosti ¢e onemoguéiti dalje
provodenje ste€ajnog postupka, te ¢e u potpunosti onemoguéiti namirenje, kako troskova
steCajnog postupka, tako i ostalih obveza ste¢ajne mase. Jednako tako, ovom ée blokadom racuna
steajnom duzniku i svim njegovim vjerovnicima nastati nenadoknadiva $teta.

U cilju rjeavanja ove situacije, u viSe sam navrata zahtijevao da me na tu temu prime odgovorne
osobe u Gradu Zagrebu, da bi tek danas (30.04.2019.g.) imao kratki sastanak sa Anom Tomac
Rosandi¢, zamjenicom pro¢elnika Biliéa u Gradskom uredu za prostorno uredenje. Gda. Ana
Tomac Rosandi¢ obecala je upoznati nadredene sa ovom problematikom, te pokusati iznaci
rje3enje koje Ce sprije€iti nastajanje Stete vjerovnicima u ovom ste¢ajnom postupku.

Takoder, u cilju rjeSavanja navedene sporne situacije, podnio sam ustavnu tuzbu, no jo$ uvijek
nemam njezin poslovni broj.

Promet racuna

Zajedno sa ovim izvjeS¢em u spis sam dostavio i tablicu prometa Ziro raduna ste¢ajnog duznika
za razdoblje od dana otvaranja steajnog postupka do zakljuéno 29.04.2019. Ste€ajni duznik na
dan 29.04.2019. na ra¢unu ima nov¢ana sredstva u iznosu od 194.405,57 kn.

S postovanjem,
Stecajni upravitelj .

Maroje Stjepyi’/
Jus I-GRADITELJS 04,
U stecaju -
q/ Zagreb
Prilog:  Tablica prometa Ziro rauna za razdoblje od 07.11.2014.g. do 29.04.2019.g.
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JUST - GRADITELJSTVO d.o.0. u ste¢aju

Duzice 28, Zagreb, OIB: 57303316329

PROMET ZIRO RACUNA
(od 07.11.2014.g. do 29.04.2019.g.)

Primici u korist Ziro rauna (stecajna masa)

Posl. br. St. 895/13

R.B.|  Pojedinaéne stavke prihoda u ste€ajnom postupku Naplaéeno
1 |Prihod od zakupa nekretnina 129.384,35 kn|
2 |Prihod od kamata 94,28 kn
3 |Prefakturirane rezije 30.012,90 kn
4 |Unové&enje pokretnina 6.868,75 kn
5 |Naplaceni parni¢ni trodkovi za dobivene sudske postupke 356,25 kn
6 |Napla¢ena potrazivanja 73.753,48 kn
7 |Unov&enje nekretnina upisanih u k.o. Jankomir 12.500.000,00 kn
8 |Povrat PDV-a 4,743,52 kn

Ukupno: 12.745.213,53 kn

Isplaéeno po osnovi troSkova stecajnog postupka

R.B. Pojedinacne stavke troskova stecajnog postupka Isplaé¢eno
1 |Neto nagrada priviemenom ste¢ajnom upravitelju 10.000,00 kn
2 |Doprinosi, porez i prirez na neto nagradu privremenom st. upravitelju 10.390,09 kn

Tro$ak nagrade ste¢ajnom upravitelju sukladno rjeSenju suda od

3 |31.01.2019.g. pod posl.br. St-895/13-110 681.918,83 kn

Ukupno: 702.308,92 kn

Isplaéeno po osnovi ostalih obveza ste¢ajne mase

R.B. Pojedinaéne stavke ostalih obveza stecajne mase Isplaéeno
1 |Naknade banci za platni promet 3.586,32 kn
2 _|Knjigovodstvene i administrativne usluge 67.062,50 kn
3 |HEP-TOPLINARSTVO d.o.o. (toplinska energija) 17.235,75 kn
4 |VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.0. (voda) 14.468,06 kn
5 |HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0. (struja) 19.744,14 kn
6 |Odrzavanje imovine 1.775,00 kn
7 |ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. (pri€uva i drugo) 28.520,95 kn
8 |GRAD ZAGREB (konunalna naknada i drugo) 223,60 kn
9 |Sudske pristojbe 4.043,96 kn
10 |Materijalni trodkovi (blagajna) 6.059,25 kn
11 |Uredski materijal 1.650,55 kn
12 |PDV 2.502.398,77 kn
13 |Troskovi javnih biljeZnika 732,50 kn
14 _|Usluge prijevoza poslovne dokumentacije i pokretnina 500,00 kn
15 |Trodak arhiviranja poslovne dokumentacije kod ARHIV TREZOR d.o.0 6.671,13 kn
16 |Odvjetnicki troskovi 46.406,25 kn
17 |Priuve (ZAGREB ZGRADE) 21.518,70 kn
18 |Naknada za Sume (zavrsni racun 2015) 46,75 kn
19 [lzmjena brava na stanovima 1.500,00 kn




R.B. Pojedinaéne stavke ostalih obveza ste¢ajne mase Ispla¢eno
20 [Sudski troskovi u parni&nim postupcima (dostava pismena) 117,20 kn
21 _[Tro$kovi plina (GRADSKA PLINARA) 26.211,35 kn
22 |Tro$kovi izrade elaborata o procjeni vrijednosti nekratnina 2.500,00 kn

Ukupno:

2.772.972,73 kn

|Obveze steéajne mase (ukupno):

3.475.281,65 kn|

Namirenie razluénih vjerovnika

ARSENIUS d.o.0. iz_iagreba, Jaruscica 11, OIB:74301282336 (sukladno
rieSenu o namirenju od 22.01.2019.g. pod posl.br. St-893/13-105)

6.262.113,15 kn

.0.0. Iz Zagreba, Sobolski put 16, ; 40603
(sukladno rieSenu o namirenju od 22.01.2019.g. pod posl.br. $t-893/13-105)

2.813.413,16 kn

Ukupno:

9.075.526,31 kn

[Stanje sredstava na racunu 29.04.2019.

194.405,57 kn

U Zagrebu, 29.04.2019.g.

ste€ajni upravitelj
Maroje Stjepovié¢
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