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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevi¢, u
steCajnom postupku nad duznikom DDD APARTMANI d.o.o. Opatija, A. Stangera 19, OIB
33418541459, dana 16. travnja 2019.

rijesio je

l. Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u
zemlji$nim knjigama Opc¢inskog suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Pag,
k.¢.br.1028/26 kuca i dvoriSte Perove njive, ukupne povrSine 501 m2, upisano u
zk.ul.2203, k.o. Novalja - I i to 3. suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E3)
dio ukupne nekretnine upisane u A-I povezano s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine i to: STAN B3, ukupne povrsine 45,09 m2, oznaceno plavom bojom u
elaboratu, a sastoji se od: predprostora, boravka+kuhinje, sobe, kupaonice, terase,
ukupne neto povrSine 34,13 m2, te vrtne terase 1 parkirnog mjesta na parceli §to
sveukupno iznosi neto stambene povrsine 45,09 m2
u visini 224.686,20 kn namiruju se:

1) obracunati troskovi troskovi unovcenja predmeta razlucnog prava iz ¢1.254.
Stecajnog zakona (Narodne novine broj 104/17 dalje: SZ-a) u iznosu 22.105,52
kn.

2) djelomi¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika SBERBANK d.d. Zagreb, Varsavska
9 s osnove zateznih kamata za posljednje tri godine do donoSenja rjeSenja o
dosudi, glavnice, troskova i zateznih kamata u ukupnom iznosu 202.580,68 kn.

. Nalaze se Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja 0 namirenju bez odgode
izvrsiti prijenos novcanih sredstava iz ¢l.132.c st.1. OvrSnog zakona (Narodne
novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17, dalje: OZ-a) u visini 224.686,20
kn (pojedina¢ni predmet prodaje)

- nov¢ana sredstva kupovnine u iznosu 179.748,96 kn i
- nov¢ana sredstva jamcevine u iznosu 44.937,24 kn, kako slijedi:

- na ziroratun steajnog duznika DDD APARTMANI d.o.o. Opatija, A. Stangera
10, broj IBAN HR30 2390 0011 1009 7814 0 poziv na broj 1123-2016 kod HPB
d.d. Zagreb, iznos 22.105,52 kn;

- na ziroracun razlu¢nog vjerovnika SBERBANK d.d. Zagreb, Varsavska 9, broj
IBAN HR12 2503 0071 0111 1111 6, poziv na broj 500847, iznos 202.580,68 kn.
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Obrazlozenje

Rjesenjem od 8. studenog 2018. sud je utvrdio da se iz iznosa kupovnine ostvarene
prodajom nekretnine stecajnog duznika opisane u tocki I. izreke rjeSenja u visini od
224.686,20 kn namiruju obracunati troSkovi iz ¢l. 254. SZ-a 1 to troSkovi utvrdivanja
predmeta razluénog prava u iznosu od 11.234,31 kn i troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog
prava u iznosu od 22.105,52 kn i djelomié¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika SBERBANK d.d.
Zagreb, VarSavska 9, s osnova zateznih kamata za posljednje tri godine do donosenja rjesenja
o0 dosudi, glavnice, troskova i zateznih kamata u ukupnom iznosu od 191.346,37 kn.

Protiv tog rjeSenja zalbu je podnio razlu¢ni vjerovnik SBERBANK d.d. Zagreb,
Varsavska 9 u kojoj u bitnome navodi da odredba ¢l. 248. SZ-a izricito propisuje da se u
slu¢aju unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi
mogu namiriti samo troskovi unovcéenja, dakle ne namiruju se troSkovi unovcenja predmeta
razluénog prava iz €l. 254. st. 2. SZ-a.

Rjesenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-7345/18-3
od 26. ozujka 2019. ukinuto je rjeSenje ovog suda od 8. studenog 2018. u tocki I. 1. izreke te u
dijelu tocke II. izreke kojime je naloZeno Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o
namirenju izvrSiti prijenos novcanih sredstava u iznosu od 33.339,83 kn na ziro racun
steCajnog duznika i predmet u tom dijelu vrac¢en sudu na ponovan postupak.

Zakonom o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona (Narodne novine broj 104/17)
izmijenjene su odredbe €l. 253. o raspodjeli utrska i1 €l. 254. o obracunu troSkova. Tako je
sada odredbom ¢l. 253. st. 1. SZ-a propisano, da ¢e se nakon $to stecajni upravitelj unovci
pokretnu stvar ili trazbinu, iz utrSka u steCajnu masu prije svega unijeti iznos potreban za
naknadu troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i1 naknadu troSkova njegova
unovcenja.

Odredba cl. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razlu¢nih vjerovnika
nakon unovcenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano
u javnoj knjizi, na na¢in da ¢e se prvenstveno namiriti troskovi unovcenja iz odredbe ¢l. 254.
SZ-a. Dakle, nije propisano da ¢e se namiriti 1 troSkovi utvrdenja predmeta razlu¢noga prava.

Naknada troSkova utvrdivanja predmeta razlucnog prava propisano je samo za
slu¢ajeve unovcenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razluéno pravo, Sto znaci da
se troSkovi ne naknaduju u sluc¢aju unovcenja nekretnina te stvari 1 prava na kojemu postoji
razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi.

Prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlu¢noga prava
odreduju se pausSalno u iznosu od 5% od utr§ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa
opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troskova iz ¢l. 254. SZ-a, koji je
dostavljen razlu¢nim vjerovnicima.

Razmjerni udio unovcene nekretnine u odnosu na cjelokupnu steCajnu masu
(2.131.027,43 kn) iznosi 10,5%.

TroSkovi unovéenja nekretnine koji razmjerno u odnosu na cjelokupnu stecajnu masu
(2.131.027,43 kn) terete unovcéenu nekretninu u visini 10,5% iznose 22.105,52 kn, a odnose se
na: nagradu stecajnom upravitelju za rad u bruto iznosu s doprinosom za zdravstveno
osiguranje u iznosu od 192.609,81 kn prema Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i plac¢anja
nagrada stecajnim upraviteljima (Narodne novine, br. 105/15), odnosno 10,5% u visini
20.224,03 kn, naknada troSkova steCajnog upravitelja (putni troSkovi) u bruto iznosu od
4.463,33 kn odnosno 10,5% u iznosu od 468,65 kn prema racunima priloZzenim u spisu (list
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858-865 spisa), knjigovodstvene usluge u iznosu 10.000,00 kn, odnosno 10,5% u visini
1.054,36 kn prema racunima Modri¢ Zdenka vl. Modri¢, obrt za knjigovodstveno racunalne
usluge (list 1110-1111 spisa) i trosak elektronicke javne drazbe u iznosu od 3.400,00 kn
odnosno 10,5% u visini od 358,48 kn prema racunu FINE za e-drazbu br. 254-0518-000029
0d 11.05.2018. (list 1112 spisa).

Na rocistu za diobu kupovnine opunomocenik razlu¢nog vjerovnika SBERBANK d.d.
Zagreb pausalno je prigovorio razmjernim troSkovima unovcenja koje je postavio steCajni
upravitelj. Smatra da je steCajni upravitelj trebao odrediti troSkove unovcenja u maksimalnom
iznosu 5% od utrska, buduci stvarno nastali troSkovi nisu visi od 5% od utrska.

Troskovi unovcenja predmeta razluCnog prava propisani odredbom ¢l. 254. SZ-a
obuhvacaju troskove koji su u izravnoj vezi s postupkom unovcenja i troskove koji izravno
odnosno neizravno u odgovarajuéem omjeru (u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u
steCajnu masu terete prodanu stvar). Stav da ostali troSkovi koji nisu u izravnoj vezi s
prodajom nekretnine ne bi predstavljali troSkove unovcenja, privilegiraju razlu¢ne vjerovnike
na teret steajnih vjerovnika, a stecajni sud tretiraju ovr$nim organom razluénih vjerovnika.

Troskovi u stecajnom postupku nastaju povodom i radi imovine stecajnog duznika na
kojoj razlu¢ni vjerovnici imaju pravo odvojenog namirenja.

Stoga ih treba u odgovarajuéem omjeru alimentirati iz postignute kupovnine i
razmjerno vrijednosti unovéene nekretnine u odnosu na ukupnu stecajnu masu, $to je stec¢ajni
upravitelj 1 ucinio.

TroSak nagrade steCajnom upravitelju i naknada troskova (putni troskovi ste¢ajnog
upravitelja) knjigovodstvene usluge i troSak e-javne drazbe su troSkovi unovcenja koji su u
izravnoj vezi sa steCajnom masom, zbog ¢ega ih je potrebno u odgovarajuéem omjeru
alimentirati iz cijene postignute prodajom i to razmjerno vrijednosti na kojoj postoji razlu¢no
pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

Stec¢ajni upravitelj je pravilnom primjenom odredbe ¢l. 254. st. 3. SZ-a sacinio
troSkove unovcenja koji razmjerno u visini 10,5% u odnosu na ukupnu ste€ajnu masu
(2.131.027,43 kn) terete unovcenu nekretninu.

Teret dokaza da odredeni trosak predstavlja troSak unovcenja iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, te
da tereti prodanu stvar je na ste¢ajnom upravitelju.

U odnosu na ostvarene troskove unovcenja, sud je izvrSio uvid u ostvarene troskove
unovcenja koje je specificirao stecajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni troSkovi unovcenja
bili potrebni za unovcenje predmetne nekretnine 1 da su u izravnoj odnosno neizravnoj vezi s
unovcenjem.

Dakle, nije utemeljen prigovor razluénog vjerovnika SBERBANK d.d. Zagreb da je
steCajni upravitelj trebao odrediti troskove unovcenja u maksimalnom iznosu od 5% od
utrska, buduci su stvarno nastali troSkovi visi od 5% od utrska i iznose ukupno 22.105,52 kn.

Razlu¢ni vjerovnik Sberbank d.d. Zagreb dostavio je sudu 10. listopada 2018.
specifikaciju potrazivanja osiguranog razlu¢nim pravom na unovCenoj nekretnini na dan
donoSenja rjeSenja o dosudi 24. svibnja 2018. Glavnica potraZivanja razlu¢nog vjerovnika
temeljem rjeSenja o ovrsi posl. broj Ovr-2465/15 iznosi 3.786.468,83 kn, zakonske zatezne
kamate na ukupni dug na dan 24. svibnja 2018. iznose 1.001.574,56 kn prema prilozenom
obracunu kamata. Razluc¢ni vjerovnik ima potraZivanje s osnove dosudenog ovrSnog troska u
iznosu 52.956,59 kn od cega trosak sudske pristojbe u iznosu 5.000,00 kn, na navedeni troSak
vjerovnik je obracunao zakonske zatezne kamate za razdoblje od donoSenja rjeSenja o ovrsi
do rjesenja o dosudi koje iznosi 13.658,60 kn.

Vjerovnik je kao ovrhovoditelj u ovrSnom postupku imao troSkove placenog predujma
za procjenu nekretnine u visini 6.000,00 kn.

Dakle, ukupna trazbina osigurana razlu¢nim pravom na unovc¢enoj nekretnini iznosi
4.846.999,64 kn, od ¢ega troskovi ovrsnog postupka iz ¢l. 113. st. 1. t. 1. OZ-a (pristojba na
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prijedlog i rjeSenje o ovrsi) u iznosu 11.000,00 kn, troskovi ovrhovoditelja iz ¢l. 114. st. 5.
OZ-a u iznosu 47.956,25 kn, trazbina ovrhovoditelja (glavnica iz ¢l. 114. st. 1. OZ-a) u iznosu
3.786.468,83 kn i kamate za posljednje tri godine iz ¢l. 114. st. 4. OZ-a u iznosu 1.001.574,56
kn.

SteCajni upravitelj i razluéni vjerovnik Republika Hrvatska nisu osporili tako
postavljeni zahtjev za namirenje razlu¢nog vjerovnika SBERBANK d.d. Zagreb.

Trazbina razluénog vjerovnika Sberbank d.d. Zagreb koja se prioritetno namiruje iz
iznosa dobivenog prodajom u smislu ¢I. 113. st. 1. OZ-a u visini 11.000,00 kn namirena je iz
iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Pag, k.¢.br. 1028/26, kuca i
dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 501 m2, upisano u zk.ul.2203, k.o. Novalja - | i to 1.
suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E1) dio ukupne nekretnine upisane u A-I povezano s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B1, a koja trazbina je bila osigurana
razluénim pravom na predmetnoj nekretnini.

Na rocistu za diobu kupovnine, razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska prilozila je u
spis specifikaciju potrazivanja osiguranog razluénim pravom na unovcenoj nekretnini Koji
iznosi ukupno 161.750,87 kn temeljem rjeSenja o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na
unovcenoj nekretnini kojega je donio Op¢inski sud u Pagu u predmetu posl. broj Ovr-74/14
od 28. ozujka 2014. Istodobno razlu¢ni vjerovnik potrazuje troSak postupka osiguranja u
iznosu 5.000,00 kn koji je dosuden istim rjeSenjem.

Trazbina razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske koja se prioritetno namiruje iz
iznosa dobivenog prodajom u smislu ¢l. 113. st.1. OZ-a u visini 5.000,00 kn namirena je iz
iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Pag, k.€.br.1028/26, kuca i dvoriste
Perove njive, ukupne povrSine 501 m2, upisano u zk.ul.2203, k.0. Novalja - | i to 1.
suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E1) dio ukupne nekretnine upisane u A-l povezano s
vlasniStvom posebnog dijela nekretnine 1 to: STAN BI, a koja trazbina je bila osigurana
razluénim pravom na predmetnoj nekretnini.

Uvidom u zemlji$noknjizni izvadak zk.ul. 2203, k.0. Novalja - | sud je utvrdio da je na
unov¢enoj nekretnini bilo uknjizeno pravo zaloga na temelju Sporazuma o osiguranju
novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 27. kolovoza 2007., solemniziranog kod
javnog biljeznika pod posl. brojem OV-13348/07 od 27. kolovoza 2007., radi osiguranja
nov€ane trazbine u iznosu 1.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti uvecanoj za
pripadajuce kamate, naknade i troSkove u korist SBERBANK d.d. Zagreb, zaprimljeno pod
brojem Z-2151/07.

Nadalje, na temelju rjesenja Opcinskog suda u Pagu posl. broj Ovr-74/14 od 28.
oZzujka 2014. bilo je uknjiZzeno pravo zaloga, radi osiguranja novCane trazbine u iznosu
267.280,19 kn, sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od 17. ozujka 2014. do isplate,
troSkovima ovr$nog postupka u iznosu 5.000,00 kn u korist Republike Hrvatske, Ministarstva
financija — Porezne uprave, Podru¢nog ureda Rijeka, zaprimljeno pod brojem Z-826/14.

Prema odredbi ¢l. 113. OZ-a iz iznosa dobivenog prodajom namiruju se prvenstveno
troskovi ovrSnog postupka koji se ti¢u sudskih pristojbi i placenih predujmova za provedbu
ovrSnih radnji.

Temeljem ¢l. 114. st. 4. OZ-a troSkovi 1 kamate za posljednje tri godine do donoSenja
rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu, odredeni ovrSnom ispravom namiruju se po istom
redoslijedu kao i glavna traZzbina.

Temeljem ¢l. 114. st. 5. OZ-a troskovi ovrSnog postupka, osim troSkova koji se
prvenstveno namiruju (¢l.113.st.1.t.1.), namiruju se po istom redoslijedu kao i glavna trazbina.

Slijedom navedenog, valjalo je nakon namirenja troSkova unovéenja iz ¢l. 254. SZ-a,
iz preostalog iznosa kupovnine namiriti djelomi¢no trazbinu razlu¢nog vjerovnika S osnove



Posl. br. 15 St-1123/16-254

zateznih kamata za posljednje tri godine do donosenja rjeSenja o dosudi, glavnica, troskovi i
zatezne kamate u ukupnom iznosu 202.580,68 kn.

Slijedom navedenog, a temeljem ¢l. 111.-114. OZ-a, u vezi s ¢l. 254. SZ-a rijeSeno je
kao u izreci.

U Rijeci, 16. travnja 2019.
Sudac
Daniela Korlevié

DN
C=HR
O=TRGOVACKI SUD U RIJECI

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
DANIELA KORLEVIC

2.5.4.97=#130D48523838373835393634393537
L=RIJEKA

S=KORLEVIC

G=DANIELA

CN=DANIELA KORLEVIC

Vrijeme potpisivanja:
17-04-2019
09:11:30

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale pravo na
namirenje iz kupovnine. Zalba se izjavljuje u dva primjerka u roku od osam dana od dostave
prvostupanjskog rjeSenja. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana
objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca, a o zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske.

Zalba protiv rjeSenja o namirenju odgada isplatu (¢1.118. st.6. OZ-a).
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